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Il presente fascicolo, integrativo delle Norme di Attuazione

del PRGI, costituisce allegato/atlante contenente chiarimenti

ed esempi applicatiyi delle N.A. del PRGI.

Inoltre contiene leggi decreti, circolari citati nei singoli

articoli della normativa per una correfta € puntuale 1nforma

zione e consultazione.

Questo allegato/atlante, nella classificazione e numerazione
degli argomenti, & impostato in modo che possa essere aggior
nato in continuitd con l1'inserimento di eventuali leggi e
norme che venissero promulgate in tempi successivi alla ado
zione del PRGI, nonché precise interpretazioni grafiche e/o

descrittive che 1a complessa casistica attuativa, condlzlona

ta da stati di fatto, condizioni locali e situazioni emergen

ti, imporra di inserire.

Le interpretazioni di carattere marginale potranno essere
formulate dalle Commissioni Edilizie Comunali riunite in

seduta congiunta intercomunale.

Le "interpretazioni autentiche” di sostanza pid complessa

dovranno essere adottate, nei modi di legge, con Dellbera

zione dell’ Assemblea del Consorzio del PRGIntercomunale,




3 Anticolo 13 - Prescrizioni operative del Pisno Regolato-
re Generale

1l Piano Regolatore Generale disciplina I'uso del suolo
' mediante prescrizioni, topograficamente ¢ normativamen-
o " te definite, che comprendono sia Ia individuazione delle
i aree inedificabili, sia le norme operative che precisano,
Eﬂ per le singole aree suscentibili di trasformazione wrbanisti-
- ca ed edilizia ¢ per gli edifici esistenti ¢ in progetio, le
specifiche destinazioni ammesse per la loro utilizzazione,
oltreché i tipi di intervento previsti, con i relativi parame-

- tri, ¢ le modalitd di attuazione.

¥ " I principali tipi di intervento per tutte le destinazioni
j; d’uso, anche non residenziali, oltreché quelli in attuazio-
ne dell'anicolo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457,

riguardano le operazioni di:
. ¢onservazione di immobili con opere di ‘manutenzio-
3 ne ordinaria e straordinaria:
- festauro ¢ risanamento conservativo del patrimonio
edilizio esistente:
- nstrutturazione edilizia;
- rfistrutturazione urbanistica:
- completamento:

I - nuovo impianto.
E!: * Gli interventi di cui al comma precedente sono precisa-
Ui nelle norme di attuazione dei Piani Regoluton Genera-
li net nispetto delle seguenti definizioni:
4) manutenzione ordinaria:
] le opere di riparazione. nnnovamento e sostituzione delle
[ fniture degli edifici ¢ quelle necessarie ad integrare o
mantencre in efficienza gli impianti tecnici esistenti. pur-
ché non componino la realizzazione di nuovi locali né
modifiche alle strutture od all’organismo edilizio:
b) manulenzione straordinaria:
4 le opere ¢ le modifiche necessarie per finnovare ¢ sostitui-
. re pani anche strutturali degli edifici, nonché per realize
’ * zare o integrare i servizi igienico-sanitari ¢ gli impianti tec-
nici, sempre che non -alterino i volumi e le superfici del-
le singole wnita immobiliari ¢ non componino modifiche

delle destinazioni d'uso:
[E €) restauro ¢ risanamenlo conservativo:

gli interventi rivolti a conservare I'organismo edilizio ¢
ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme siste-
matico di opere che, nel rispeito degli elementi tipologici,
formali e strunturali dell'organismo stesso, ne consentano
¥ destinazioni d'uso anche parzialmente o totalmente nuo-
ve con essi compatibili, Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi acces-
sori ¢ degli impiunti richiesti dalle esigenze dell'uso, Ieli-
minazione degli elementi estranei all'organismo edilizio:

d) ristrutturazione edilizia:
gli.interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico dj opere che possono
porare ad un organismo edilizio in tuno o in pane diver-
30 dal precedente. Tali interventi comprendono il nipristi-
no o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edifl-
o, I'eliminazione. Ia modifica ¢ Uinserirmento di nuovi
elementi ed impianti>

€) ristrutturazione urbanistica:
gli interventi rivolti a sostituire I'esistente tessuto urba-
nistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme siste-
matico di interventi edilizi anche con Ia modificazione
del disegno dei loui, degli isolati ¢ della rete siradale:

) completamento:
gli interventi rivolti alla realizzazione di nuove opere,
su porzioni del territorio gia parzialmente edificate, da
disciplinare con specifiche prescrizioni relative agli alli-
neamenti, alle aliezze massime nonché alla tipologia ed
alle caratteristiche plano-volumetriche degli edifici:

£) nuovo impianto:
gli interventi rivolti alla utilizzazione di aree inedifica-
te, da disciplinare con appositi indici, parametri ¢ indica-
zioni specifiche tipologiche.

Gli interventi di ristrutiurazione urbanistica ¢ di nuo-
Yo impianto sono realizzati a mezzo di strumenti urbani-
stici esccutivi, salvo che il Piano Regolatore Generale, per
le specifiche aree interessate, non precisi i contenuti di
cui ai punti 2), 3), 4) dell'anticolo 38 della presente legge.

Nei centri storici, delimitati ai sensi della presente leg-
8¢, nelle zone di tipo A nei Comuni dotati di Piano
Regolatore Generale approvato posteriormente all'entrata

in vigore del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, o nelle pani
del territorio da salvaguardare ai sensi dell'anticolo 24,
comprese nei Piani Regolatori Generali redatti in confor-
mi'll della presente legge, sono ammessi gl interventi di
cui al|'¢ lettere 1), ), ¢), d), f) del 3° comma, con
le precisazioni contenute nel successivo anicolo 24.
Le definizioni di cui al 3° comma prevalgono sulle
_ disposizionl degli strumeni; urbanistici generuli ¢ dei rego-
lamenui edilizi. faui salvi i disposti del successivo anicoio 85,
Restano ferme e Jisposizioni e le compclenze previste
- dalle leggi 1° giugno 1939, n. 1089, ¢ 29 giugno 1939, n.
1497 ¢ successive modificazioni ed integrazioni.
Sono inedificabili:
. . 4)le aree da-salvaguardare per il loro pregio paesistico
n - o naturalistico o di interesse storico. ambientale, etnologi-

‘coed archeologico:

. b) e dree che. ai fini della pubblica incolumiti, presen-
.1ano caratteristiche negative dei terreni o incombenti o
" potenziali pericol;: -
©e) e, f:UCt"“Cd aree- di mspetto relative alla viaoilita
urbana - d- exira <urbana, alle ferrovie. ai cimiter. alle
piste sciistiche, agli impianti di risalita, alle industrie ed
aglhi impiunli ocivi o inquinanti. salvo quanto previsto
allinicolo 27; . .

Piano Regolatore Generale identifica e dehimita le ares ine-
dificabili di-cui al presente comma. '
e 3 il

1a

LR 56/1877: artt. 13-48

Anicolo 48 - Disciplina delle attivitd componrtanti trasfor-
mazioné urbanistica ed ediliziz, mantenimen-
to degli immobili, modifica delle destinazioni
d'vso e utllirrazione delle risorse naturali

il proprietario, N titolare dl diritio reale, ¢ colul
¢he - per qualslasl altre valido titole - abblane ['w-
%0 o Il godimento di entiti Immobdlllarl, devono richiede-
re 8l Sindaco, documentando e loro rispettive qualitd,
<13 concessione o I'autorlzzazione 3 morma del successiv]
articol, per eseguire qualsiasl attiviti comportante trasfor-
mazione urbanistica od edllizis del territono comunale,
per | mutamentl di destinazione d'wso degll immaoblill,
per wtilizaszione delle risorse amturall per 1a mamuten-
slone degll Immobill, Non senc secessarie né la coamces
slone nd I'autorizzazione:

1) per | mutament! dl destinazione d’use degll Immo-
bl relativi 3¢ waita moa saperiori 3 700 me. che sisno
compatiblil cos le sorme dl attunzione del P.R.G. o/e
degll strument] esecwtivi;

b) per l'esercizio delle attivitd estrattive, fatte salve
v prescrizionl delle leggl dl settore che le disciplinzne;

c) per I'lmplants, ls scelta o le modificazionl delle
coliure sgricole:

o) per gll Interventl dl manutenzione ordinaria.

Ogni Comune deve tenere in pubblica visione i registri
delle domande ¢ delle concessioni ed awtorizzazioni rila-
sciale,

La domanda di concessione o di autorizzazione deve
eisere corredata da un adeguato numero di cople della
documentazione da tenere a disposizione del pubblico
per la visione e per il rilascio di copie.

l.e domande di concessione relative ad insediamenti
industriali ¢ di anivitd produttive comprese negli elenchl
formati a norma dell'snticolo 216 T.U. delle leggi sanita-
rie R.D. 27 luglio 1934, n. 1265, nonché quelle previste
dagli articoli 34 ¢ 35 della presente legge, debbono essere
preventivamente sottoposte dsll’lateressate all'Unith Sa.
nitaria Locale competente per territonio, perché provveda
slla verifica di compatibilith di cui alla lertera 0) dell’ani-
colo 20 della legge 23 dicembre 1978, n, 833, entro un
termine dl sexsaata giorni dalls presentazione. 1l pare-
re dell'Uniti Sanitaria Locale sostituisce ad ogni efTetio
Il nulla-osta di cui al'articolo 220 del T.U. delle leggi
sanitarie R.D. 27 luglio 1934, n. 1265, 1 parere dell’U-
alta Sanltaria Locale & altres obbligatorie nel casl d
trasformazione dell'attivita lndustriale o produrtiva esi-
stente In wna di quelld comprese negll elenchi formatl a
norma dell’srticole 216 T.U. delle leggl sanitarie R.D,
27 luglio 1934, n. 1268,

La convenzione o I'atto di impegno unilaterale, di cui
syl anicoli 25 ¢ 49 della presente legge, debbono essere
trascritti nei registri immobiliani.

NORME PER LA EDIFICABILITA’ DEI SUOLI.

(Legge 28 gennalo 1977, n. 10 - Gazzetta ufficlale n, 27
del 29 gennalo 1977).

Art. 1

Trasformazione urbanistica del territorio
¢ concessione di edificare

Ogni attivitd comportante trasformazione urbani-
stica ed edilizia del territorio comunale partecipa agli
oneri ad essa relativi e la esecuzione delle opere &
subordinata a concessione da parte del sindaco, ai
'sensi della presente legge.

Art. 3
Contributo per il rilascio della concéssione -
La concessione comporta la corresponsione di un

contributo commisurato all'incidenza delle spese’ dj
urbanizzazione nonché al costo dj costruzione. .
—— TOstruzione. -
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L'indice di base compete allo Jus aedificandi (riconosciuto dalla Corte Costi

tuzionale nella Sentenza 5/1980) preced

L'articolo 41/quinquies della legge 115

denziale all'esterno dei centri abitati

«Nel Comuni s

rale o di
a scopo
tazloni:

a) il volume com
bricato non pud s
cubo e mezzo

ficablle, s

ente alla pianificazione urbanistica.

0/1842 fissa 11 limite in o

»1 me/mq resi
(1,5 me/mq all'interno degli stessi):

Art. 41 quinquies.

provvist! dl piano regolatore gene-
programma di fabbricazione, I'edificazione
resldenzlale & soggetta alle seguentl liml-

plessive costrulto di clascun fab.
uperare la mlsura di un metro
per ognl metro quadrato di area edl.
e trattasl di edificl dcadenti in centrl abl-

tatl, I cul perimetri sono definiti entro 90 glorni dal-

la data

cubo per

la costruzione ¢ "ublcata

ritorio;

L'art.4 della lepge 10/1977 fissa 71 1imite in 0,03 mc/mq res

A decorrere a) ¢
ne dell'articolo 4 dell
nei comuni SProvvistj
nerali ¢ in mancanza di
trata in vigore dj quest
vare i seguenti Jimiti:

a) fuorij

area edificabile:

naria, dij
igienico;

¢) le superficj coperte

si produtt

I'area di propricia.

lLa stessa misura (0,03 mc/mq) & stata ndicata dal Cons3i

ne n.7 del 2.4.1984) in merito agli effetti della decade

nistici (quinquennali):

La decisione délﬁj—g;'ﬁlﬁe_'kegna l'allinea
strativa alle indicazioni della.Corte Costi

aveva praticamente affermato gli stessi

Si ricordi che il termine di-§ ann;i
ed i P.d.F. vigenti prima di tale data, e’
dopo il gennaio 1977,

La decisione n. 7/1984 dell'ady
cipio gia stabilito dalla Cortz Cosii
fetti si producono con la decadenza

Dopo aver escluso alcune delle ipo

(2

all'art. 17, quinto comma
" precisa che:

lisce entro quali limiti
.sprovvisti degli strumen

: di entrata In vigore della
dellberazione del Conslglio comun
veditorato regionale
printendenza compet

b) nell'ambito dej
I'articolo 17
sentite solta
conservativo, dj

rincipi.

nanza plenaria non si ¢ lim
tuziona

« E"invece, applicabile I'art: 4,-ultimo comma,
posza.rilasclarsi-una “con
t urban.lgglcj.gcncrali By e e

presente legge con
ale sentiti il Prov-
alle opere pubbliche e la So-
ente, ¢ di un declmo di metro
ognl metro quadrato dj area edificablle, se

nelle altre parti del ter.

idenziale:

gennaio 1979,
a legge |Iv
de

salva T'applicazio-
giugno 1971, n, 291,
gli strument;j urbanistici ge-
norme regionali e fino allen-
e, Ia concessione deve osser-

del perimetro dej centri abitati definito aj

olo 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765,

nto opere di restauro e dj risanamento
manutenzione ordinaria o straordi-
consolidamento statico ¢ di risanamento

depli edifici o de

i comples-
POsSsono superare un

ivi non ecimo del-

glio di Stato (Decisio
nza dei vincoli urba
mento della suprema magistratura ammini-.

tuzionale che, con la sentenza n. 92 del 1982,

del gennaio 1977 per il P.R.G.
rovazione peri piani approvati .

corre dalla data
alla data di app

itata a riaffermare il prin-
le, ma ha anche affrontato il tema di quali ef-

del vincolo. Lo
. tesi che si erano affacciate in giurisprudenza e dot-
Irina (reviviscenza delle previsipni di Piano eventualme
della legge-ponte del 196 7, este
previsioni contermini, utilizzazione del Codice Civile e

nte preesistenti al vincolo, ricorso
nsione alle zone gia vincolate delle )
dei regolamenti, ecc.), la decisione

legge n. 10 del 1977, il quale stabi- - |
cessione di edificare” nei. Comunl." et
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Che nelle aree di espansione urbana soggette a STRUMENTO URBANISTICO ESE

e u

venzionato, & confermato da gquanto segue:

La solu approvézionc di un Piano regolatore generale non ha il potere dj
far perderc ai sudli il carattere di terreni agricoli; infatti, soltanto con 'eppro-
vazione del piano particolareggiato o dél plano di lottizzazione la specifica de-

(di-utilitd e di obbligatorieta, per cui viene
meno la possibilita: della loro ulterore utilizzazione agricola; a tale fine per

piano di lottizzazione approvato va“inteso quells ‘preceduto o seguito dalla con.
venzione con I'’Amministrazione comunele, con cul vengono fissati ‘gli obblighi

del privato in relazione ai vincoli e agli esborsi (Cess, Civ., 22 novembre 1974,
n. 3785, Cons. Stato, 1875, 11, 202).
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Legge 10/1977

Art. 9
Concessione gratuita-

II' contributo di cui al precedente articolo 3 non
¢ dovuto:

b) per gli interventi di restauro, di risanamento
conservativo e di ristrutturazione che non comportino
aumento delle superfici utilj dj calpestio e mutamento

della destinazione d'uso, quando il concessionario s

impegni, medijante convenzione o atto d’obbligo unjla.
terale, a praticare prezzi di vendita e canoni di loca.
zione degli alloggi concordati con il comune ed a
concorrere negli oneri dj urbanizzazione;

c) per gli interventi di manutenzione straordina-
ria, restando fermo che per la manutenzione ordinaria
la concessione non & richiesta:

d) per gli interventi dj restauro, di risanamento
conservativo, di ristrutturazione e dj ampliamento, in
misura non superiore al 20 per cento, di edifici unifa.
miliari;

e) per le modifiche interne necessarie per miglio-
rare le condizionij igieniche o statiche delle abitazioni,
nonché per la realizzazione dej volumi tecnici che sj
rendano indispensabi; a seguito della installazione

di impiantij tecnologici necessarj per le esigenze delle
abitazioni;

f) per gli impianti, e attrezzature, le opere pub-
bliche o dj interesse generale realizzate dagli entj
istituzionalmente competenti nonché per le opere dj
urbanizzazione, eseguite anche da privati, in attuazione
di strumentj urbanistici;

g) per le opere da realizzare in attuazione di norme
0 di provvedimenti emanati a seguito dj pubbliche
calamita,

Per le opere realizzate daij soggetti di cui al secondo
comma dell'articolo 4 j] contributo per Ia concessjo-
ne — da determinarsi dal Comune ai sensi de] prece-
dente articolo 5 — ¢ commisurato alla incidenza delle
sole opere dj urbanizzazione,

Restano ferme le norme di cui agli articoli 29 ¢ 31,
secondo comma, della legge 17 agosto 1942, n. 1150,
€ successive modificazioni.

1d
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Wf Si riporta parte della Sentenza 5/1880‘ della Corte (Zost.:i‘.cuz%cmalgi a} f;ne

v di chiarire alcuni contenuti delle N.A. del PRGI relativi al problemi ri

- guardanti: ) . )
E’ ; al diritto alla edificabilita (Jus aedificandi);

- ' bl serio ristoro per le aree vincolate; . N .
c) Derequazione urbanistica: uguaglianza tra Cittadini (art.3 (;ost.],
Um g d) ‘?L'Hiiwom;i"e éﬁo'ciale della propriets privats (art.42 della Costituz.).

- dit esso, secondo
legge. Solo in ta] modo pud assicurarsi Ja oongruitd del ristoro spettante al. ’
Hﬂ ’ I'espropriato ed evitare che esso sta rncramcnnc‘apparentc 0 irrisorio rispetto
i .l valore de} bene,

E per le aree destinate all'edificazione

, in base ajle leggi che

H{J hanno disposto Ja conformazione Qdﬂlzia;d:c_l ‘terTitorio e condizionato Ja egj.

i vVenuta meno )a rile
" vanza, anche aji finj della dcbcnninémonc della: misura dell'indenni di espro-
i pPriazione, della destinazione edilizia dej suoli
Tale assunto non pud essere ocondiviso
) E’ indubbiamente ésatto che il sistemna normativo attuato per disciplinare
HJ I'edificabilita dei suolj demanda ajja pubblica autoritd ognj determinazione

sul se, sul come e ahche sul quando (mediante i programmj
altuazione previstj dall'art, 13 dejja legge n. 10 deg 1977) della
!H la rigidita de] sistema non ¢ tale da legittimare e consegu

pluricnnali dj
edificazione, my

vorrebbero trarre, -

"Invero, relativamente a3 suoli destinati dagli strumentj urbanistici alla

edilizia residenziale privata, la edificazione avviene ad opera del proprietaric

o - dell’area. j quale concorrendo ogni altra condizione, ha diritto ad ottenere
[" ‘la concessione edilizia, che @& irasferibile con la proprieta dell’area ed ¢ itre
4 vocabile, fatyj salvi | casi dj decadenza Previsti dalla legge (art. 4 legge n. 10
del 1977). Da Cid deriva che il diritto dj edificare continus ad inerire

i] nel senso clwe 'avente diritto pPud solo Costruire entro § limiti,
N : stabiliti - daglj strumenti urbanisticj,

Sussistendo Je condizioni richieste, solo i proprietario o i titolare di altre
ﬂ diritto reale che legittimi a costruire puy edificare, nop essendo  consentity
| dal sistema che altrj possa, auton'tam'vamcme, essere a Juj sostituito per Iz
) realizzazione dell'opera,

Ne consegue altresi che Ja concessione a edificare - non & attributiva (j
!} : diritti nuovi ma Presuppone quell Ppreesistentd, sicché Sotto questo profilo non
i : adempie a funzione sostanzialmcnhc_divema da quella dell'anﬁca'licenza, avendo
: lo scopo dj accertare la ricorrenza delle’ condizionj previste. dall'ordinamentq

L Per l'esercizio del diritto, nej Lmiti in ey il sistema normativo pe riconosce

I g . ¢ tutela Ja sussistenza, *

: Va peraliro notato che Ja rileyanza, ai fini della indennity dj esproprio,

©.della -destinazione edilizia dei suglj & Implicitamente riconosciuta dag sistema

ey © altuato cop | legge n. 865 del 1971 Successive modifiche, in quanto i coef.

" . ficienti gj maggiorazione dell'indennity per le aree comprese nei centry edificatj

’ B . . 2¢ n. 865 del 197] e 14 legge n. 10 del 1977) DOon . possono_avere razio-
ificazione ge non ritenendo che sj sia voluto attribuire all'espropriate
compenso in rclazione alla destinazione edilizia de]le aree stlesse.. -
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Va inoltre ricordato che la rilevanza delja destinazione
quale indice di unp maggior valore, & operante nel nostro
dopo I'attuazione delle nuove norme per la edificabilith de;j suoli come ¢ dimo-
strato dalle disposizionj tributarie che legittimano la tassazione del valore edifica-
torio delle aree, desunto dalla loro collocazione in un insediamento edilizio,

5) Poste talj premesse, occorre verificare se I'adozione del ,valore agricolo
medio come criterio per la determinazione della misura dell'indennita dj
esproprio sia o meno conforme al precetto dell'art. 42, comma terzo, Cost.

E la risposta a tale quesito non pud essere che negativa. Come & stato
sopra rilevato, perché, I'indennity di espropriazione p i
al precetto costituzionale, & necessario che la misura
valore del bene, determinato dalle sue Caratteristiche e
nazione economica perché 50lo ‘in" tal ‘modo l'indennita
un serio ristoro per I'espropriato, E’ palese la violazio
ove per Ja detcmﬁnaiionc-dcll’h)ijlcnnith non si considerino {e caratteristiche
del bene da €spropriare ma s adotti un'diverso criterio che prescinda dal valore
di esso. E' proprio quanto-avviene nella materia in disamina perché il criterjo
del valore agricolo medio dei terreni secondo j tipi di coltura praticati nella

edilizia delle aree,
ordinamento anche

stessa pud costituire
ne di tale principio

della legge n. 10 del 1977, non facendo specifico rifers j
priare ed al valore dj €ss0 secohdo la sua destinags

un elemento di valutazione del tutto.astratto, .che
i terreni destinati ad insediementi edilizi che non h
le colture praticate nella zona, alla liquidazfone di i
al valore dell'area da €spropriare i

E’ appena il caso di rilevare che Je anzidette co
con la sentenza n. 58 del 1974 dj questa Corte

Mitit costituzionale della legge 4 febbraio 1958, n. 158, che ragguaglia al valore
venale del terrepo considerato corme agricolo, indipendcntcmcme dalla sua'

, Ja indennita di esproprio Per le arec necessarie all'at-
i nel porto fluviale dj Padova,

s ) it legge riguardava
terreni agricolj, secondo la loro -attvale’ destinazio sci
i Pertanto, la indennira di

> . ‘ non appariva jp
contrasto con {] precetto’dell'articolo 42 Cost,

ure riferite all’art, 3, comma primo,
' i 0 e la mancata

2b
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nitd in base a] valore agricolo medio, con . specifico riferimento alle colture
cffettivamente Praticate nel fondo espropriato ed anche in relazione, all'eser-
cizio_dcll'azicnda agricpla. S
Si stabilisce cos) l'esatto criterio che lindennita va liquidata in base al,
valore cffettivo de) bene espropriato, determinato in relazione alle Sue carat.
i teristiche e alla sua destinazlpnc,econorrﬂca; l'aver pretermesso talj riferimenti
per-le arce con destinazione edilizia ¢ adottato per queste criteri astratti ¢
irrazionalj, determina un'ulteriore disparity dj trattamento tra gli espropriati.
Egualmente fondata appare, infine, la censura di irrazionale disparita (j
trattamento tra Proprictani di aree edificabhf colplti da provvedimento dj espro-
Priazione e proprietari di aree aventi: jdentiche caratteristiche e poste nella
stessa zona | quaij possono disporne in regime di libera contrattazione, |a
disparita dj trattamento non pud essere ragionevolmente giustificata cop rife-
rimento aglj oneri che accompagnano la coacessione di edificare (art. 3 legge
n. 10 del 1977y, quali dovrebbero servire & perequanre le due situazioni. Come
¢ stato gia osservato in dottrina, & quanto mai difficile che il sistema adottato
riesca ad impedire la traslazione degli oneri stessi a carico degli acquirent;
delle unita immobiliar; costruite affraricandone cosl il costruttore,
. Le esposte considerazionj assorbono ogni altra censura.
La dichiarazjone di illegittimita va estesa all’art, 19, comma primo, della
legge n. 10 del 1977 (che estende le nuove norme in materia di indennijia di

nclla parte in cui, convertendo in legge con modificazioni i) DL. 2 maggio
1974, n. 115, ne modifica 'art, 4, estendendo I'applicazione delle disposizion;
dell'art, 16 delja legge n. 865 del 1977 a tutte le espropriazion; comunque preor-
dinate alla realizzazione dj opere o di interventi da parte dello Stato, dell,s

Regioni, delje Province, dej Comuni e dj altr] entj pubblici o dj diritto pub.
blico, anche non territoriali,

Per questi motivi la Corte Costituzionale dichiara la illegittimita costi-

a) dell'art, 16, commi cinque, sei e sette della legge 22 ottobre 1971, n. 865,
come modificati dall'art, 14 della legge 28 ‘gennalo 1977, n. 10;

'art. 20, comma terzo, della _]_cggc 22 ottobre 1971, n. 865, come modificato

¢) dell'articolo unico della legge 27 glagno 1974, n. 247 nella parte i cui,
convertendo in legge, con modxﬁcazioni, 1 DL, 2 maggio 1974, n. 115, ne

cinque, sei e sette della jegge n.865 ﬁc]"'j_l?_’]l'éf tutte - le cspropn‘azlom‘comun-
‘que preordinate. alla rcali;zazionc‘di"ébcfrc‘q’,'di‘1n’tcrvc.nti- da parte dello Stato,
delle Regioni, delle Province, dei Comuni o di alty eati pubblici o dj diritto

Cosl decico in Roma, nella sede della Corte cosnituzionalt:, Palazzo della
Consulta, i 25 gennaio 1980,

- Depositata im cancelleria ], 30 gemmaio 1980,

Al Problemi. prima posti, le N.A. forniscono 1le soluzioni:

a) Jus aedi ficands ; indice di bgse (art.6);

b) serio riétoro: alle aree vincolate viene riconosciuto un indice virtuale
trasferibile in aree editicabili (artt. 4,7,9); indennizzo
in termini volumetrici anziché in termini monetari; ‘

c) Perequazione urbanistica: applicazione pig generalizzata del Comparto ex

‘ ; art. 46 LR 56/1877 nelle zone di espansione (inizialmente .
8 Carattere agricolo); fatto salvo. il riconoscimento ‘dei yéuvl

cLomw o wa lori posizionali delle aree urbanizzate; N

d) funzione sociale dellas proprietd privata: premio allas compartecipazione

’ T (art. 8.1) qualora viene messa s disposizione area per l’qu '

tuazione del PRG (standards,Edilizia3Sociale ecc.). -
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L‘indice di fabbricabilitd potenziale, superiors all 'indice di Dase, costitui
' sce premio all'uso della proprietd in funzione sociale, ossia fornendo alla

comunita aree per servizi e per Edilizia sociale.

Costituzione

"l _ Art. 42.

La proprieta & pubblica o privata. I beni economici appar.

tengono allo Stato, ad enti o a privati. ‘
1 . La proprieta privata & riconosciuta e garantita dalla legge,
n! che ne determina i modj dj scquisto, di godimento e i limiti

allo scopo di assicurarne la. funzione sociale ¢ di renderla ac.
cessibile a tutti,

_
P e ]

La proprieta privata pud essere, nei .casi preveduti dalla
legge ¢ salvo indennizzo, ‘esproprinta per motivi d'interesse
- generale. ' '

La legge stabilisce le norme ed i limiti della successione
legittima e testamentaria ¢ i dirittidello-Stato sulle eredita.

Il
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Legge Regionale 56/1977:

Aniicolo 23 - Densitd territoriali e densitd fondiarie mi-
. nime ¢ massime nelle zone residenziali

La media delle densita territoriali, calcolata per tutte
le destinazioni residenziali nelle arce dj completamento,
di ristrutturazione urbanistica, nonché dj espansione, pre-
viste dal Piano Regolatore Generale comunale per I'inte-
ro territorio comunale ed in quelli intercomunali per )
ogni singolo territorio comunale, non deve essere inferio-
re, di norma, a 10.000 mc. per ha ¢ a 8.000 mc. per ha
nei Comuni di interesse turistico e in quelli inferiori a
1.000 abitanti, ma non deve complessivamente superare i
'20.000 me. per ha. Dal computo delle superfici sono esclu-
se le aree edificate non soggette a ristrutturazione urbani-
stica e quelle di cui all'articolo 22, ma sono comprese
quelle di cui all'articolo 21, 1° comma, punto |),

La densitd fondiaria relativa aj singoli lotti liberi, di
completamento, di ristrutturazione e dj espansione residen-
ziale, non deve superare:

) nei Comuni fino a 10.000 abitanti: i 3 mec. su mq.,
pari a2 1,0 mq. su mq.;

b) nei Comuni compresi fra 10.000 e 20.000 abitanti:
i 4 mc. su mq, pari a 1,35 mq. su mq.;

¢) nei Comuni oltre i 20.000 abitanti: | 5 me, su maq.,
pari a 1,7 mq. su mgq.

Eventuali prescrizioni di Piano Regolatore Generale,
che si discostino dai suddett valori, devono essere specifi-
camente motivate, sia sotto il profilo dei costj insediati-
vi ¢ di urbanizzazione, sia sotro il profilo della qualita
del paesaggio urbano risultante,

]

R |

La norma di PRG d& specificazione della densitd minima fondiaria da osservarsi

negli SUE con riferimento alla misura minima degli standards urbanistici di
legge.

-

11 passaggio dalla densitd territoriale alla densitad fondiaria risulta:

(art. 20.3 della LR 56/1877: posto V/80=abitanti, risulta che gli standards urb.
Sono rispettivamente:

25 mg/ab = 0,27 mg/100 mc
18 mg/ab = 0,20 mg/100 mc )
T V. It.st _ It.St

Sf St-0,277.V St - 0,277 TL 5%
. Ponendo It » 1 si ottiene:
1 .
I = . F
| f 3.0,723 > 1,38 mc/mg

Per insediamenti in Comuni. con popolazione inferiore a 1000 abitanti:

It > 0,8 e 1a quota standards urbanistici per mec = 0,18 :

=

_ I'F“,_Z TﬁéBTB 2 0,85 mc/mqg
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DURATA DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI.

Dalla legge 1150/1942 integrata e modificata:

art. 16

«I- plani particolareggiati di esecuzione del plano
regolatore generale sono approvatl (con decreto del
provveditore regionale alle opere pubbliche, sentita

la Sezione urbanistica regionale,)32 entro 180 glorni
dalla presentazione da parte del Comunl.

sono decise le oppo-
PO, non magglore ‘di’ ann|
10, entro i1 quale i plano particolareggiato dovra

essere attuato e | termini entro cul dovranno essere
compiute le relative espropriazioni,

32 Legpasi: dalla Regione.

M Leggasi: provvedimento.

art. 17

© le aree necessarle per-le opere di
.condaria nei limiti di cuj a] successivo n. 2);

L'autér}uazfone comunale & subordinata alla stl-
pula di una convenzlone, da trascriversi a cura del
-proprietario, che preveda:

I)la cessione gratulta entro termini prestabllft]
delle aree nccessarie per le opere di urbanlzzazione
primarla, precisate all'articolo 4 della legge 29 set.

tembre 1964, n. 847,41 nonchd la cesslone gratulta del.
urbanizzazione 8¢

2) Y'assunzione, a carica del proprietario, deglf one-
ri relativi alle opere dl urbanizzazione primaria e di
una quota parte delle opere dj urbanizzazione se.
condaria relative alla lottizzazione o di quelle opere
che siano necessaric per allacciare la zona ai pub-
blici servizl; Ja quota ¢ determinata in proporzione

all'entita e alle caratteristiche deyll insediamenti del.
le lottizzazloni;

3) i termint non superiori al diecl anni entro § quall
deve essere ultimata la esecuzione delle opere di cui
al precedente paragrafo;

4) congrue garanzle finanzlarie per I'adempimento
degli obblighi derivati dalla convenzione .42

La convenzione deve essere approvata con delibe-
razione consiliare nel modi e forme di legge.

Il rilascio delle lcenze ediliz‘ie nell’ambito det sin-
goll lotti & subordinato all'lmpegno della contempo-

ranea esecuzlone delle opere dl urbanizzazione pri-
maria relative al lottl stess '

Sono fatte salve soltanto al finl del quinto comma
le autorizzazioni rilasciate sulla base di deliberazioni
del Consiglio comunale, approvate nel modl e forme
dl legge, avent! data anteriore a] 2 dicembre "1966.

Il termine per l'esecuzione di opere di urbanizza.
zlone poste at carico. del proprietario & stabllito in
dleci annl a decorrere dalla entrata In vigore della
presente legge, salvo che non sia stato previsto un

termine diverso.

I Piani Particolareggiati (PP) e i Pilani di Recupero (PdR) ad essi equiparati,

' hanno,per legge,durata decennale.

T Piani di Lottizzezione Convenzionati non hanno scadenza: unico vincolo di,lé
ge & che la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria avvenga‘gntro;

- 10 anni .dalls entrata in vigore degll stessi. ‘ . S
~ Generalmente 11 CO.RE.CO. richiede una scadenza in ermonia con 1 PP, Viene per
'j;cié fissata, con l'art. 4141 la scadenza decennale ‘rinnovabile a giudizio della

“A.C. che dovra verificere i motivi dells mancata sttuszione (es: esclusiong d;

"PPA -ecc.). -
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Dalla Legge 10/1977

\ Art. 12

Destinazione del provent! delle concessfont

I proventi delle concessioni e deHe- sanzjoni-di cui
agli articoli 15 e 18 sono versati in un contd”corren.
te vincolato presso la -tesoreria “del "g:ému@,_._,_{';on'o-
destinati alla realizzazione delle opere. di-urbanizza.
zione primaria e secondaria,’ &l xisahamc'n't_dj{di"?com'—_
plessi edilizi compresi nei centri storicl; 'nonché al:
l'acquisizione delle aree da espropriare ‘per:la’, realiz-
zazione dei programmi pluriennali dj cui al’successi-
vo articolo 13,

L'art.12 delle N.A. & legittimato dall’art.12 della legge 10/1977 e torna
utile per la collocazione di servizi puntuali (urbanizzazioni secondarie)
necessari nel tessuto urbano (servizi sociali quali -Farmacie,ambulatori,

uffici distaccati dell'Amministrazione,alloggi per anziani assistiti ecc.),.

Questo avviene senza togliere volumetria di pertinenza dei privati.

Analogamente 1'Edilizig Residenziale Sociale (come definita all’art.9.1)
trova spazio e collocazione nell'ambito di Strumenti Urbanistici Esecut__i_
vi ex art. 46 LR 56/1377 come volumetria supplementare a quella pertinente
1'Edilizia Privata. |
Altrettanto avviene per SUE 1In Zone Produttive.

In tal modo non si ricorre all’ esproprio (elemento di discriminazione tra
cittadinij anche per 1'individuazione di Piani di Zona ex lege 167/13962 o

ex art.51 legge 865/1971, nhonché PIP ex art. 27 legge 865/1971,

Anche nelle zone di espansione in cui si prevede collocazione di edilizia

socisle con PZ, pud attuarsi una perequazione mediante Comparti ex art.4§

LR 56/1977,
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Dallg,LR 56/1877 : artt. 32 e 37/bis

Anticolo 32 - Strumenti urbanistici ed amministrativi per
I'attuazione del Piano Regolstore Generale

Gli interventi relativi alla trasformazione degli immobi-
li, aree ed edifici previsti o ammessi dal Piano Regolato-
re Generale, nonché delle loro destinazioni d'uso, sono
subordinati a concessione od autorizzazione da parte del
Sindaco, secondo le norme della presente legge.

Il Piano Regolatore Generale pud definire le porzioni
di territorio in cui ¢ ammessd l'intervento diretto ¢ quel-
lo in cui la concessione ¢ subordinata alla formazione e
all'approvazione di strumenti urbanistici esecutivi. Ove
non definite dal Piano Regolatore Generale, le porzioni
di territorio da assoggettare alla preventiva formazione
di strumenti urbanistici esecutivi sono delimitate in sede
di formazione del programma di attuazione, ai sensi del-
I'anticolo 34, 1° comma, punto 1), e, per | Comunl] mon
obbligatl alla formazione del predetto programma, con
specifiche deliberazionl conslliarl motivate. Le sudderte
delimltazionl non costituiscono variante 3l Plano Regola-
tore Generale,

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclusivamente:

1)i piani panicolareggiati, di cui agli anicoli 13 e
seguenti della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successive
modificazioni e all'articolo 27 della legge 22 ottobre
1971, n. 865:

2) i piani per I'edilizia economica e popolare, di cui
alla legge 18 aprile 1962, n. 167, e successive modi-
ficazioni; )

3) i piani di recupero di cui alla legge 5 agosto 1978,
n. 457; ’

4) i piani esecutivi di iniziativa privata convenzionata;

5) i piani tecnici di opere ed aurezzatuvre di iniziativa
pubblica di cui all'anticolo 47 della presente legge.

Al finl del superamento delle barriere architettoniche
al sensi del D.P.R. n. 384 del 27 aprile 1978, | Comuni
promuovono I'introduzione di ldonel element] progettua-
II, In particolare per quanto attiene I'arredo urbano e
I"accessibilita al pubblici servizl,

L'operativita nel tempo ¢ nello spazio dei Piani Regola-
tori Generali, nonché dei loro strumenti urbanistici esecu-
tivi & definita dai programmi pluriennali di attuazione.

Anticolo 37 bis - Deliberazione sul Programma operativo
delle opere e degli interventi pubblici

Al fine di consentire I'acquisizione degli ¢lementi cono-
scitivi necessari per la formazione di programmi plurien-
nali di spesa della Regione e dei bilanci consolidati dei
Comprensori, nonché per il coordinamento degli interven-
li di compctenza regionale con quelli dello Stato e degli
Enti locali, in armonia con I'articolo 11 del D.P.R. 24
luglio 1977, n. 616, twtti i Comuni debbono - approvare
congiuntamente al bilancio e con atto separato, il Pro-
gramma operativo delle opere e degli interventi pubblici,
di iniziativa comunale o consonile o di socicta a parte-
cipazione comunale, con previsione pluriennale di tre o cin-
que anni.

Il Programma operativo deve contenere: {a localizzazio-
ne. e i caralleri tecnici, di massima, delle opere ¢ degli
interventi; la localizzazione ¢ Ia dimensione delle arce da
acquisire; I'entita degli investimenti ¢ I'indicazione dei
relativi mezzi finanziari.

Il Programma operativo ¢ redauto secondo_ i modelli
approvati dalla Giunta Regionale,

Per i Comuni obbligati alla redazione del programma
pluriennale di attuazione, il Programma operativo costitui-
sce stralcio del programma pluriennale di attuazione, limi-
latamente alle opere e agli interventj pubblici di cui al |¥
comma.,

L'inclusione nel Programma operativo delle opere e de-
gli interventi per i quali si richiede un contributo regiona-
le. ¢ vincolante ai fini della concessione del contribulo
slesso ¢ sostitutiva della domanda dj contributo,

Il Programma operativo dovra essere trasmesso al Com-
Prensorio e alla Regione non appena la dcliberazione di
approvazione sia divenuta esecutiva ¢ comunque non ol-

‘tre il 31 luglio,

Il Programma operativo pud essere modificato, congiun-
tamente all'approvazione del bilancio, in funzione dello
stato di attuazione dei programmi- di realizzazione delle
opere ¢ degli interventi pubblici, La modificazione viene .
trasmessa con le stesse modalita di cui al comma prece-
dente. : ) i
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llﬂ Dalla LR 56/1977: artt. 38.39.40

i

! . Anticolo 38 - Contenuto del piano particolareggiato

Il piano panicolareggiato contiene:
. 1) la delimitazione del perimetro del terrdtorio interes-
sato: :

" 2) lindividuazione degli immobili gik espropriati o da

espropriare al fine di realizzare gli intervent pubblici
con particolare riguardo zlle anrezzature, infrastrutture,
opere ed impianti di interesse generale:

3) la precisazione delle destinazioni d'uso delle singo-
le aree e l'individuazione delle unita di intervenio con
I'indicazione delle relative opere di urbanizzazione prims-
ria ¢ secondaria;

4) la definizione delle tipologie edilizie costruttive e
Hl d'uso da adottare negli interventi attuativi con le relative
precisazioni plano-volumetriche:

3) 'individuazione degli immobili, o di parte dei mede-
simi, da espropriare, o da sottoporre a occupazione tempo-
[. ranea, al fine di realizzare interventi di risanamento o di

consolidamento;

6) i termini di attuazione del piano ed i templ di
attuazione degli interventi previsti, con I'indicazione del-
le relative priorita.

Articolo 39 - Elsborati del Ppiano particolareggisto

Il piano particolareggiato & costituito daj seguenti elabo-
rati: s )

1) 1a relazione illustrativa che precisa Je prescrizioni e
le previsioni del Piano Regolatore Generale, con riferi-
mento all'area interessata dal piano particolareggiato, cor-
redata dai seguenti allegati:

- le analisi ¢ le ricerche svolte; !

- la specificazione delle aree da acquisire per desti-
nazioni pubbliche e di uso pubblico;

- la relazione finanziaria, con la stima sommaria
degli oneri derivanti dalla acquisizione ed urbanizzazione
delle arce ¢ la loro ripanizione tra il Comune ed | privati;

- i tempi previsti per I'attuazione, con indicazione
delle relative prioritd;

- la scheda quantitativa dei dati del piano, secon-
do il modello fornito dalla Regione;

2) la_planimetria_delle previsioni del Piano Regolatore

Generale relative al territong aggetto del piano particola-
reggiato, estese anche ai adiacenti. in modo che
risultino le connessioni con Je altre parti del piano stesso:

3) 1a planimetria del piano purticolareggiuto, disegna-
ta sulla mappa catastale agpiornata ¢ dotata Jelle principa-
li quote plano-ultimetriche, contenente i seguenti elementi:

- le strade e ghi altri spuzi riservati ally viabilita e
parcheggi, con precisuzione delle caratteristiche tecniche
delle sedi stradali, con le relative quote ultimetriche, olire-
ché delle fasce di rispetto e dei distacchi degli edifici
esistenti dalle sedi stradali:

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed in
progetio;

- le aree destinate all'edificazione o alla riqualifica-
zione dell'edilizia esistente con I'indicuzione delle densi-
ta edilizie,-degli eventuali allineamenti, delle altezze massi-
me. dei distacchi fra gli edifici, della utilizzazione ¢ della

=

g

. . sistemazione delle aree libere ¢ di quelle non edificabili:
] - I'eventuale delimitazione di comparnti edificatori:
i) ’ 4) il progetto di massima: delle opere di urbanizzazio.

ne primaria e dei relativi allacciamenti:

3) I'eventuale progetto plano-volumetrico degli infer-
venti previsti, con profili e sezioni in scala adeguata e
con indicazione delle tipologie edilizie:

6) gli elenchi ‘catastali delle proprietd ricadenti nel
territerio interessato dal piano panicolareggiato, con in-
) dicazione di quelle soggette ad esproprio: . .

T : ' 7) le norme specifiche di auuazione del piano parnicola-,
y . : . N reggiato;

]

8) la planimetria di piano particolareggiato ridotta al-
la scala delle tavole di Piano Regolatore Generale, al -
fine di verificarne I'inserimento ¢ dj garantire I'aggiorna-
mento dello stesso. :

Gl elaboratl dI cul al puntl 3) e 4) del precedente
comma debbono Inoltre contenere specifiche prescrizjo- .
al In ordine 2l requisitl dell'arredo urbano anche al finl
del superamento delle barriere architetroniche, In applica-
zione del penultimo comma dell'articolo 32 della presen-

te legge. ) . : . )




Articolo 40 - Formazione, approvazione ed efficacia del
' piano particolareggiato

Il piano particolaregglato, adottato con deliberazione
del Consiglio Comunale, & depositato presso la segrete-
ria e pubblicato per estratto all’albo pretorio de! Comu-
ne per 30 ‘giornl censecutivi, durante I quali chiunque
puo prenderne visione e presentare, entro | successivi
30 giorni, osservazionl nel pubblico Interesse. 11 plano
particolareggiafo & Inoltrato contemporaneamente 2! Com-
prensorio 2ffinché esprima le proprie eventuall osserva-
zlonl entro 60 glorni dall’avvenuto deposito,

Il Consiglio Comunale, decorsi i termini di cul =l
comma precedente, controdeduce alle osservazlonl con
la deliberazione di approvazlone del ‘plano, apportando
eventuall modifiche. Qualora non vengano presentate os-
servazionl la deliberazione di approvazione del plano
dovri farne espressa menzlone. .

Il piano particolareggiato assume efficacia con la pub-
blicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione della
deliberazione di approvazione divenuta esccutiva al sen-
si di legge. 11 piano & depositato presso la segreteria del

.Comune e una copia della deliberazione del Consiglio

Comunale, completa degli elaboratl costituent] i piaro
particolareygiato. ¢ trasmessa per conoscenza sila Re-
gione,

La deliberazione di approvazione conferisce carattere
di pubblica utilita alle opere previste nel piano partico-
lareggiato.

Le varianti al piano particolareggiato sono approvate
con il procedimento previsto per il piano particolareg-
giato.

Il piano particolareggiato, che richieda per la forma-
zione una variante al Plano Regolatore, & adottato dal
Consiglio Comunale contestualmente alla variante del
Piano Regolatore, con la procedura del primo comma.
Il piano particolareggiato e la variante al P.R.G. sono
indltrati contemporaneamente al Comitato Comprensoria-
le, affinché esprima il proprio parere entro 30 giorni
dal ricevimento. II piano, eventualmente modificato dal-
la deliberazione con la quale si controdeduce alle osser-
vazionl e al parere del Comprensorio, viene Inviato dal

Comune alla Regione unitamente alla deliberazione di

variante del Piano Regolatore.

Il piano particolareggiato & approvato contestuzlmen-
te alla variante con deliberazione della Glunta Reglona-
le entro 90 giorni dalla data di ricevimento, sentito il
parere del Comitato Urbanistico Regionale. Con la delj-
berazione di approvazione possono essere apportate mo-
difiche d’ufficio con la stessa procedura prevista per |l
Plano Regolatore Generale all’articolo 15, anche in rela-
zlone alle osservazioni presentate ed alle proposte del
Comitate Comprensoriale.

Il piano particolareggiato che comprenda Immobili In-
clusi in insedlamenti urbani e nuclei minori Individuati
dal Piano Regolsatore Generale a norma dei punti 1) e
2) del primo comma dell’articolo 24 della presente leg-
ge, & trasmesso subito dopo I’adozione alla Commissione
Regionale per la tutela del beni culturall ed amblentali
l2 quale, entro 60 giorni dal ricevimento, sentito {] Coml-
tato Comprensoriale, esprime il proprio parere vincolante

al finl delln tutela del beni culturali e amblentall. I

Consiglio Comunale con la deliberazione dl approvazio-

ne adegua il plano particolareggiato al parere della Com- "~
misslone Regionale. Avverso tale parere, il Comune pud .

ricorrere 2lla Glunta Reglonale che si .deve esprimere
nel termine dI 60 glornl dal rlcevlmen‘to»del ricofso, -
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L. 1150/1942

Art. 13. - (Contenuto del plani partlcolaregglatl).

1} pisno regolatore generale € attuato a merzo di piani pur.
licolureggiati di esecuzione nej quali devono esserc indicate
le reti stradali e j principali dati altimetrici di ciascuna zana
¢ debbono inolire essere determinati;

le musse ¢ le altezze delle costruzioni lungo le principali
strade ¢ piazze;

gli spazi riscrvati ed opere od impianti di interesse pub-
hlico; .

gli cdifici destinati a demolizione o ricostruzione ovvero
f0ggetli a restauro o a bonifiea edilizia;

le suddivisioni degli isolati in lotti fabbricabili sccondo la
tipologin indicata nel piano; ,

gli elenchi catastali delle propricta da espropriare o da
vincolare;

la profondita dellé zone laterali o opere pubblichie, la cui
occupazione seeva ud integrare le finalita delle opere slesse
da soddisfare prevedibilj esigenze future.

Ciascun piano particolarcggisto di esccuzione deve essere
vorredato dulla reluzione illustrative del pinno finanzisrio
i cui ul euccessivo art, 30.

Art. 14. - (Compllazione del planl particolareggiati).

I piani purticolareggiati di csecuzione sono compilati o
cura del Comune ¢ debbono esscre adottat dal Consiglio Co-
munale con apposita deliberazione.

E' pero in facolti della Regione (1) di prefiggere un ter-
mine per lu compilazione dej piani particolarcggiati riguar.
danti determinute zone. ‘

Contro il decreto della Regione (1) il Comune pué ricor-
rere, entro 30 giorni, a] Ministro per i lavori pubblici.

Art. 15. - (Pubbllcazione del plan! particolareggliati, Op-
posizioni). ;

I piani particolareggisti devono essere depositati nella wee
greteria del Comune per 1a durata dj 30 giorni consceutivi,

L'effettuato deposito & reso noto a) pubblico nei modi che
surunno stubiliti nel regolamento di esecuzione della presente
legge. )

Fino a 30 giorni dopo la scadenza del periodo di depo-
«ito polrunno esserc preientale opposizioni dai proprietari
di immohil; vompresi nel piani od osservazioni dg purte
delle wssocinzioni sindacalj interessate,

Art. 16. - (Approvazione dei plani particolaregglaty),

I piani particolarcggiati di esccuzione de) piano regolatore
kencrule sono approvati dalla Regione entro 180 giorni dalls
prescntazione da parte dei Comuni,

« Omisxis (1)...

1 piani particolareggizti nei quali siano compresc cose ini.
mobili soggette alla Jegge 1° giugno 1939, n, 1089, sulla tu.
teln delle cose di interesse artistico o storico e alla Legge
29 giugno 1939, n. 1497, sulla protezione delle bellezze natu.
ruli sono preventivamente sottoposti alla competente soprin.
tendenza ai benj culturali ed architettonici (1),

le eventuali osservazioni della soprintendenza sono pre-
sentate entro 90 giorni dall’avvenuta comunicazione del piano
Particolarcggiato di esecuzione,

Con I'atto (1) dj approvazione sono decise le opposizioni
¢ sono fissati il tempo, non maggiore di anni 10, entro il qua.
le il piano purticolareggiato dovra essere attuato ¢ i termini
entro cui dovranno essere compiute le relative espropriszioni.

Con I'atto (1) di ipprovazione possono essere introdoite
nel pinno le modifiche che siano conseguent] all'sccoglimento
di osservazioni o dj opposizioni ovvero siano riconosciute jn-.
dispensabili per assicurare: 1) la osservanza del piano rego-
lutore generale; 2) il conseguimento delle finalita di cuj a}
seccondo commia lety, b), ¢), d) del precedente art. 10; 3) una
dotazione dei servizi e degli spazi pubblici adeguati alle ne.
eessits: della zona,

Le nodiliche di cui a) punto 2), Jett. ¢), del precedente
comimy, sono adottate sentita Ja compelente soprintendenza,
1Omissis) (1).

Le modifiche di cui aj precedenti commi sono comunicate
per lu pubblicazione aj sensj dell’art, 15 al Comune, il quale
untro 90 giorni adotta Je proprie controdeduzioni con delibe.
razione del Comsiglio Comunale che, previa pubblicazione nel
primo giorno feativo, & trasmessa nei successivi quindiej giorni
allu: Regione (1) che adotta le rolative determinazioni entro
Y0 piorni. .

L'approvuzione deij piani particolarcggiatj cquivale a di-
chiarazione di pubblica utilita delle operc in essi previste,

11 deereto di spprovazione di un piano particolareggiuto
deve eosere depositato nella se rclcrﬂgf_ﬂy_ﬂq ¢ notilicato

nelle forme delle citasion] a ciascun propricur-ib“dc‘:'gl'i—i_fn'go"

bili vincolati da) piano stesso entro un mese dlll‘lnnun_cl'o
dell'svvenuto deposito, '

Le varisnti »i piani perticolareggiati devono essere ap.’

Provate con la stesss procedura.

B
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Art. 23. . (Comparti edificatorl).

Indipendentemente dalls facolti ‘provista dall'articolo pre-
cedente, il Comune pud procedere, in sede di approvazione
del piano regolatore particolureggiato o succetsivamente nej
modi che saranno stubilitj nel regolamento ma scmpre entro
il termine di durata de) piuno stesso, alla formazionc di com.
purti costituenti unity fabbricabil, comprendendo aree inedi-
ficute ¢ costruzioni du trosformare secondo speciali prescrizioni.

Formato il comparto, il Sindaco deve invitare i proprictari
o dichiurare entro un termine fissato nell'stto di notilics, se
intendano procedere du soli, se proprietari dell'intero compar-
. o riuniti in consorzio ally edificazione dell'srca c alle
trasformazioni degli immobili in esso compresi secondo lc
dette preserizioni.

A costituirce il consorzio bastera il concorso dei proprietari
rappresentanti, in base allimponibile catastale, i tre quarti
del valore dell'intero comparto. I consorzi cosi costituiti con-
seguiranno la piens disponibilita de) comparto mediante I'e-
spropriazione delle wrec ¢ costruzioni dej proprictari non
aderenti.

Quando sia decorso inutilmente ] termine stabilito nell’atio
di notifica i) Comune procedera ‘all'espropriazione del com.
parto.

Per P'usscgnazione di ewso, con I'obbligo di provvedere ai
lavori di cdificazionc o di trasformazione a norma del piano
particolareggiato, il Comune indira upa gara fra | proprietari
espropriati sulla basc di un prezzo corrispondente alla inden.
nitd di capropriszione sumentsta da ung somma corrispon.
dente all'aumento di valore derivante dall'approvazione de)
piano regolutore.

In caso di diserzione della gara, il Comune potri proce.
dere all'assegnazione mediunte gara aperta a tutti od anche,
previn la preseritta autorizzazione, mediante vendita 8 trat.
tativa privata, a prezzo non inferiore a quello posto 2 basc
della para fra i proprictari cspropriati.

Al sensi dell’art, 23 legge urbanistica
calorio non pud avvenire che contestualmente o
del p.p. (Cons. Stato, 5* Sez., 17 marzo 1967, n. 180, Foro Amm.,

V. anche Cass. Sez. I1, 4 maggio 1962, in Riv. Giur. Edil.,
Cass. Sez. un., 26 novembre 1960, n. 3140, Riv.

la costituzione di un comparto e

7d

difi-
successivamente all’approvazione
1967, 1, 2, 357).
1962, 1, 533, nonche
Giur.. Edil., 1961, 1, 7.
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" 1o dellé. zone dl
,_‘..__Ie.'xxe._‘_'y:-gonlo 1978, n. 4
ditrecupero o Per Qquelli per i quali siano trascorsi i

Dalla LR 56/1977: artt.41/bis - 43,

.

Articolo 41 bis - Piano di recupero del patrimonio edili-
zio esistente

Nelle zone di recupero individuate ai sensi dell*anico-
lo 12, ovvero, per i Comuni dotatj di strumenti urbanisti-
cl, nelle 2one di recupero individuate con deliberuzione
del Consiglio Comunale, i Comuni possono formare piani
di recupero al sensl della legge S agosto 1978, n. 457,

Nella individuazione delle zone dj fecupero o successi-
vamente con le stesse modaliti di approvazione della deli-
berazione di cui al comma precedente, i Comune defini-
sce gli immobili, i complessi edilizi. gli isolati, le aree per
i_quali il rilascio delly concessione & subordinato alla

formazione del piano di recupero.” )

11 piano di recupero disciplina gli interventi di manuten-
zione, di restauro ¢ risanamento conservativo, di ristruttu-
razione edilizia ¢/o urbanistica, necessari per il recupero
degli immobili, dei complessi edilizi, degli ‘isolati, delle
aree compresi nelle zone di recupero.

Il piano di recupero contiene:

1) la delimitazione del perimetro del territorio interes-
sato;

2) la precisazione delle destinazioni d'uso degli immo.
bili, aree ed edifici, con I'indicazione delle opere di urba-
nizzazione esistenti e da realizzare secondo le prescrizio-
ni del Piano Regolatore Generale;

1) I'analisi dello stato dj consistenza e di degrado de-
gli immobili ¢ delle opere di urbanizzazione primuria e se.
condaria con ['indicazione degli interventi di recupero
proposti:

+ 4)la definizione progetruale degli interventi suddeui
con la valutazione sommaria dei relatiyi costii

5) 1a individuazione degli immobili da espropriare per
la realizzazione di aurezzature pubbliche o comunque di
opere di competenza comunale;

6) i tempi previsti per I'attuazione del piano, con I'indi-
cazione delle relative priorita,

Gli elaborati de! piano dj recupero sono quelli stabiliti
dall'anicolo 39 per il piano panticolareggiato. In particola-
re nell’ambito degli insediamenti urbani ¢ dei nuclei mino-
i individuati dal Piano Regolatore Generale a norma dei
punti 1) e 2) del 1° comma dell’anicolo 24: -

- le analisi debbono documentare | valori storico-am-
bientali, le condizioni igienico-sanitarie e la consiste
statica degli edifici e delle loro strutture; 3

=il ctto_deve documentare gli_interventi edilizi
previsti con cazione d _‘¢f{ipg!ogie'_gdj!ivzip,e_d@l[g_
destinazioni ‘d*uso con piante, profili ¢ sezionl nella scala

adeguata 2 definire le caratteristiche degli interventi ¢

dimostrare la loro fauibilita,

Il pizno di fecupero & approvato e attusto con le
procedure stabllite agll articoll 28 e 30 della legge 5
2gosto 1978, n, 457 ed assume efficacla con Ia pubblica-
zione sul Bollettino Ufficlale della Reglone della delibera-
zlone comunale d| approvazione, divenuta esecutive a|
sensl dl legge; ove 11 plano di recupero comprenda immo-
bill Inclusi in Insedlamentl urbani e nuclel minorl Indivi-
duat| dal Plano Regolatore Generale » mnorma del puntl
1) ¢ 2) del primo comma dell'artlcolo 24 della presente
legge, ovvero immoblll vincolatl aj sensl della legge 1°
glugno 1939; n, 1089, o soggettl a tutela af sens{ della
legge 29 glugno 1939, n, 1497, st applica I'ultimo com-
ma dell’articolo 40 della presente legge. Qualora i1 pla-

P no dl fecupero preveda Interventl da finanziare per mez-

i 20 delle leggl vigentl In materla di edllizla pubblica
;. resldenziale o di altre leggl reglonall, le procedure sopra
. Indlcate sono completate con I'inoltro, da parte del Co-
- mune, degll elaborati tecnicl ed amministrativi al Comita-

tto Comprensorlale ed alla Regione.

Ove il piano di fecupero non sia approvato entro 3
anni dalla deliberazione del Consiglio Comunale di cui
al 2_" €omma ovvero la deliberazione dj approvazione
“del piano dj recupero non sia divenuta esecutiva entro il

. termine di un anno dalla predetta scadenza, la individua-

vfzione‘sl:sia decade ad ogni efferto,

Per gli. immobili, aree ed cedifici rlcadent] pell’ambi-
recupero dl cul all'articolo 27 della
57 e non assoggettati al piano

,-Scmglm-\r.ﬁ_,cui'.nl ‘precedente comma, sono consentiti gli
n_nlel;ygnp:__cdn!nzn di manutenzione ordinaria ¢ straordina-
a,’d festauro ‘e _ristrutturazione edilizia come stabilito

al terzo commu del precedente articolo 13 alle lettere
e hLoen d) e Tt salve norme pilt restrittive relative
a singoli immobili ¢ vomplessi. stabilite Jal Piano Regola-
tore Generale. Gli interventi di festuuro ¢ ristrutiurazio-
ne edilizia ammessi, qualora riguardino globulmente edifi-
ci vostituiti da pig alloggi. sono consentiti, con il manteni.
mento delle destinazioni 'uso residenziuli, purché siuno
disciplinati da convenzione o du atti d'obbligo unilatera-
li, trascrivti o cura del Comune ¢ a spese dell'interessato,
mediunte i quali il concessionario si impegna a praticare
prezzi di vendita e cunoni dj locazione degli alloggi
concordati von il Comune ed o concorrere negli oneri di
urbanizzazione ai sensi della legge 28 gennaio 1977, n.
10. ¢ degli anticoli $1 ¢ 57 delly presente legge.

Gli interventi di cui al precedente comma sono consen.
titi anche su immobili ¢ complessi ricadenti in zone dj
fecupero per i quali & prescritta dal Piano Regolatore
Generale la formazione del piano particolareggiato, nel
solo ¢caso in cui le norme dj attuazione subordinano ogni
ir.nervcnlo edilizio alla formazione del Piano particolareg-
glato stesso.

Anticolo 43 - Piano esecutivo convenzionato ¢ piano di re-
cupero Ji libery insziativa

Nelle porzioni di territorio, non ancora dotate in tutto
o in parte di opere di urhanizzazione. in cui, ai sensi del
2% comma dell'anicolo 32, il Piano Repolatore Generale
ammetta’ la realizzazione delle previsioni di piano per
intervento di iniziativa privata, i proprietari. singoli o
riuniti in consorzio, possono presentare al Sindaco proget-
ti di piani esecutivi convenzionati, con I'impegno di at-
tuarli, anche per pani, nel rispetto di quanto per essi
fissato dai programmi di autuazione aj sensi della lettera
c) dell'articolo 34 della presente legge.

Il progetto di piano esecutivo comprende gli elaborati
di cui all'anticolo 39 ed ¢ presentato al Sindaco unitamen-
te allo schema della convenzione da stipulare con il
Comune. .

Entro 90 giomi dalla presentazione del progetto di pia-
no esecutivo e dello schema dij convenzione, il Sindaco
decide I'accoglimento o il motivato rigetto. 1l progetto di
piano esecutivo accolto ed il relativo schema di convenzio-
ne sono dal Comune messi a disposizione degli organi di
decentramento amministrativo ed inviati al Comitato Com-
prensoriale. affinché esprimano le proprie osservazioni e
proposte entro 30 giomni dal ricevimento: sono depositatj
presso la segreteria e pubblicati per estratto all’albo preto-
ro del Comune per la durata di 1§ giomi consecutivi
durante i quali chiunque pud prendemne visione.

Entro i 15 giomi successivi alla scadenza del deposito
del piano possono essere presentate osservazioni e propo-
ste scritte, . :

Il progetio di piano esecutivo ¢ il relativo schema di
convenzione sono approvati dal Consiglio Comunale. )

La deliberazione di approvazione diviene esecutiva aj
sensi dl legge. o : .k

Le destinazioni d'uso fissate nel piano esecutivo appro-
vato hanno efTicacia nei confronti dj chiunque. o )

I proprietari di immobili compresi nelle zone di recupe-
ro, rappresentanti, in base all'imponibile catastale, -alme-
no i tre quanti del valore degli immobili interessati, posso-
no presentare proposte-con progetti di piani di recupero.
I piani di recupero, qualora il Comune accolgz la propo-

sta, sono formati’ ed approvati a norma del precedente: .. -

articolo 4] bis.
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I piani di recupero
e la disciplina urbanistica generale

I piano di recupero & I™ultimo nato™della sempre piv
numerosa lamiglia degli strumentl urbanistic altuati.
vi,

Nonostante cid, sl tratta di un istituto che ha avuto ra-
pida e frequente applicazione, segno evidente che le
sue caratleristiche sono stale prontamente apprezzale
dalle Amministrazioni comunali, in quanio partico-
larmente adatte a 0ddisfare csigenze reali ed acuta-
menlte avvertile.

Un impontante, sotto certf profili decisivo, contributo
alla comprensione dell’istituto, ci deriva da una serie
di sentenze pronuncixte dal T.A.R. Lombardia e de-
positate I'l 1 genneio 1985, )

I problema afTrontato daj Gludici concerne i rapporti
ira la disciplina speclale dettaty daj pianidirecupero,
¢ quella generale contenuta nej regolamenti edilizi e
nei piani regolatori, ¢ nnsce da alcune ordinanze del
Comitaio Regionsle di Controllo, con le quali erano
stale annullate le disposizionidi altrettant] pianidire.
cupero, contrastanti con norme di regolamento edili-
zio.

La sentenza si snoda atiraverso un ragionamenlto cosi
riassumibile:

D "l giurisprudenza & perfo piliorieniata nel ritenere
(cfr. T.A.R. Veneto S.11, 1982, n. 839; T.A.R. Basllica-
12.29.12,1983, n. 355) il Pisno di Recupero equivalen.
te,sotto il profilo dell*eMicacia giuridica, al plani parti.
colaregginti di esecuzione di uno strumento urbanisti.
co di caratlere generale™;

O tuttavia, “la parziale identitd della disciplina dei
due istituti giuridici non comporta I'sutomatics iden-
lit di funzione e di potere esercitato, Invero, diversa &
la struttura procedimentale che caralicrizza | due pia-
ni (prevalenza deli'atiivitd del Comune nel procedi-
mento di formazione del Piano dj Recupero, Ia cui at-
livita & costitutiva degli efTetti prodotti dall'atto, men-
Ire nel procedimento di formazione del Piano esecuti-
vo ¢ I'intervento regionale ad essere costitutivo di ef-

fetti) ¢ la sostanza delle previsioni contenute negli
slessi™;

0 “n¢ il pinno di recupero pud essere ritenuto mero
strumento attuativa del I'R.G.. che aliriment] non vi
sarcbbe stata ragione per il legislatore di dettare una
disciplina apposita e non coincidente con que!lla con-
lenuta nella xezione seconda della L, 17.8.1942 n.
1150, voltn appunto u regolare contenuto, procedure e
forme dei pinni regolatori particolarcpgiati=;

1 occarre, al riguardo, “coglicre la peculiarita della
nulura del pizno di recupero, strumento altustivo spe-
ciale, per a divers funzinne cuideve adempicre e per
b quale & xtuta predisposto dalla feppe™:

r1 edinfatti, € noto che nei centri storici, 0 comunque
nelle zone piad da tempn cdificate, indici vodumetrici,
rapporti di copertura, distanze, standards, ece., supe.

rano largamente i limiti che gli strumenti urbanistici
pongono in funzione programmatoria ed in vista di
uno sviluppo edilizio ffnuro voltlo a soddisfare preve.
dibili esigenze, Obiettivo dei Piani di Recupero ¢,
dunque, quello di conservare e rivtilizzare il patrimo-
nio urbanistico edilizio esistente, con la espressa pre-
visione che vi possano essere ricompresi anche aree
cd interventi di ricostruzione. Necessariamente a tale
strumento deve attribuirsi 12 forza di disciplinare in
modo organico I'atlivitd edilizia e I'organizzazione ur-
banistica, con criteri che eventualmente superano ¢

derogano quelli del piano regolatore e del regotamens-
to edilizio;

13 =il piano di fecupero &, pertanto, un tertium gcnus
\ra pizno generale e piano atluativo, ed ¢ caraticrizza.
to dalla specialita dei fini, individuabili nel fecupero
del patrimonio urbanistico ed edilizio degradalo™:

0O questa conclusione trova puntuale conlerma in al-
cuni dati testuali insiti nella legge 45771978

0 "in particolare I'art, 27, IV comma, L. 45771918,
nello statuire che perle aree e gliimmobili non assog-
gettatial piano direcuperoe comunque non compresi
In questa, si attuano gli interventi edilizi che non sia-
no In contrasto con le previsioni degli strumenti urba-
nistici generali, indircttsmente afferma Il contenuto
derogatorio della disciplina posta con i piani di recu-
piero rispetioalle prescrizioni urbanistiche preesisten-
[

O tuttavia, un limite *al carattere derogatorio del Pia-
no di Recupero ¢ costituilo dalla vincolativiti delle
previsioni del P.R.G. che siano immediatamente ope-
rative, menire una tale vincolaliviti nonopera nel ca-
50 in cul le disposizioni dello sirumenlto urbanistico
generale siano programmalorie, ossia non suscetlibili
diimmedizta applicazione, A tale conclusione ¢ possi-
bile pervenire dal momento che si & ritenuto di sgane.
ciare i plani di recupero dalla funzione di sirumento
meramenle attuativo, per cui, mentre le disposizioni
di P.R.G. che pongono un indice di labbricabilita non
individuato in un intervento specifico (avente ad og-
gettoun edificio determinetooun gruppo diedifici), o
indicano le percentuali di residenze, altrezzature ¢
strade, vincolano Il contenuto dei piani particolareg.
giati, un identico vincolo non opera rispetio ai piani di
recupero | quali, ai sensi dell'an, 28, comma primo, L.
n.457/18 devono prevedere In disciplinaperil recupe-
ro deghi immobili;

U quanto a rapporti con il regolamento edilizio, tn
%cnlcnza considera anzitulto che “dalla lettura del.
Fart, 4 della legge n, 1150742, it qunale stabilisce che In
discipling urbunistics si atiua a mezz0 dei piani rego-
latori territoriali, dei pianiregolatori comunali ¢ delle
norme sull'attivila costrutliva cdilizia..., si desume
che i piani comunali, generali e particedareggiati, co-
stituiscono la fonte immedintamentc subordinnta ai
pirni territoriali, mentre aj regulamenti edilizi ¢ de-
mandala la funzione di disciplinure I'sttivita edilicato-
ris nei Comuni sforniti di Piani Regolatori, ovvero di
disciplinate quegli aspelti dell'attivita edilizia che daj
piani stessi, generali e particolaregpiati, non xiann gia
stali regolamentati=;

11w cid si aggiunga che *la riconoscivty parziale auto-
nomia del piano di recupero rispettoal piano regolato-
fc generale, del quale non costituisce mero piano at-
tuativo, per non essere il medesimo vincolalo dalle di-
sposizioni dello strumento urbanistico gencrale: che
possano definirsi programmatorie, pone le previsioni
del piano direcuperoin una posizione sopraelevals ri.
speltoa quelle deipiani esecutivie, per certlaspettied
entro i limiti gik sopra definiti, in posizione autonbma
rispetto al piani regolatori gencrali®: ;

L) e comunque, *non par duhbio che i piani di rccupé- .

10, al pari dei piani particolaregginli, rientrino nella
calegoria e sua articolazione degli strumenti urbani-
stici definiti dall'art. 4 L, 1150742 piani regolatori co-

munali e che nessun vincolo dj subordinazionc esiste

dei piani di recupero rispelio allc disposizioni del re-
golemento edilizio, con prevalenza, ncl casodi conit-
to, delle prescrizioni del primo su quelle conienute
nel secondo ed in genere di indilTerenzn delle une ri-
spetto alle altre”™. o o
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Dalla LR 56/1877 : art. 46

Articolo 46 - Comparti di intervento e di ristrutturazio-
ne vrbanistica ed edilizia. Esproprio ed uti-
lizzazione degli immobili espropriati

In sede di attuazione del Piano Regolatore e dei relati-
vi strumenti urbanistici esecutivi e del programma di
attuazione, il Comune pud procedere con propria delibera-
zione alla delimitazione di comparti costituenti unitd di
intervento ¢ di ristrutturazione urbanistica ed edilizia,
comprendenti immobili da trasformare ed eventuali aree
libere da utilizzare secondo le prescrizioni dei piani vigen®
ti ¢ del programma di attuazione, anche al fine di—iun
cquo riparto di oneri ¢ benefici tra i proprietar interessa-
ti. La delimitazione dei companti pud avvenire anchesu
arec non soggette a disciplina di piano particolareggiato
vigente. . K

Entro 30 giomni dalla esecutivitd della deliberazione, . di
cui al comma precedente, il Sindaco notifica ai propricta-
ri delle aree e degli edifici ricadenti nel comparto " lo
schema di convenzione per la realizzazione degli interven-
ti previsti dal programma di attuazione con I'invito a

* stipulare, riuniti in consorzio, la convenzione entro i ter-

mini fissati nell'atto di notifica. La notifica” ¢ eseguita a
norma degli articoli 137 e seguenti del Codice di Procedu-
ra Civile.

Trascorso Il suddetto termine si costituisce un consor-
zlo obbligatorlo quando vi sla la sottoscrizione dell’atto
costitutivo e della convenzlone relativa all’intero compar-
to da parte degli aventl titolo alla concessione, che rap-
presentino almeno | tre quartl del valore degli immoblli
del comparto In base all'imponibile catastales I’intervenu-
ta costituzione costituisce titolo per il Sindaco per proce-
dere all’occupazione temporanea degll Immobili degli
aventl titolo dissenzlentl ¢ affidarll al consorzio per
'esecuzione degll Interventi previsti con diritto dI rival-
sa delle spese sostenute nel confrontl degli aventl titolo

‘oppure per procedere all’espropriazione degll stessl im-

mobill da cedere al consorzlo obbligatorio al prezzi
corrispondent] all’Indennita di esproprio.

Decorso inutilmente il termine suddetto senza che sia
intervenuta la costituzione del consorzio cbbligatorio, il
Comune procede a norma del titolo I della legge 22
ottobre 1971, n. 865, alla espropriazione degll immobili
degli aventi titolo che non abbiano stipulato la conven-
zione.

Le aree e gli edifici espropriati sono acquisiti al patri-
monio indisponibile del Comune e sono utilizzati, secon-
do le prescrizioni del Plano Regolatore Generale e |
contenuti del programma di attuazione, direttamente
dal Comune per le opere di sua competenza o cedute (n
diritto dl superficie o In concessione convenzionata sul-
la base del prezzo di esproprio.

La disposizione di cui al precedente comma si applica
anche nei casi di espropriazione effettuata a norma dell'ar-
ticolo 13 della legge 28 gennaio 1977, n. 10.

L'articolo & integrato dalle procedure specifiche dell’art.s
delle N.A. del PRGI . .
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— dl3posto specifico di cui_al precedente 3° comma.

Articolo 41 - Piano per I'edilizia economica e popolare

Tutti gli immobili, arce ed edifici, compresi nel territo-
rio comunale possono essere soggetti al piano per I'edili-
zia ¢conomica ¢ popolare, ai fini della legge 18 aprile
1962, n. 167, e successive modificazioni ed integrazioni,
nel rispetto del dimensionamento fissato dall'articolo 2
della legge 28 gennaio 1977, n. 10.

Nell’ambito dei Comuni che abbiano adottato Il Pla-
no Regolstore Intercomunale con popolazione complessi-
va superiore 2 20.000 abitant] & obbligatoria la formazio-
ne del plano di cul al presente articolo. Sono altresi

- tenutl a formare il plano per I'edilizia economica e

popolare | Comuni che nello strumento urbanistico adot-
tato o vigente prevedano almeno nna delle seguent! con-
dizionl:

= la realizzazione dI' nuove stanze con Intervent] dl
cul alle lettere £) e g) Cel 3° comma dell'articolo 13, In
misura superiore al 20% delle stanze esistenti, sempre

“che 1l volume relative sia superiore a2 60.000 mc., con

esclusione delle residenze femporanee, ¢ comunque ove
sia prevista la realizzazione di pit di 90.000 mc. per
residenza temporanea o permunente:

- =aree dl nuovo impisnto dJestinate ad insedlamenti
artiglanall, industriali ¢ commerciall, complessivamente
superiori a § ettari.

Sono inoltre tenutf slla formazione del piuno per [‘edili-
zla economica ¢ popolare i Comuni per i quali il Plano
Terrltorizle o lo Schems o § Progettl Territoriall Operati-
vi lo prevedano.

I Comunl non obbligati, che si avvalgono della lacol-
ta dl formare il piano, possono Individusre le aree,
nella misura necessarin, anche prescindendo dal limi
dl cul all'articolo 2, 3¢ comma, della legge 28 gennszlo
1977, n. 10.

Per I'efficacia Jel piano ¢ le modaliti di utilizzazione
degli immobili in esso compresi si applicano le norme
stabilite dalla legge 18 aprile 1962, n. 167, € successive
modificazioni, e dalla legge 27 giugno 1974, n, 247,

La Regione, su proposta dei Comitati Comprensoriali
© su richiesta di uno o piti Comuni interessati, promuove
la costituzione di consorzi volontari tra Comuni limitrofi
per la formazione di piani di zona consontili. I Comuni
facentl parte dl Comunita Montane o dI Consorzi per la
formazione del P.R.G.I. ¢ quelll che intendono approva-
re Il programma intercomunale di attuazione possono
formare il plano di zona consortile. In tal caso Il plano
dl zona & dimensionato applicando le percentuall mini-
me ¢ massime di cul all'articolo 2 della legge 28 geno
nalo 1977, n. 10, al fabblsogno complessivo di edilizia
abltatlva del Comunl consorziatl. Qualora nessuno del
Comunl consorzlatl sia obbligato a dotarsl di plano e
questl non superino complessivamenfe | 20.000 abltantl,
per la deflnlzione del dimenslonamento globale degll
Interventi dl edilizia economica e popolare, sl applica il

An. 51.-

LR 56/1877: art. 41

Per il contenuto, gli elaboratl ed il procedimento di
formazione e di approvazione del piano si applicano le
norme di cui agli articoli 38, 39 ¢ 40 della presente legge.
Le variantl a piani di edilizia economica e popolare vigen-
ti, che incidano sul dimensionamento globale di essi, assu-
mono la validith temporale di un nuovo piano di zona.

Nei Comuni caratterizzati da’ notevole decremento de-
mografico il piano di zona dovra prioritariamente conside-
rare il risanamento ed il ruso del patrimonio edilizio
esistente.

Valgono le disposizioni di cui agli anticoli 33, 34 e 5§}
della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e delle relative succes-
sive modificazioni ed integrazioni.

Nei comuni che non dispongono del-piani previsti

dalla legge 18 aprile

| 1962, n. 167, | programmi costrut-
sz B ~— UV sono Jocalizzati su aree indicate con delibera-
zione del consiglio comunale nell'ambito delle zone
residenziali dei piani regolator] e del programmi dj

!abbric.uione, sempre che questi risultino approvat{ o
adottati ¢ trasmessj p<r le approvazioni djf legge2s

Con la stessa deliberazione sono precisati, ove ne-
cessario, anche in variante af plani regolatori ed af
programmi{ di fabbricazione vigenti, { Umiti dl densi-

13, di altezzs, di distanza fra |§
rapportl massimi fra spazi destin;
€ spazi pubblici o riservati alle

verde pubblico ed a parcheggio,
norme di cui al penultimo comma

la legge 6 agosto 1967, n. 765.36

fabbricati, nonché |
at! agli insediament]
attivith collettive, a
in conformitd alle
dell'articolo 17 del-

Ls deliberazione del consiglio comunale ¢ adottata
€ntro trenta giorni dalla richlesta formulata dalla
Regione oppure dagli enti costruttori e diventa ese-
cutiva dopo l'approvazione dell'organo di controlio
che deve pronunciarsi entro venti giornl dalla data
di trasmissione della delibera, con gll efetti, nel caso .
di silenzio, stabilit] dall'articolo 20 della legge 6 ago- '

sto 1967, n. 765.

. Qualora |l consiglio comunale non provveda entro
il termine di cui al comma precedente, la scelta del
l'area & effettuata dal presidente della giunta regio-

nale,

piani di zona.n

La deliberazione del consiglio comunale o 1] decretlo
dc.l presidente della glunts regionale comporta l'ap- .
plicazione delle norme in vigore per I'attuszione dei

Legge 865/1971: art. sy
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L. 167/1962 (edilizia economicy ¢ popolare) - Testo inte-

grale modificato d

alla Legge 865/1971.

Art. 1,

I Comuni con popolazione superiore uj 50.000 sbitanti o
¢the siano capoluoghi dj provincia sono tenutj o formare un
piano delle zone da destinare alla costruzione dj alloggi a
carallere economico o popolare, nonché alle opere ¢ servig;
complementari, urbani ¢ sociali, ivj conipresc le aree a ver.
de pubblico.

Tutti gli aliri Comunj Possono procedere, con deliberazio.
ne del Consiglio Comunale, alla formazione de] pisno,

La Regione pud disporre la formazione de)
Comuni che non j siono avvalsi della facolts di cui
precedente, nonostante invito motivate da parte del]
stessn, quando se ne ravvisg la necessita e,
do ricorra una delle scguenti condizioni:

8) che siano limitrofi g; Comuni di cuj 1)

b) che abbiano
tanti;

pixno nej
al comnia
s Regione
in particolare, quan.

pPrimo comma;
una popolazione di almeno 20.000 abi.

c) che siano riconosciuti stazion;j di cura,
risnio;

d) che abbiano un indice di affollam
ulliciali dell'istituto centrale di statistica

¢) nei quali vi sia jn atto un
streordinario;

1) nei quali vi sia una percentuale dj abitazioni malsane
superiore all'8 %,

Pit Comuni limitrof; possono costituirsi in consorzio per
la formazione dj un piano di zona consortile 2i sensi della
Presente legge.

La Regione pus disporre, a richiesta dj uns delle smmi.
nistrazioni comunalj interessate,
obbligatori tra Comuni limitrofj
di zona consortilj.

Art. 2,

Qualora ne) termine di 180 giornj decorrente dalla data
di entrsta in vigore della presentc legge o, nei cosi di cuj
all'articolo 1, terzo comma, della comunicazione de] provve.
dimento della Regione, il Comune non abbia deliberato )
piano, la Regione stessa, salvo il caso dj prorogas concesss
8u richiesta de] Comune, provvede alls nomina
missario per la formazjone del piano,

| comrissario ¢ tenuto a compilare il piano entro j 180
giorni dalla data de) decreto di nomina ¢ o portarlo entro i
successivi 30 giorni a conoscenza del Consiglio Comunale,

Art. 3.

L'estensione delle zone da includere ne; piani ¢ determi-
nata in relazione alje esigenze dell’edilizia economica e po-
polare per un decennio non Pud essere inferiore ) 409 e
superiore al 70% d; quelia necessaria o soddisfare il fabb;.
sogno complessivo di edilizja abitativa nel periodo conside.
rato.

Le aree da comprendere mej piani sono, di norms, scelte
nelle zone destinate ad edilizia residenziale nej Pieni rego-
latori vigenti, con preferenza in quelle dj cspansione dell’ag.

soggiorno e tu.

ento, secondo § datj
» tuperiore 2 1,5;
incremento demografico

la costituzione d; consorzi
per la formazione dj piani

necessaria per la renlizzazione del piano.

Ove si manifest I'esigensa di reperire in parte le aree per
la formasione dej piani in sone non destinate all'edilizia re.
sidenziale nej piani regolatori vigenti, o si renda comunque
heceseario apportare modifiche a questi ultimi, si pug pro-
cedere con variantj agli steasi. In tq) 230 il piano approva-
o a norma della presente legge costituisce variante al pisno
regolatore,

Qualora non esista piano regolatore approvato, le zone pj.
servate all'edilizia economica ¢ popolare ai sensi dej
mprese in un programma dj
zione il quale & compilato a porma dellart, 34 della Legge
17 agosto 1942, n, 1150, e successive modificazioni, ed & ap-
provato a norma dcll’art. 8 dells presente legge.

I Comuni possono comprendere tali zone anche in un pia.
no regolatore soltanto adottato a trasmesso ai competenti or.
gani per I'spprovazione. In tale ipotesi il piano delle zonc
suddette, approvato con le modalita di cui al comma preoe.
dente, & vincolante in sede di approvazione del piano rego-
‘latore.

Art. 4, ‘

I piano deve contenere § scgucenti clementi:
2) la rete stradale

o ela delimitazione d__c_gl_l_!pix_r. riseryvoti

ad opere ed impianti dj interesse pubblico, nonche sd edi-
fici pubblici o di culto; -

b) la suddivisione in Jotti delle uree, con I'indicazione
della tipologia edilizia ¢, -ove del cuso, I'ubicazione ¢ Ja vo-
Jumetriu dei singoli edifici;” . < A

e) la profonditi delle xone laterali o opere pubbliche, 12"
cui occupazione serva ad integrare le finality delle o
se ed o soddisfare prevedibilj aigense future, .-

pere stes. .

10b
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Art. §

Il progetto de) Piano & costituito daj scguenti cluborati;

1) planimetria in scala non inferiore a 1:10.000, conte.
nente le previsioni del piano regolatore, ovvero, quando que-
8(0 non esista, le indicazioni de) rogranima di fsbbricazio.
he, con la precisa individuazione zr
lizia popolare; ‘

2) planimetria in scala non inferiore a 1:2.000, disegnata
sulla mappa catastale ¢ contencente glj :lcmenli di cui al.
I'art. 4; . b

3) gli elenchi catastali delle Proprietd comprese nel pia-
no;

buona csecuzione del piano;
.5) relazione {llustrativa e relasione sulle previsioni della

spesa occorrente per le sistemazion; generali necemarie per
Pattuazione del piano,

Art. 6,

Entro cinque giorni dalla deliberazione di adozione do
parte del Consiglio Comunale, il piano deve essere deposi.
tato nellu scgreteria comunale e rimanervi nei diecj giorni
successivi,

Dall'ceeguito deposito & data immediata notizis g pub-
blico mediante avviso da affiggere all'albo de) Comune e da
inscrire nel Foglio annunij legali della Provincia, nonché ne.
diante manifesti,

Entro venti giorni dally duta di inserzione nel Foglio an.
nunzi legali, gli interessar] possono prescentare u] Comune Jo
propric opposizioni,

Nello stesso termine stabilito per il deposito nella seyre-
tetia comunale, il Sindaco comunica il piano anche alle com.
pelenti amministrazioni centrale dello Stato, ove esso riguar.
di terreni sui quali esistano vincolj presistici, artistici o mil;.
tari o che siano in uso dj dette amministrazion;,

Le amministrazionj predette devono trasmetlere a} Comu-
ne le loro eventual; osscrvazioni entro trenta giorni dalla ri.
ccvuta comunicazione,

Art. 7.

Decorso il periodo per le opposizioni ed vsservazioni,
nonché i) termine di trenta giorni di cui oll'uliimo conimu
del precedente articolo 6, i) Sindaco, nej successivi trenta gior.

_Di, trasmette tutyj gli atti, con Je deduzioni de] Comiglio Co-

munale sulle osservazion] eq opposizionj ;;;cucnulc-,- ;]E-Rc-
gione.

Art. 8.

- I piani sono approvati dalla Regione,
«. Omiusis ..,

Con lo stesso provvedimento dj Approvazione sono decise
anche le opposizioni.

Il decreto dj approvazione di ciaseun piano va inscrito
nel B.UR. e per estratto nella Gazzetta Ulficiale della. Re.
pubblica ed & depositato, con gli atti allegati, nella segreteriu
comunale a Jibera visione de] pubblico,

Dnll'cnegul'\o deposito & data notizis, a cura del Sindaco,

» 8 ciascun pro.

*esso, entro ventj
giorni dalla Inserzione nella Gazzetts Ulfficiale.

varianti che non incidono sul dimensionamento globa.
le del piano ¢ non comportano modifiche a) perimetro, . gl
indici di fabbricabilita eq alle dotazioni dj spazj pubblici o
di usa pubblico, o costituiscono adeguamento delle previsioni
del piano ai limitj ed ai rapporti di cuj all’ar, 17 della Ley.
ge 6 agosto 1967, n, 765, sono approvate con deliberazione
del Consiglio Comunale. La deliberazione diviene esccutivn aj

sensi dell’art, 3 dzla Legge 9 giugno 1977, n. 530.
Art. 9.

I pisni approvatj aj senri del precedente art, 8, hanno ¢f.
ficacia per dieci annj dalla data del decreto dj approvazions
ed hanno valore dj piani particolarcggiati di csecuzione ui
sensi della Legge 17 agosto 1942, n, 1150,

Per giustificati motjyj Peflicacin de) Piuno pué, su richic.
sta del Comune interessato, essere prorogata, con decreto del-
la Regione, per non oltre due annij, .

L'approvazione dej Piani equivale anche a dichiarazione
di indifferibiliti ¢ urgenza di tutte Je opere, impianti ed edj.
fiei in esso previni, k

L'indicazione del piano delle aree occorrenti per Ja co.
struzione di edifici scolasticj sostituisce a tuttj gli effetti 1a -
dichisrazione dj idoneitd prevedura dall'art. 8 della Leg-
g0 9 agosto 1954, n. 645, I )

aree comprese mel Piano rimangono soggette, durante
il periodo di efficacia de) pisno slewro, ad espropriazione o.-
norma degli articolj seguenti, per i fini di cuj a) primo com.
ma dell’art. ). el T L ;

elle zone destinate all'ed;.

4) i'l compendio delle norme urbanistiche cdilizie per hn”
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la loro inosservanza.

Legge 865/1971: artt. 27-28

Art. 27.

I comuni dotati di piano regolatore generale o di
programmi di fabbricazione approvati possono forma-
re, previa autorizzazione della Regione, un piano
delle aree da destinare a insediamenti produttivi.

Le aree da comprendere nel piano sono délimitatc,
nell'ambito delle zone destinate a insediamenti pro-

duttivi, dai piani regolatori generali o dai program-
mi di fabbricazione vigenti, con deliberazione del
consiglio comunale, la quale, previa pubblicazione,
insieme ‘agli elaborati, a mezzo di deposito presso la
segreteria del comune per Ja durata di venti giorni,

¢ approvata con decreto del presidente della giunta
regionale,

1l piano approvato ai sensi del presente articolo
ha efficacia per dieci anni dalla data del decreto di
approvazione ed ha valore dj piano particolareggiato
d'esecuzione ai sensi della legge 17 agosto 1942, n.
1150, e successive modificazioni,

Per quanto non diversamente disposto dalla pre-
sente legge, alla deliberazione del consiglio comu-
nale e al decreto del presidente della giunta regio-
nale si applicano, in quanto compatibili, le norme

della legge 18 aprile 1962, n. 167, e successive mo-
dificazioni,

Le aree comprese nel piano approvato a norma
del presente articolo sono espropriate dai comuni o
loro consorzi secondo quanto previsto dalla presente
leg_]geél in materia di espropriazione per pubblica
utilita,

Il comune utilizza le aree espropriate per la rea-
lizzazione di impianti produttivi di carattere indu-
striale, artigianale, commerciale e turistico, in mi-
sura non superiore al 50 per cento mediante la ces-
sione in proprieta e per la rimanente parte mediante
la concessione del diritto dj superficie. Tra pit istanze
concorrenti ¢ data la preferenza a quelle presentate
da enti pubblici e aziende a Partecipazione statale
nell'ambito di ‘programmi gid approvati dal CIPE,

La concessione del diritto di superficie ad enti
pubblici per 1la realizzazione dj impianti e servizi
pubblici, occorrenti nella zona delimitata dal piano,
¢ a tempo indeterminato; in tuttj gli altri casi ha
una durata non inferiore a sessanta anni e non su-
periore a novantanove anni

Contestualmente all'atto di concessione, o all’atto
de-lla‘proprieta dell'area, tra il comune da una parte
e il concessionario o I'acquirente dall'altra, viene sti-
pulata una convenzione per l'atto pubblico con la
quale vengono disciplinati gli oneri posti a carico
del concessionario o dell'acquirente e Je sanzioni per

Art. 28.

L'ultimo cdrﬂma dell'articolo 1 della legge 18 hprile

‘1962, n. 167, & sostituito daij seguenti:

« Pit comuni limitrof pOssono costituirsi in con-

_Sorzio per la formazione di un piano di zona consor-

tilé ai sensi della. presente legge.

-.La“R'egiQne Pud disporre, a richiesta di una delle
amministrazioni com

di consorzi . o
fox_fmazionc'- di

comunali interessate, la costituzione
bb!xga}on tra comuni limitrofi per la
Plani di zona consortili »,

11

LR 56/1877 : art. 42

Articolo 42 - Piano delle aree per insedizmenti produt-
tivi

Il plano da destinare ad insediamentl produttivi, for-
mato al sensi dell’articolo 27 della legge 22 ottobre
1971, n. 865, ha per oggetto porzioni dl territorio destina-
te ad Insedlamentl produttivi dal Pizno Regolatore con
le finzlita specificate all’articolo 26, sub 2) e b) del
1° comma.

Per il contenuto, gli elaborati ed | procedimento di
formazione del plano si applicano gli articoll 38, 39 e
40 della presente legge.

I plani di Insediamenti produttivi riferit] ad aree dl
riordino e di completamento Infrastruttursle possono
comprendere al loro Interno anche aree non assoggettabl-
Il a regime d’uso pubblico, purché assoggettate ad uno
del regimi di cul 2l successivi periodl del presente com-
ma. Il Comune, qualora non intends procedere alla for-
mazione del comparto 2 norma- dell’articolo 46 della
presente legge, prima di procedere all’espropriazione pud,
con deliberazione del Consiglio, invitare 1 proprietari
degll Immobill a realizzare direttamente le opere previ-
ste dal plano. Con la predetta delliberazione sono stabilit
I terminl entro cul debbono essere presentat] [ progetti
nonché quelll per I'inizio ¢ 'ultimazione delle opere. 1]
rilascio delle concessloni & subordinato zlla stipulazione’
di una conyenzione Il cul contenuto & determinato s
norma dell’articolo 45. La convenzlone deve prevedere
altresi la destlnazione degll Immobill da costrulre 6 da
recuperare,

Il Comune pud, nell’ambito delle zone di recupero,
formare pianl di recupero anche su Immobill 2 destina-
zione produttiva secondo le procedure- di cul all’articolo
41 bis, -

I proprietari dI Immobill destinat] ad insedlament]
produttivi compresl in zone di recupero possono presen-
tare proposte con progetti di pianl di recupero a norma
dell’'ultimo comma ‘dell’articolo 43, I pianl di recupero,
qualora il Comune accolga la proposta, sono formati al
sens] dell’articolo 41 bis e ’approvazione & subordinats -
alla stipulazione della convenzione di cul al-3° comma.

Le convenzlonl, le concessionl ed sutorizzazionl pre-
viste dal presénte articolo vanno trascritte nel reglistrl
della proprieta immobiliare. Alle predette concessioni
ed autorizzazioni non si applicano le norme di cui al 5°
comma del successivo articolo 56 e dal primo ‘al quinto
comma e dell’ottavo comma dell’articolo 8 della legge
25 marzo 1982, n. 94,
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LR 56/1877 : art. 47

Articolo 47 - Piani tecnici esecutivi di opere pubbliche

La progettazione esecutiva di opere, attrezzature o infra-
strutture pubbliche, previste dai Piani Regolatori Genera-
li approvati, pud avvenire a mezzo dj piani tecnici esecuti-
vi,'quando si tratti di un complesso di opere, di varia
natura ¢ funzione, integrate fra loro, la cuj progettazione
unitaria comporti vantaggi economici e funzionali.

In tal caso il Comune, o il consorzio di Comuni, d'inte-
sa con gli Enti Pubblici cui compete istituzionalmente la
progettazione e I'esecuzione delle singole opere, forma un
piano d'insieme, contenente i progetti di massima delle
varie opere, ¢ ne redige il programma esecutivo, anche al
fine di una ordinata attuazione.

Il piano tecnico, comprensivo delle opere ¢ delle aree
di pertinenza, ¢ approvato con deliberazione del Consi-
glio Comunale ¢d & vincolante nei confronti degli Entl
dl cui al precedente comma, fatte salve le competenze
delle Amministrazioni ‘statali. La sua approvazione com-
porta la dichiarazione di pubblica utilita, urgenza ed indif-
feribilita. )

Il piano tecnico esecutivo ha effetto di variante delle
localizzazioni e delle destinazioni previste in qualsiasi
strumento urbanjstico di livello comunale, purché tale
variante operi su aree destinate a servizi pubblici o collet-
tivi dal Piano Regolatore Generale e sia assicurato Il
mantenimento degll standards di cul agll articoll 21 e
22 della presente legge.
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. LR 56/1877 : art. 44
l'ﬂ ’ Articolo 44 - Piano esecutivo convenzionato obbligatorio

Nelle porzioni di territorio per le quali il programma
i di attuazione preveda la formazione dj piano esecutivo
" convenzionato, i proprietari di immobili, singoli o runitj
in consorzio, ove non abbiano gid provveduto alla presen-
tazione di un progetto di piano esecutivo ai sens del
E" precedznte articolo 43, sono tenuti a presentare al Comu-
ne il progetto di piano esecutivo convenzionato entro 60
giorni dall’approvazione del programma di attuazione.
) Il progetto comprende gli elaborati, di cui all'articolo
"r 39, con I'indicazione delle opere comprese nel program-
ma di attuazione ¢ lo schema di convenzione da stipulare
con il Comune. con l'eventuale concorso dei privati im-
: prenditori interessati alla realizzazione degli interventi
1 previsti,

Il progetto di piano esecutivo ed il relative schema di
convenzione sono dal Comune messi a disposizione degli
T organi di decentramento amministrativo ed inviati al Co-
Elt mitato Comprensoriale, affinché esprimano le proprie os-
servazioni e proposte entro 30 giorni dal ricevimento:
sono depositati presso la segreteria ¢ pubblicati per estrat-
il to all’albo pretorio de! Comune per la durata di 15 gior-
E ni consecutivi, durante i quali chiunque pud prenderne
visione.

Entro i 15 giorni successivi alla scadenza del deposito
E[%] del pii?no possono essere presentate osservazioni e propo-

ste scritte.
Il progetto di piano esecutivo e il relativo schema di
m convenzione sono approvali dal Consiglio Comunale.

La deliberazione di approvazione diviene esecutiva ai
sensi dell’articolo 3 della legge 9 giugno 1947, n. 530. Le
destinazioni d'uso fissate nel piano esecutivo approvato

hanno efficacia nei confronti di chiunque.
‘I ; . Decorso inutilmente il termine, di cui al primo comma
L - del presente anticolo, il Comune invita i proprietari di
immobili alla formazione del piano entro il termine di 30

giorni. ;
ﬂﬂ . Ove i proprictari degli immobili non aderiscano all'invi-
to, il Sindaco provvede alla compilazione d'ufTicio del
piano.
m Il progetto di piano esecutivo e lo schema dj ‘convenzio-

ne sono notificati, secondo le norme del Codice di Proce-
dura Civile, ai proprietari degli immobili con invito a
_ dichiarare la propria accettazione entro 30 giorni dalla
B‘i ; data della notifica. In difetto di accettazione o su richie-
i sta dei proprictari il Sindaco ha facolta di varare il
progetto ¢ lo schema di convenzione. :
Esperite le procedure di cui aj precedenti commi 7°, 8°
e 9° il piano esecutivo viene approvato nei modi e nelle
forme stabilite al 3°, 4°, 5° ¢ 6° comma. '
Ad approvazione avvenuta, il Comune procede &glla

=

o - espropriazione degli immobili dei proprietari che non ab-
m o ' : biano accettato il progetto di piano. esecutivo conven-
e zionato. : : - C

- _ In tal caso il Comune cede. in proprietd o in diritto - di
Wl == e superficic gli immobili di cui sopra a soggetti privati; con
m . s : diritto di prelazione agli originari proprictari, previa ap--

provazione degli interventi da realizzare ¢ previa stipula

. R L della convenzione di cui all'articolo 35 della legge 22

' e A ottobre 1971, n. 865, % o -

gy RO L LTk Y La convenzione dovra prevedere il rimborso al Comu-
" . ne delle spese sostenute per la compilazione d'ufficio ‘del -
T'Dag.seguente) piano csccu(_ivp._ o : T P O, )




Ant. 38,

Le disposizioni deli'nnicolo 10 della legge 18 aprile
1962, n. 167, sono sostitulte dalle norme dl cui al

Presente articolo,

Le aree‘compmc nel piani approvat] a norma della
legge 18 aprile 1962, n. 167, sono espropriate dal co
muni o dai loro consorzl,

Le aree df cuj al precedente comma, salvo quelle
cedute in proprietd ai sens| dell’'undicesimo comma
del presente articolo, vanno a' far parte del patri.
monio indisponibile del comune o del consorzio,

Su tali aree I comune o il consorzio concede il di-
ritto di superficle per la costruzione di case dj tipo

€conomico e popolare e def relativi servizi urbanj o
sociali,

La concessione del diritto di superficie ad enti pub-
blici per |a realizzazione djf Implanti e servizi pub-
blicl & a tempo Indeterminato;
ha una durata non inferore ad
riore ad anni 99,

in el gli altd casi
anni 60 e non supe-

L'lstanza Per ottenere la concessione ¢ diretta u)
sindaco o al presidente del consorzio, Tra piti istanze
concorrenti ¢ dats 1a preferenza a quelle presentate
da enti pubblici istituzionalmente operant! ne) geq.
fore della edilizia cconomica e popolare ¢ da coope
rative edilizie a proprieth indivisa.

La concessione & deliberata dal consiglio comunale
0 dall'assemblea de) ‘consorzio. Con la stessa delibera

stipularsi,
il competente ufficio def registr] lmmoblliu‘i. tra
I'ente concedente ed 1 richiedente,1s

La convenrione deve prevedere:

a) il corrispettivo della concessione in misura pari
al costo dj acquisizione delle aree nonché al costo
delle relative opere di urbanirzazione se 8id realizzate;

b) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione da
realizzare 3 Cura del comune o del Consorzio, ovvero,
qualora dette Opere vengano eseguite 2 cura ¢ ipese
del concessionario, Je relative garanzie finanziarie,
gll elementy progettuall delle opere da eseguire ¢ Jc
modalith de] ‘controlio sulla Joro esecuzione, nonché
| criter ¢ Je modalith per |l Joro trasferimento ai co.
munj od a] consord;

3 L'nmcqlql della legge m, 247/74 prevede che, con delibera
del Ca:ul,l:q comunale o dell'Assembica del Con.vorziu(
Yengang 'md'mau, ai 30grerti incaricat] dell'attuazione di
lntcrv:nl! di. edilizia rendengiale bblica, le aree com-
prese nel plani di jong sulle queli localizzare ¢ predeiti
|nluv:nu,"¢l Provvedimenio lore seguito lu
dellbera i concessione di cui qf sellimo comma dell'ar.

Legge 865/1971 :

art. 35

€) le caratteristiche costruttive e tipologiche degli
edifici da realizzare;

d) | termini di Inlzlo e di ultimazione degll edi-
fict e delle opere di urbanizzazione;

¢) | criteri per la determinazione e Ja revisione pe-
rlodica del canoni dj Jocazione, nonchd per la deter-
minarione del prezzo di cessione degli alloggl, ove
questa sia consentita;

f) le sanzion! a carico del concessionario per V'inos-
servanza degli obblighj stabilit] nella convenzione ed
i casi di magglor gravith in cul tale fnosservanza
comporti la decadenza dalla concessione ¢ la con-
scguente estinzione del dirtto dj superficie;

g) | criteri per la determinazione del corrispettivo
In caso di rnnovo della concessione, la cul durata

hon pud essere superfore a quella prevista nell'atio
originario,

Le disposizioni del precedente comma non s ap-
plicano quando I'oggetio della ceoncessione sia costi-
tuito dalla realizzazione di impianti ¢ servizi pubbli.
cl al sensi del quinto comma del presente articolo,

alloggi
da dare in locazione, condlzlon! particolari per quan-

to riguarda gl| onerl relativi alle opere di urbanizza.
zione.

Le arce di cul al secondo comma del Presente ar.
ticolo, destinate alla costruzione di case cconomiche
¢ popolari, nel limitl di una quota non inferiore al
20 ¢ non superiore al 40 Per cento, in termini vo-
Jumetricl, di quelle comprese nej pianl, sono cedute
in proprieta a cooperative edilizie ed a} singoli, con
preferenza per | proprictari espropriat] ai"senis| della
presente legge, sempre che questi ed | soci delle eoo
perative abblano { requisitl previsti dalle vigentl di
sposizioni per l'assegnazione di alloggi economicl e
popolari.

Il prezzo di cessione delle aree ¢ determinato in
misura pari al costo di acquisizione delle arce stesse,
nonché al costo delle relative opere di urbanizzazione
In propordone al volume edificahile,

Contestualmente all'atio della cessione della pro-
prietk dell’ares, tra |) comune, o il consorzio, ¢ |1 ces
sionario, viene stipulata una convenzione per atio
pubblico la quale deve prevedere:

a) gl element] progettuall degli edifici da costrulre
¢ le modalita del controllo sulla loro costruzione;

b) le caratieristiche costruttive e tipologiche degli
edific] ds costruire;

¢€) 1 terminl di inizio ¢ di ultimazione degll edifici;

d) | casl nej quali I'inosservanza degli obblighi pre-
vistl dalla convenzione comporta Ja risoluzione del-
I'atto di cesslone, -

ticolo 15,

La delidera uf concessione ablilita I'ente pubblico conces.
sionarlo che s'impegna ad acceltars il confenuto della con.
ventiona ad occuparg je aree & ad )
art. 10 legge n, 247(734). Per la Istanza di concessione ed i
Sontenuio della dalibera comunale vedi la circolare n.
J00/A dell'l] giugno 73, paragrafi 114 o 2/C; -

13b

T criteri di cui alle letiere e) ¢ ) ¢ l¢ sanzionj di
cui alla lettera 1) dell'ottavo comma, nonchd | cas
di cui alla letlera d) del precedente comma dovran.
PO essere preventivamente deliberat] da) consiglio
€omunale o dall'assemblea del consordo e dovranno
essere gl stessi per turte Je convenzionl,

L'allogglo costruito In proprieth
né su d|

godimento
data del pf-

Su area ceduta

Per un periodo dj tempo di 10 annd dalla
lascio della licenza di abltabilina,

Decorso tale periodo dij tempo, I'slienszione o la
costituzlone di diigg godimento
nire esclusivamente a
quisiti per I'sssegnazione dj allogg! economid ¢ po-
polar, al prezzo fissato dall'ufficio tecnico erarale,
tenendo counto dello $tato di conservazione della
costruzione, del valore dell'area su cyl essa fnsiste,
determinati s sensi del precedente articolo 16 ¢
i loro )oc-llmzione, nonchd  del

costo delle opere ¢ urbanizzazione posio a carico

del proprictario,

0 3uD tempo corrisposto, rivalutato sulla base delle
variazioni dell'indice deil prezd allingrosso, caleolato
dall’Istltuto centrale di statistica, Derta differenra ¢
valutata doll'ufficio tecnico
Tatto della registrazione del contratto dal competente
ufficlo del registro,
mune o consorzio df comuni, La somma ¢ destinata
all'acquisto dj arce per Ja
miche ¢ popolari,

Lalloggio COSLruilo su area ceduta in propricth
Pub essere dato jn locazione, A

al comma Precedente, esclusiva.

 Mmente a soggett] avent| § requisiti per Vassegnazione

inizlare { lavori (v.’

to della somma pud essere eflettuato, decorso 1 ten
mine dl 20 ennl, direttamente
fomune o consorzio dl comuni,

. i, lndlpcndentcmmle .
dal trasferimento

della proprieth
Gl atl compiutl in violazione delle disposirion|
contenute nei quattro precedent! commi sono nulll,

Detta nullita Pud essere fatta valere dal comune o da

chiunque aliro vi abbia interesse ¢ pud essere rllo
vata d'ufficio dal giudice. ’ :

Chiunque, in virt del possesso def requisit] richle.
sti per l'assegnazione dj alloggio economico o :

lare, abbia Ottenuto la propricth dell'area & dell'al
loggio su di essa costrulto, non pud ottenere altro

presente legge o comunque co

“strultl con I contributo ©-con {l concorso dello .

. Stato a norma dell'articolo 17 de] decreto del Pre

sidente della Repubblica 17. gennsjo 1959, n. 2.
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LR 56/1877: art. 45

Anrticolo 45 - Contenuto delle convenzioni relative ai pia-
ni esecutivi

La convenzione prevede essenzialmente:

1)1a cessione gratuita, entro i termini slabili.li_ d_cllc
aree necessarie per le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria; ) )

2) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione prima-
ria, secondaria ¢ indotlta da realizzare 2 cura del Comu-
ne, secondo quanto disposto dall*anicolo § dcl‘ln legge 28
gennaio 1977, n. 10, ed i criteri per il suo aggiormamento
in caso di pagamento difTerito; qualora l.jcllc. opere venga-
no eseguite a cura ¢ spese del proprietario o di ahr_o
soggetio privato, la convenzione .d:vc‘ prevedere le relati-
ve garanzie linanziarie, le modalita di controllo sulla ese-
cuzione ,delle opere, nonché i criteri per lo scomputo
totale o parziale della quota dovuta a norma del!'amcolfa
11 della legge 28 gennaio 1977, n. 10. e le modalita per il
trasferimento delle opere al Comune: o

3) i termini di inizio e di ultimazione dcgl.| edifici e
delle opere di wrbanizzazione, in accordo con i program-
mi di attuazione: o

4) le sanzioni convenzionali, a cnrico' dc‘| privati stipu-
lanti, per l1a inosservanza delle destinazioni di uso fissate
nel piano di intervento, o

Qualora il piano esecutivo preveda interventi dl‘rcslau:
ro, di risanamento conservativo e di rislruuurazl.on: di
edifici destinati ad usi abitativi, con parnicolare riguardo
ai centri storici, la convenzione, pve fissato dal program-
ma pluriennale di attuazione, pud subilircli crite.n per las
determinazione ¢ la revisione dei prezzi di vendita e dei
canoni di locazione degli edifici oggetto di intervento. l‘n
tal caso si applica il disposto del primo comma. dell'ani-
colo 7 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, e, ove del caso,
gli esoneri di cui all'anticolo 9, lettera b), della predetta
legge. o

La Regione provvede alla formazione ed al periodico

~agglomamento della convenzione-tipo alla quale devono

uniformarsi le convenzioni comunali di cui ai precedentl

" commi. -

“slesse. Se essi nod inderlsconp,

13¢

L. 1150/1942

Art. 28. - (Lottlzznzione di aree).

Prima dell'spprovazione del piano regolatore generale o
del programma di fabbricazione di cui all'art. 34 dells pre.
sente -Jegge & vietato procedere alla lottizsasione dei terreni
a scopo edlilizlo,

Nel Comuni fornlti di rogramma di fabbricazione ed in
quelli dotatl di plano regolatore generale flne a quando non
sla stato approvate |l ‘plano particolaregglato dj esecusione,
la lottlezazione di terreno o scopo edllizio pud euere auto-
tizzata dal Comune previo nulla' osta de) provveditore regio-
nale alle opere pubbliche, sentita la Sexlone urbanistica re.

. tlonale, nonché la competente soprintendensa. |

L'autorizsazlone di cul 1l comma precedente puéd essere
rilasciata anche daf Comuni che hanno_ adottate i program-
ma di fabbricazione o j] Pisno regolatore gencrale, sc entro
dodici mesl dalla presentazione al Ministero dej lavori pub-.
bliei Ja competente sutorith non ha adottato alcuns determi.
nazione, sempre che sf trat] dj pleni di lottizzazione confor-
mi al piano regolatore generale ovvero sl programma di fab.
bricasione .adottato.

o« Omises (1)...

L'autorizzazione Comunale ¢ subordinaty alla stipula di
una convensione, da trascriversi‘a cura de) proprietario, che
prevedas

"1) 12 cesslone gratuita entro terminl prestabiliti delle aree
necessarie per le opere di urbanizzaxione primaria, precisate
all'art 4 della Legge 29 soltembre 1964, n. 847, nonché s
cessione gratuita delle arce necessarie per le opere di urba.
nizzazlone secondaria nel dimly dj cui al successivo n. 2;

‘aggunsione, 8 carico del proprietario, degli oneri re-
lativl elle opere di urbanizsasione primaris ¢ g upa quota
parte delle opere di urbanixzasione secondaria relative alla
lottisxazione o dj quelle.opere che siano necesearje per allac.
ciare 1a* sona al pubblici servizl; la quots & determinata in
Proporzione all'entiti e alle carateristiche’ degli insedizmenti
delle lottizzazioni;

3) 1 terminl non superiors a dieci anni entro | qualj
cssere ultimata la esecusione delle opere di cui al prece
paragrafog

4) congrue garansfe finanslarie per I'
obblighi derivanti dalla convenzione,

convensiona deve essere approvata con deliberazione
Consiliare nel modl ¢ forme dj legge.

Il rilascio delle license edilizie nell'ambito dei singoli Jontj
4 subordinato all'lmpegno della contemporsnea esecuzione
delle opere di urbenizzazione primaria relative ai lotti stesi,

« Omissis (1)..,

Il termine per esecunione ‘di"opere di urbanizzasione po-
ste & carico del-proprietario & wtabilito. in dieci anni & decor.
rerc dall’entrsis In.vigore della ‘presente legge, salvo che non
sia stato previsto .up termine diverso.,

- Omissis (1)...

deve
dente

adempimento degli

Nel Comuni fornitf dj rogramma di -fabbricaxione e in
quelli dotati di pisno regorndrc generale snche se non s ¢
proyveduto alla formesjone del piano partcolareggiato dj ese.
cusione;. 11 Sindaco ha facoltd 51 invitare- §- proprietar{ delle
uree fabbricabil}- eslstenti ‘nelle uingole sone a presentare ep-
ifo eongruo termine un Progetto di lottisiazione delle aree

provvede ‘alla compilasione di
ufficio,

11 progetto di lottiszazlone Approvato con le modificazio.
ni che 'autoritd Comunlle"ubb!gfrigonuw dl apportare ¢ no-
llcato per mexzo de) messo Comunile. al proprietar] delle
urce {abbricabl)] con Invite a dichiarare, entro 30 giorni dalla
notifica, se I'accettino, Ove minchi fale accettesione, i] Sin.
deco ha facolti dl varire 11 progetto di Jottiasazione in con-
formitd alle rlchleste degli interessay] o di procedere ‘alls
espropriasione delle gree. . '

(1) Omissioni ¢ modifiche doterminste da) trasferimento di
funzion] ‘amminlstrative statidi alle Regloni » staturo ordi.

nario in materis dj urhaniziazione (D.P.R, 1§ gennaio 1972,
n, 8), . L
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Circolare del Presidente della Giunta Regionale n.
5/SG./URB del 27 aprile 1984, a cura dell’Assessorato
Ambiente, Energia ¢ Urbanistica

Definlzione del tipi di intervento edilizi e urbanlstici di

cui all’articolo 13 della L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 ¢
successive modifiche e integrazioni
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I. INTERVENTI
A EDIFICI E

? IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte
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N. 19 = 9 magpo 1984

EDILIZI E URBANISTICI RELATIVI
MANUFATTI ESISTENTI

1.l MANUTENZIONE ORDINARIA

« Le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in cﬂ%cicnn gli impianlti tecnici esistenti, purché
non comportino la realizzazione di nuovi locali né mo-
difiche alle strutture od all'organismo edilizio» (L.R. n.
56/1977, art. 13).

La manutenzione ordinaris ¢ sostanzialmente rivolta a
mentencere in eflicienza gli edifici. Consiste, quindi, in inter-
venti di riparazione, rinnovamento e parziale sostituzione

delle finiture degli edifici (intonaci, pavimenti, infiasi, man.
to di copertura, ecc.), senza alieramne i caratleri originari (1)
né aggiungere nuovi elementi.

Sono altresl smmessi |a sostituzione ¢ 1'sdegusmento de

li impianti tecnici esistenti, purché cid non comporti mo-
ificazioni delle strutture o cll’'organismo edilizio ovvero
la realizzazione di nuovi locali.

Qualora gli stessi interventi vengano eseguiti slterando 1
caratteri originari degli elementi esterni o delle parti comu-
ni degli cdi?bci - modificando, ciod, tecniche, msteriali ¢
colori ~ essi sono da considerarsi interventi di manutenzio-
ne (2).

In (al caso, infatti, 3si rende necessario effettuare e ve-
rifiche di conformitd alla normativa edilizis, in sede dj
rilascio del provvedimento di sutorizzazione.

Per quanto riguarda i manujatii, 13 manutenzione ordina.
ria & essenzialmente rivolta a mantenerli in ellicienza, me.
diente interventi di riparazione, di rinnovamento e di sosti-
tuzione delle finiture.

Gli strumenti urbanistici, generali ed esecultivi, ¢ il rego-
lamento edilizio definiranno le prescrizioni inerenti a carat.
teri, tecniche, materiali e colori, da osservare nell'esecuzio-
ne di interventi di manutenzione ordinaria, in particolare
qualora riguardino arce, edifici ¢ manufatti di interesse
storico-artistico o ambientale individuati a norma dell'art.
24 dclla L.R. n. 56/1977.

Nota procedurale

Per gli interventi di manutenzione ordinaris non & ri-
chiesta concessione né autorizzazione. ad eccezione degli
specifici provvedimenti previsti per gli immobili vincolati si
sensi della legge n. 1089/1939 ¢ dells legge n. 1497/1939,

Tuttavia, ogniqualvolta gli strumenti urbanistici o i rego-
lamenti edilizi stabiliscano particolari prescrizioni alle quali
devono attenersi gli interventi (ad escmpio. relative aj ca-
ratteri delle finiture esterne degh edifici). & opportuno che
siano individuate modalitd procedurali aite a consentirne Is
verifica, quali la comunicuzione al Sindaco dell'esecuzione
dell'intervento di manutenzione ordinaria prima dell'inizio
dei lavori,

Tipo di intervento: MANUTENZIONE ORDINARIA
Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, infissi, elementi architettonici e decorativi. pavi-
mentazioni. manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURAL! (fondazioni, sirutture
portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, lett0).

C. MURATURE PERIMETRALI,VTAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI,

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinfeggiatura, intonoci e rive-

stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi-
tetionici e decorativi).

G iIMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI timpianti elettrici, di ri-
scaldamento ¢ condizionamento, del gas. idrici, di scari-
co, di sollevamento, ontincendio; reli ¢ impianti di trat-
tamento, allontanamento e depurarione di rifiuli liquidi,
solidi e oeriformi).

Opere ammesse:

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziale delle
finiture degli edifici purché ne siano conservali i carstieri
originari (3); tra queste: pulitura delle (accinte; riparszione
e sostituzione parzisle di infissi e ringhicre; ripristino par-
ziale della tinteggiatura, di intonsci e di rivestimenti: ripa-
razione e sostituzione di grondaic, pluviali, comignoli; rips-
razione, coibentazione e sostituzione parziale del manto di
copertura.

Riparazione e sostituzione parziale dell'orditura seconda-
ria del letto, con mantenimenio dei caratteri originari.

Riparazione ¢ sostituzione delle finiture, purché nelle
parti comuni a pil unitd immobiliari (scale, androni, porti-
ci, logge, ecc.) siano mantenuti i caratteri originari (3).

_Riparszione, sostituzione ¢ parzisle sdeguamento di im-
pianti ed apparecchi Igienico-sanitari.

-
Riparszione, sostituzione ¢ parzisle adeguamento degli
impianti ¢ delle relstive reti, nonché Installazione di im-
pianti telefonicl e televisivi, purché nall intervenil non com-
portino alterazlone dei locnﬁ. aperture nelle facclste, mo-
dificazione o realizzazione di volumi tecnicl, -

Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttive
(industrisle, artigisnale, agricols) ¢ commerciale, sono am-
messe ls riparazione ¢ la sostituzione parziale di Implanti
tecnologicl, nonché la realizzazione delle necessarie opere
edilizie, sempreché non comportino modifiche dei locali,-n

_aumento delle superfici utili (4). . .

) (l_) Per caratieri originari si intendono quelll propr dell’e.
dificio all'epoca di costruzione, ovvero | pit significativl tra

- quelli storicamente consolidatl.

(2) Qualora i caratieri delle finlture siano gid statl parzisl.
mente alieratl, intervento di manwienzione ordinaria consente

di ripristinare i caratteri originari mediante parzisli sostituzionl .
delle sole parti slierate. . 4
(3) Nella definizione & precissto che qualors | caratteri delle

finlture slano gib stati parzislmente alteratl, ¢ consentito di
ripristinare i caretteri originari mediante parziali sostituzioni
delle sole perti alicrate. . .

* (4) Non sono considersti gli interventi di riparazione ¢ di
sostituzione, nonché di installazione . di impianti strettamente

. conncasi al processo produltive = quali macchinari ¢ apparec.

chisture. = 'in qusnio essi non sono sottopostl slle: forme di
conirollo urbanistico ed edilitio. ' bl T W W0
Qualors ghi-interventi relativi a deuti impianti comporting la,

crealizzations dl manulatii o di slire op<re edilizie,-questultinga. =

¢ vomunque ‘subordinata al rilascio dei provvedimcnti di-assenso -
richiesti per il tipo di intervento confieursia = - oo oo L
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1.2 MANUTENZIONE STRAORDINARIA

e Le opere ¢ le modifiche necessarie pcr rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli cdifici, nonché per
realizzare o integrare i scrvizi igicnico-sanitari e gli impianti
tecnici, sempre che non alierino i volumi e Je superfici delle
singole unitd immobiliari ¢ non comportino modifiche delle
destinazioni d'uso » (L.R. n. 56/1972. art. 13).

La manutenzione strsordinaria & volia a mantenere in
cilicienza gli edifici, realizzando interventi che non compor-
tuno modificazioni della tipologia, dei caratteri costruttivi e
dell'assetto distributivo originali dcl [fabbricato ¢ delle
unitd immobiliari, né mutamento delic destinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici rehativi alle finiture
csterne, con possibilita di sostituzione delle slesse con ele-
menti congruenti con i caratteri originari (5).

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzati modi-
licando i caratieri originari degli edifici sono considerati di
manutenzione straordinaria, poiché in questi casi si rende ne-
vessario verificarne la conformitd alla normativa edilizia (6).

Sono sliresi ammessi rinnovj e sostituzioni di parti limi-
tate delle strutture, anche portanti, ¢ l'installazione ed in-
tegrazione degli impianti igicnico-sanitari ¢ tecnici, senza
alicrazione di volumi o superfici,

Per 1a realizzazione dei servizj igicnico-sanitari ¢ dei rela-
tivi disimpegni. sono conscntite limitae modificazioni i-
stributive, purché strettamente conncsse all'installazione dei

izi, qualors mancanti o insuflicicnii,

Inoltre, sono comprese nella meanuicnzione straordinaria
I opere che tomportano modeste modificazioni interne slla
singola unitd immobiliare, quali la realizzazione o lelimi.
nazione di aperture e di parti limitate delle Iramezzature,
purché non nc venga modificalo I"asséuto distributivo, né che

- vssa sia [razionas o aggregata ad altre unitd immobiljari.

Per quanto riguarda gli cdifici a destinazione produttiva
- industriale, artigianale, egricola - ¢ commerciale, la ma-
nulenzione siraordinaria comprende l'installazione di im-
pianti lecnologici ¢ la realizzazione di impianti e opere
necessari sl rispetio della normatiys sulla tutela dagli in.
quinamenti ¢ sulla igienicita degli edifici ¢ la sicurezza delle
lavorazioni, sempre che non tomportino aumento delle su-

perfici utili di culpestio, né mutamento delle destinazioni
d'uso. | relativi volumi leenici :

s *
—_—

dinaria comprende sia il rinnovamento ¢ la sostituzione
parziale degli elementi sirutturali sia la nuova formazione
delle fhiniture esterne.

Gli strumenti urbanistici, generali ed eseculivi, e il rego-
lamento edilizio definiranno le prescrizioni inerenti s carat-
teri, tecniche, materiali ¢ colori, da osscrvare nell’esecuzio
ne di interventi di manutenzione straordinaria, in particola-
re qualora riguardino aree, edifici ¢ manufau} di intercsse
storico-artistico o ambicntale individuati a norma dellarti-
colo 24 della L.R. n, 56/1977 (7). ’

Inoltre, in relazione a specifici caratteri del territorio ¢
dell'ambientc naturale (ad esempio: zonc sismiche, arce
soggelte a dissesto, zone montane) o delle costruzioni (tipo-
logie, caratteristiche ¢ destinazioni d'uso particolari), il re.
golamento cdilizio definird requisiti, norme ¢ prescrizioni
lcenico-costruttive cui dovranno alteners; gl intervendi,

Notu procedurale

Per la realizzazione di interventi di manutenzione straor-
dinaria & nccessario il rilascio dell'autorizzazione, gratuita,
da parte del Sindsco. ovvero ¢ sulliciente la formazione in
90 giorni dcl silenzio-accoglimento sull'istanza, qualora I'in.
tervento non comporti il rilascio dell'immobile da parie del
conduttore o non siz relativo ad immobili soggetti ai vincoli
previsti dalle leggi n. 1089/1939 ¢ n. 1497/1939 (clr. legge
n. 457/1978. art. 48; L.R. n. 36/1977, art. 56: legge n.
10/1977, art. 9, lett. o).

Si rileva che quando siano realizzati ripetuti interventi di
manutenzione straordinaris su uno stesso immobile si pud
verificare che essi, complessivamente considerati, risultino
come un insieme sistematico di opere che configurano un
organismo edilizio sostanzislmente rinnovato ¢ diverso dal
precedente. Al fine di evitare che in questo modo si realiz.
zino interventi non consentiti dallo strumento urbanistico ¢
opportuno che le domande relative agli interventi di manu-
tenzione straordinaris siano valutate anche in rapporio ad
altri interventi precedentemente assentiti. Strumenti urba-
nistici e regolamenti edilizi potranno stabilire un periodo di
riferimento per effettuare tale raffronto (oricntativamente
fra tre e cinque anni).

Per quanto riguarda gli interventi di manutenzione
straordinaria riferiti a monufari @ opporiino che negli
strumenti urbanistici o nei regolamenti edilizi sia espres-
samente richiamato 1'obbligo di richiedere I'sutorizzazione.

(8) Per caratteri oriygi) i intendono quelli propri dell‘e
dificio all'epoca di costruzione, ovvero i piu significativi trg
quelli storicamente consolidati.

(6) Cfr. la definizione di manuicnzione ordinaris, a pag. 2534,

(7) In particolare cfr. L.R. n. 36/1977, 24, 7° comma:
e Le opcrszioni di manutenzione straordinaria per rinnovare ¢
sostituire parti strutturalj degli edifici devono essere eseguile con
materiali aventi le stesse caratieristiche di quelli esistenti, senza
modificare le quote, 1a posizione, s forms delle strutture llesse e
delle scale »,

id4c
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Tipo di intervento: MARUTENZIONE STRAORDINARIA

Blonco analitico delle opere ammesse riferite i pﬂnciplli elementi costitutivi degli. edifici

A. FINITURE ESTERNE (intonoci, rivestimenti, tinteggio-
tura, Infissl, elementl architetionici ¢ decorativi, pavi-
mentazionl, manto di copertura).

B. ELEMENT! STRUTTURALIL (fondazioni, strufture
portanti verticali e orizzontali, scale ¢ rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

‘E. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rive-

stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi-
tetionici e decorativi).

F. I&W‘PIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITA-
G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-

TURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di ri-
scaldumento ¢ condizionamento, del gas, idrici, di scari-

co, di sollevamento, antincendio; reti ¢ impianti di trat-

tamwerito, ollontanarenio ¢ depuratione di rifuti liquidi,
solidi ed oeriformi).

Opere ammesse::

Rifacimento ¢ nuova formazione di intonsci ¢ rivestimen-
ti; tinteggintura; sostituzione di infissi € ringhicre; coiben-
tazione ¢ rifacimento totale del manto di copertura (8).

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti U
mitate di elementi strutturali degradati. £ ammesso il rifs-
cimento dl partl limitate di murl perimetrali portantl, que-
lora siano degradate, purché ne siano mantenuti il posizio-
namento e i caratteri originari (8),

Rifscimento di parti limitste di tamponamenti esterni,
qualora siano degradate, purché ne sisno mantenuti il posi-
zionamento ¢ i caratteri originari. Non & ammessa V'altera.
zione del prospetti né I'climinazione o Ia reslizzazione di
aperture (8).

Realizzazione o climinazione di aperture interne e di
perti limitate dells tramezzaturs, purché non venga mo-
dificato I'assetto distributivo dell’'unitd  immobilisre, né
vengo frazionata o aggregata sd altre unitd immobiliari.

Sono smmesse limitate modificazioni distributive purché
strettamente connesse alla realizzszione dei servizi igieni-
co-sanitari, qualora mancanti o insufficienti, nonché dei re-
lativi disimpegni (9).

Per quanto concerne gli edifici 8 destinazione produttiva
(industriale, artigianale ¢ agricols) ¢ commercizle sono
ammess¢ le modificazioni distributive conseguenti all'instal-
lazione degli impisnti di cui al punto G. ¢ slle realizzazione
degli impianti ¢ delle opere necessari 2l rispetto della nor-
mativa sulla tutela dagli inquinamenti, nonché sulla igieni-
citd e la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni.

Riparazione e sostituzione delle finiture delle parti co-
muni (8} (10).

-Installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

Installazione degli impisnti tecnologici e delle relative
reti. | volumi tecnici devono essere renlizzati allinterno
dell'edificio ¢ non devono comportsre alterazioni dell‘im-

'__p-iamo strutturele e distributivo dello seesso (11) (12).

Per quanto concerne gli edifici 2 detinazione produttiva
(industriale, srtiglansle ¢ egricola) s commerclsle, ¢ am-
messa [nstallaxione di Impianti tecnologicl, nonché la res-
lizzszion degli implantl ¢ delle opers necessarl al rspetio
della normativa sulla tutela dagll Inquinamentt e sulllgient.
cith e Is sicurczze degli edificl e defle lavorazionl, purché
non comportino sumento delle superficl utlll di calpestio,
n mutemento delle destinazionl d'uso. | volumi teenldl
relativi passono essere realizzatl, se necesssrio, all'esterno
dell'edificio, purché non configurino incremento della su-
rcrﬁcie utile destinata all'sttivitd produttiva o commercia-
c (1D (1) (13).

(8) Eventuali modificazioni deci caratteri originari dovranno
esscre reslizzate con Iimpiego di materisli ¢ tecniche congruenti,
secondo quanto prescritio daghi strumenti urbanisticl ¢ dal rego-
lamenti edilizi (in psniicolars cfr. ar, 24, 7® ¢., della L.R. n.
36/71).

(9) Gli strumenti urbanistici ¢ i regolsment] edilizl stabiliran-
no Pentith dellintervento dl modificazione del tramexzi, In rela-
zione alle tipologie edilizie locali ¢ alle categoriz di destinazionl
d'usa, Potrd essere stabilita, sd esemplo, I'entlth mossima della
superficie utile interessata dalie modificaziont planimetriche,
Inolire, deve essere preciieto che lntervento di menutenzlone
straordinaria consente di realizzare | servial {glenlce-sanitard solo
qualors exi slano mancantl o Insufficienti ¢ eomunque sino al
raggiungimento della dotaxione ottimelz da Individusrsl nsl re-
golamento edilizio in relazione alla dimenalons, tipologls @ de-
stinazione d'uso degll Immoblil.

(10) Gl interventl sulle finlture Interne delle slngole unld
immoblliarl, nonchd sulle finlture delle panti cocnunl degll edificl
(scale, andronl, portici, logye) esegultl »enza modificazione del

“earstteri onginar, sono comprest nella manutenzione ordinaria,

'uueruo_ richlesti per |l lipo di_intervento: configurst,

"L'slicruzione dei caratteri originari delle finiture delle parti co

muni ¢ smmessa nells manutenzione straordinaria, purché siano
impiegati maleriali ¢ tecniche congruenti.

(11) Cfr. snche 1a legge 29 maggio 1982, n. 308, « Norme sul
contenimento dei consumi energetici, lo sviluppo delle fonti
rinnovabili di encrgia ¢ I'esercizio di centrali elettriche aliments-
te con combustibili diversi dagli idrocarburi », srt, 3, che assimi-
le sgli interventl di manutenzione streordinaria I'installazione di.

" impiantl relativi olle energic rinnovabili ¢ per Ia conservazione

ed il risparmio di encrgia.

(12) Gl strumenti urbanistici e i regolementi edilizl stabili-
rannd specifiche prescrizionl da osservare - nell'lnstallazione di
tall implantl, anche in rclazione 8 particolard caratierd ambientae-
1L, tipolog ki ¢ costruttivi. In particolare deve essere assicursto |l
manienimento dei csratteri compositivi del prospetti — esclu-
dendo, od esempio, I'slierazione di fscclate prospicient] spazi
pubblicl o di uso pubblico — ¢ devono'ewsere previsie opporiune
csutele per 'esecuzione di interventl nel collegamenti orizzontall
¢ verticall ¢ nelle parti comunl degli edifici (scake, sndroni,
logge, portici, ecc.). G ; o, B

(13) Non sono considerati gll Interventl di ripsrazione ¢ di
sostituxlone, ponchd di installezione di impiant] streltamente
connessi al processo produttive — quall mscchineH ¢ apparec:
chisture — in Quanio cuii_non sono sottopostl alle forme di
controllo wrbanistico ed edilido, .. T

Qualors gli interventi relativi 8 dettl implanti comportine -l
realizzazione -di manufstti o di altre opere edilizie, quest'ultima

't comunque subordinats sl rilascio dej relativl provvedimenti di .
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1.3 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

¢ Gli interventi rivolti s conservare l'orgsnismo edilizio e
4d assicurarne la funzionalith mediante un insieme sistema.
tico di opere che, nel rispetio degli clementi tpologici,
formali ¢ strutturali dell’'organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo
degli elementi costitutivi dell'edificio. l'inserimento degli
clementi accessori ¢ degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo
cdilizio » (L.R. n. 56/1977, art. 13). .

Gli interventi di restauro ¢ risanamento conservativo so-
no volti principalmente alla conservazione ¢ alla valorizza-
zione degli edifici dei quali si intende operare il recupero
degli elementi tipologici, architettonici ed artistici, ovvero
un adeguamento funzionale, compatibile con i caratteri de-
gli organismi edilizi.

Questi interventi non riguardano soltanto gli edifici che,
a norma dell'art. 24, 4v ¢, leit. o), della L.R. n. 56/1977
s0no soggetti esclusivamente & restauro e risanamento con-
servativo, ma tuti gli edifici per i quali si intendono preve-
dere possibilita di modificazioni: dell'organismo edilizio o
delle destinazioni d'uso, nel rispetto dei caratteri tipologici,
farmali ¢ strutturali.

E necessario disporre quindi di sirumenti normativi il
pill possibile articolati, adeguati gli uni al rigoroso restauro
statico ed architetionico di cdiﬁci di pregio, gli altri al
recupero Junzionale di organismi edilizi aventi o meno inte.
resse slorico-artistico o ambientale.,

Si distinguono pertanto due tipi di intervento:

- il risanamenio conservativo, finalizzaio principalmentc
al recupero igienico e funzionele dj edifici per i quali si
rendono necessari il consolidamento ¢ l'integrazione degli
elementi strutturali e 1a modificazione dell'assetto planime-
trico, anche con I'impiego di materisli ¢ tecniche diverse da
quelle originaric, purché congruenti con i caratteri degli
edifici.

Questo tipo di intervento pud essere previsto anche per
cdifici di interesse storico-artistico, individuat dsgli stru-
menti urbanistici ai sensi del citato ar, 24, qualora il loro
stato di conservezione, i caratteri tipologici ovvero I’ssigen-
12 d'uso rendano necessarie modificazion] e integrazioni
dell'organismo edilizio;

- il restauro conservativo, finalizzato principalmente alla

conservazione, al recupero ¢ alla valorizzazione dei caratte-

ri dgxli edifici di intercsse storico-artistico, architettonico o
ambientale,

Il restauro conservativo & rivolio essenzialmente slla con-

servazione del caratteri tipologici, strutturali, formali ¢ o
namentali dell'opera e all'eliminszione delle aggiunte e su.
perfetazioni che ne snaturano il significato artistico ¢ di
lestimonianza storica. Di norma tsli interventi devono esse-
re eseguiti con I'impiego di materiali originari e di tecniche
specifiche di conservazione e di ricostruzione, secondo i
principi della scienzs ¢ dell'arte del restouro. Si & definito
quindi esclusivamente il restauro di tipo conservativo, elen.
cando le opere ¢ gli interventi ammessi in cocrenza con (ale
impostazione (la stessa sssunta dall’ari. 24, relativo alla
salvaguardis dei beni culturali e ambientali).

Non si esclude, tuttavia, la possibilitd di realizzare inter-
venti di restauro con l'utilizzo di tecniche differenti da
quelle del ripristino storico e filologico: in tal caso & neces.
ssrio che gli strumenti urbanistici, olire prevedere in
modo puntusle questi interventi, ne precisino le modalitd di
attuszione (14),

Gli interventi di restauro ¢ risanamento conservativo
possono essere finalizzati anche alla modificazione della
destinazione d'uso degli edifici purché la nuova destinazio-
ne - ammessa dagli strumenti urbanistici - sia compatibile

con i caratteri tipologici, formali ¢ strutturali dell'organi.
smo edilizio.

Possono esscre assoggettuti ud interventi di restuury an-
che i monufari individuaii dal P.R.G. sj sensi dell’art, 24,
come beni culturali ¢ ambientali du sulvoguardare per il
loro valore storico-artistico, ambientale o documentario. In
questi casi l'intervento & finalizzato el recupero dei curatteri
tipologici, architettonici ¢ ornamentali de; manulstti, me-
diante il ripristino ¢ la sostituzione delle finiture ¢ di parti
degli elementi strutturali, con l'impiego di materiali ¢ tecni-
¢he congruenti,

Gli strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, ¢ il rego-
lamento edilizio definiranno e prescrizioni imerenti a carat-
teri, tecniche, materiali e colori, ds osservare nell'esecuzio-
ne di interventi di restauro ¢ di risanamento conservativo,
in particolare qualora riguardino aree. edifici e manuletti di.
interesse storico-artistico o ambientale individuat 2 norma
dell'art. 24, .

Inoltre, in relazione a specifici carstteri del territorio ¢
dell’smbiente naturale (ad esempio: zone sismiche, aree
soggetle a dissesto, zone montane) o delle costruzioni (lipo-
Io*ic. caratteristiche e destinazioni d'uso particolari). il re-
golamento edilizio definird requisiti, norme e prescrizioni
tecnicocostruitive cul dovranno attenersi gl interventi,

Infine, si osserve che mediante interventi di risanamento
conservativo possono essere apportste agli edifici modifiche

25 da Schivdor opportomc verifiche del rispetso delle
norpee ¢ amgll soandards decndco-funzionall (altezze minime
da looek, mommse igicmiche, igrotermiche, illuminotecniche,
ect) = sopratetto ned caso di mutamento delle destinazionl
d'wo - wonchd & ahre prescrizion! relative, ad esemplo,
alle distaecre fra paretl di edifici entistsntl, Pertanto, ¢ ne-
ceasaro che, snalogaments 2 quanto previsto per le nuove
edificaionl, g strumentl urbanlisticl e | regolementi edi-

lizi stabiliscano specifiche norme e adeguat] parametri edl-
lizi,

Nota procedurale

Gli interventi di restsuro ¢ di risanamento conservativo
erano tuttl subordinati al rilascio di concessione 8 norma
della legge 10/1977. A seguito dell’entrata in vigore del
D.L. n. 9/1982 convertito con modificazionl in legge n.
94/1982, 3i devono rtencre soggetti al rilascio di oulorizze-
zione, anzichd di concassione, gli interventi di restauro e di

. fisansmento conservativo che rigusrdano edifici od Uso re-

sidenziale, senza mutamenio della destinazione in atto. Per
questi ultimi sard sulliciente la formazione del silenzio-ac-
coglimento sullistanza dopo 90 giomi, qualora I'intervento
non comporti il rilascio dell'immobile da parte del condut-
tore o0 non sia rclativo ad immobili soggettl ai vincoli pre-
visti dalle leggi n. 1089/1939 ¢ n. 1497/1939 (art, 7, 1°
comms, D.L. citato ¢ art. 48, legge n. 457/1978).

Gli interventi di restauro di manufattl devono comunque

" essere assoggetiatl ad sutorizzazione, In quanto assimilabili,

per Pentith delle Opere ammesse, ad interventi di manuten-

“zione straordinaris. £ peraliro opportuno che l'obbligo del-
2 autorizzazione per tali interventi sia richiamsto espres-

samente negli strumenti urbanisticl ¢ nel regolamenti edili-
i,

* Infine, va precisato che per gli interventi di restauro ¢ di
risanamento conservativo, riguardanti immobili compresi
negli elenchi di cul all'art. 9 della L.R. n. 56/77 o definitl di
interesse storicc-antistico nelle prescrizioni di Piano Regols-
tore Genersle, trova epplicazione I'art. 49 ultimo comma
della stessa legge.

Questa disposizione che, al fine di assicursre la tutela dei
suddetti benl, subordina il rilascio della concessione al pe-
rere vincolante della Commissione Comprensoriale per la
tutcla dei beni ambientall e culturali, deve intendersi estesa
anche al rilascio dell'autorizzazione, prevista nel casi consi-
deratl in luogo della concessione.

Si notl, inoltre, che il silenzic-accoglimento sull'istanza di
autorizzazione ¢ escluso quando si tratti di immobili com-
presi negli elenchi di cui all'art. 9, mentre pud ritenersi
ammissibile per gli immobili definiti di interesse storico-sr-
tistico dal Pisno Regolatore, ma non insecriti nel suddetti
elenchi. In quest'ultimo caso serd perd onere del richicden-
te I'autorizzazione, che intenda avvalersi del termine per il
silenzio-accoglimento, provvedere a richiedere il parere del-
la Commisslone Comprensoriale, da presentare a corredo
dell’istanza di autorizzazione (art. 7, ullimo comma e art, 8,
3¢ ¢ 4° comma, D.L. n. 9/1982, conventito in legge n,
94/1982). E : -

Quando gli‘Interventi di restauro e di risanamento con:
servativo comportano anche il mutamento della destinazio
ne d'uso, Ia domanda deve indicare espressamente sia la
destinazione in atto che quella prevista e la realizzazione
dellintervento nel suo insieme-2 soggelta a concessione. .

(14) E opportuno che | regolament! edilizl tichisming T'o5El.
80 che progeuti relativi ad Interventi su edificl di pregio siano
redattl da. srchitenl dotatl . di esperienzs in maferia di. restauro, .
come prescrive I'an. 32 del R.D: 23 ottobre 1925, 'n, 2537, . -
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Tipo di intcrvento: RISANAMENTO CONS
Elenco analitico delle Opere ammesse riferile i p

A. FlNlT.URE_ ESTERNE lintonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, mﬁ:{l. elementi architetionici e decorativi, pavi.
mentazioni, manto di copertura).

B. ELEMENT] STRUTTURALI (fondazioni,

| . k | Struiture
portanti verticali ¢ orizzontuli,

scale ¢ rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRAL], TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERN].

D. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonoci e rive-

stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi.
tettonici e decorativi).

F.IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNIC] (impianti elettrici, di ri.
scaldamento ¢ condizionamento, del Ras, idrici, di scari.
co, di sollevamento, antincendio; reti ¢ impianti di trat-
tamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi).

T ——— i

ERVATIVO
rincipali elementi costitutivi degli edifici

——

Opere ammesse:

Ripristino, sostituzione ¢ integrazione delle finiture, 4,
escguirsi con I'impiego di materiali ¢ tecniche congryen;
rivolie alla valorizzazione dei caratieri dell’edificio ¢ 4,
salvaguardia di elementi dj pregio. Non @ €omunque 3.
messo l'impoverimento dell'spparato decorativo (19).

Ripristino ¢ consolidamento-statico degli elemeny; strut.
turali. Qualora ¢id non sia possibile a causa delle condizio.
ni di degrado, sono ammesse |» sostituzione ¢ |a ricostry.
zione degli stessi, limitatamente slle parti degradate o crol.
late. £ ammesso il rilacimento di parti limitate d; muri
perimetrali portanti Qualora siano degradate o crollate, puy.
ché ne sia mantenuto il posizionamento originale. Devono
essere impiegati materialj ¢ tecniche congruentl con j carst.
teri dell’edificio, senza slterazione della tipologia ¢ salvs.
guardando gli elementi di pregio (15). Per documentate ne.
cessith statiche o per mutate esigenze d'uso, sono amMmesse
modeste integrazioni degli elementi strutturali, purché siano
impiegati materiali e tecniche compatibili con i carsiier]
dell'edificio. & esclusa, comunque, s realizzazione di nyov;
orizzontamenti, qualora comporti sumento della superficie
utile. Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plani.
meiriche ¢ di sagoma, sd eccezione d; quelle relative all%n.
stallazione degli impianti tecnologici di cui al punio G.. n¢
slterazioni delle pendenze delle scale, delle quote degli o
rizzontamentj ¢ delle quote di imposta ¢ di colmo delle
coperture,

Ripristino e valorizzazione dej prospetti, nella loro unita.
rieth. Parzisll modifiche sono consentite nel rispetio dei
caratterl originarl, £ ammesso il rilscimento di parti limis-

te di tamponsmenti esternd, qualors simo degradase o ool
lste, purché ne, sla mantenuto I poslzionsmento (19),

Ripristino e valorzzazione degli ambientl interni, con
perticolare stienzione per quelll caratterizzati dalla presen-
za di elementi architettonicl e decorativi di preglo, quali:
volte, soflitti ¢ pavimentl, affreschi (13). Sono ammésse, per
mutste esigenze funzionall e d'uso, modificazioni dell'ssset.
to planimetrico che non Interessino gl elementl strutturali,
ad eccezione della realizzazione ed climinazione di aperture
nei murl portantl. Sono ammease e aggregazionl e le suddi-
visioni di unitd immobiliari purché non alterino I'impianto
distributivo dell'edificio, con particolare riguardo per le
parti comuni,

Ripristine di tutte le finiture. Qualora ¢id non sia possibi.
le, & ammesso il rinnovamento ¢ la sostituzione delle stesse
con l'impiego di materiali e tecniche congruenti con i carst-
teri dell'edificio e tendenti alla valorizzazione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle parti comuni. Non &
comunque ammesso {'impoverimento dell'apparato decora-
tivo (15).

Realizxszione ¢ integrazione degli impianti ¢ dei servizi
igicnico-sanitari, nel rispetio delle limitazioni di cui aj pre-
cedenti punti B, ¢ D.

Installazione degli impianti tecnologici ¢ delle relative
reti. | volumi tecnici devono essere reelizzati all'interno
dell’edilicio ¢ non devono comportare alierazioni dell'im-
pianto strutturale e distributivo dello stesso (16). Per quan-
10 concerne gli edifici a destinazione produttiva (industria-
le. artigisnale, agricola) e commerciale, ¢ ammessa I'instal-
lszione di impianti teenologici, nonché 1s realizzazione de-
gli impianti ¢ delle opere necessari ol rispetio della norma-
liva sulla witela dagh agquinamenti ¢ sull'igienicind e la
sicurezzs degli edific ¢ delle lavorazioni, purché non com-
portino sumento dele superfici utili di calpestio. | volumi
tecnici relstivi possono essere realizzati all'esterno dell'e.
dificio purché non configurino un incremento della super.
ficie wtile destinata all'auiviti produtiiva o commercia-
le (16) (17).

(13) Particolere sttentione dev
storicamentie nom significative,

(18) Gli strumentj urbanistici ¢ iA;v:}ohmu;liic.&’iii-;l'-:.t-l_bill- i

‘ranno specifiche prescrizion] da ciscrvare nell'installazione di
tali imfilh“. snche in relazione s particolar] caratier] ambients-
li, tipologici ¢ costruttivi, In particolare deve csscre assicurato |
mantenlmento del caratteri compositivi del prospettl — escly.
dendo, ad esempio, I'alterazione di fasceirie prospiclent! spazi

Yono essere previste opportune
cautele per l'esecuzione dj interventl nel collegamenti orxzontsll
¢ verticall ¢ nclle pani comuni degll edifici (scale, androni,
logge, portici, ecc.),

(17) Non sono considerati gli interventi di sostltuzione ¢ di

¢ esscre rivolta all'eliminazione di ehementl sggiuntd deturpanti ¢ alle rimozione delle

superfeta zioni 7

installazione di impisnti streftamente connessi al processo pro-
duttivo — quaki macchinari ¢ epparccchisture — in quanto essi
non 30n0 sot1opostl elle forme di controllo urbanlstico ed edili-
zlo. .

Quslors gli intervent! relsilvi o dettl Implantl comportine |a
reslizzazions dl manufettl o di slire opere edilizle, quest’ultima
t comunque subordinata sl rilusclo del relativi provvedimenil dl
essenso richiesti per il tipo di intervento con gunto.,
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Tipo di intervento: RESTAURO CONSERVATIVO
Elenco analitico delle opere ammesse rilerite ai principali elementi costitutivi degli cdifici

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, infissi, elementi architettonici e decorativi, pavi-
mentazioni, manto di copertura).

B ELEMENT! STRUTTURAL! (fondazioni, strutture
portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENT] E
APERTURE ESTERNI, ’

D. TRAMEZZ! E APERTURE INTERNE.

“ E. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rive-

stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi-
tettonici e decorativi). ’

.

F. IMPIANTI ED APPARECCH] IGIENICO-SANITARI.

"G. IMPIANTI TECNOLOGIC! E RELATIVE STRUT-

TURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di ri-
scaldamento ¢ condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co. di sollevamento, antincendio; reti ¢ impianti di trat-
tomento, allontanamento ¢ depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi).

Opere ummesse:

Restauro ¢ ripristino di tutte ke [initure. Qualora cid non
sia possibile, sono ammessi il rifacimento e ls sostituzione
delle stesse con I'impiego di materiali e tecniche originarie,
© ad ess¢ affini, volii alls valorizzazione dei caratieri delj'e.
dificio. Non ¢ comunque ammesso I'impoverimento dell'ap.
parato decorativo (18).

Ripristino e consolidamento statico degli elementi strur.
turali. Qualora cid non ‘sia possibile a causa delle condizio
ni di degrado, ¢ ammessa rnotoniluzionc degli stessi limi.
tatamente alle parti degradate, con I'impicfo di materiali e
lecniche congruenti con i caratteri dell'edificio. £ ammesso

" il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti,

qualors siano degradate, purché ne siano mantenuti il posi-
zionamento ¢ | caratleri originari.

Non sono ammessc alterazionl volumetriche, planimetri.
che, di sagoma e del prospetti, né alterazionl delle pendenze
delle scale, delle quote degli orizzontamentl e delle quote di
imposta’e di colmo delle coperture,

Ricostruzlone di partl di elementi strutturali crollate, in
osservanza del suddetti criter.

Ripristino ¢ valorizzazione del collegamentl originari ver.
ticali ¢ orlzontall e di parti comuni dell'edificio (scale,
andronl, logge, portici, ecc.) (18).

Restauro, 7ipristino ¢ valorizzazione degli elementi origi.
neri. £ ammesso il rifacimento di pani limitate di tampo-
namenti esternl qualora siano degradate o crollate, purché
ne sizno mentenuti il posizionamento e i caratter] originar,
Non & ammezsa I'slterazione dei prospetil; tuttavia & con-
sentito il ripristino di aperture originarie o I'eliminazione di
aperture sgglunte (18).

Restauro e ripristino degli amblenti interni, con partico-
lare attenzione per quelli caratterizzati dalla presenzs di
elementi architettonici e decorativi di pregio, quali: volte,
soffitti, pavimentl, affreschi (18). Tuttavla, per mutate esi-
genze funzionali & d'uso, sono ammesse la realizzazione e la
demolizione di tramezzi, nonché I'spertura o la chiusura di
porte nei muri portanti, anche per I'eventuale sggregazione
¢ suddivisione di unit immobiliari nel rispetto dei caratteri
compositivi degli ambientl, senza slterare elementi architet-
tonici di pregio, n¢ modificare I'impisnto distributivo del-
I'edificio con particolare riguardo per le parti comunl.

Restauro e ripristino di tutte le finiture, Qualora ¢id non
sia possibile, sono ammessi il rinnovamento ¢ la sostituzio-
ne delle stesse con I'impiego di tecniche e materiali origina-
ri (o ad essi affmi), tendenti alla valorizzazione dei caratteri
dell'edificio, con particolare riguardo alle parti comuni.
Non ¢ comunque consentito l'impoverimento dell‘apparato
decorativo (18). :

Realizzazione ¢ integrazione degli impianti ¢ dei servizi
igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui aj pre-
cedenti punti B, ¢ D

Installazione degli impianti tecnologici ¢ delle relstive
reti, nel rispetto dei carattert distributivi, compositivi ¢
architettonici degli edifici. 1 volumi tecnici relativi devono
essere realizzati all'interno delledificio, nel rispetio delle
prescrizioni suddette ¢ con particolare riguardo per i per.
corsi orizzontali e verticali e per le parti comuni (19).,

(18) Panticolare stienzione dc;c-cl_;r_t—n;hl_ull'c_hmlnunonc
d] elementi aggiunti deturpanti ¢ alls rimozione delle superiets
zioni storicamente non significative.

(19) Gli strumentl urbanlstid ¢ | regolement edilizd stabili
ranno specifiche prescrizionl da osservare nell'installazione di
tali impianti, soprattutto in relazions ai earstierd tipologic!, ar
chitettonicl ¢ costruttivi dell'edificio. In particolare, deve cisere

exclusa I'slierszione del prospettl ¢ devono euere detlale porme
da owservere per I'accuzione di interventi nei collegamenti oriz-
zontali ¢ verticali ¢ nclle partl comuni degli edifici (scale, an-
droni, portici, logge, ecc.).
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1.4 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA .

« Gli interventi rivolti o trasformare gli orgsnismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono’
tarc ad un organismo edilizio In tutto o in rmc diverso dal
precedente. Tali interventl comprendono il r(rmllm ola
sostituzione di alcunl elementi costltutivi de. I'edificlo, la
climinazione, 12 modifica e Vinserimento di nuovl elementi
ed impisnti » (L.R. 56/77, art. 13).

La ristrutturazione ¢ volta al Autilizzo di edificl esistentl
sttraverso interventi di trasformszione edilizia e d'uso. La
ristrutturazione ¢ quindi il tipo df intervento che permetie
le moggiori ¢ pits sistemotiche trasformazioni dei {abbricati,
mantencndone tuttavia le dimensloni e salvaguardandone
carstieri, tipologic ed elementi di pregio.

Le possibilitd di trasformazione - allinterno della sego-
ma dell'edificio - sono molto ampie: dalls modificazione
dell'impianto, distributivo interno dl una singola unitd

Al fme, quindi, di consentire vs maggiore controllo delle
trsformazioni urbanistiche in relamone all’entith dell'inter
vemo, 1 ritiene opportuno distinguere due tipd di ristrutiv-
razrone edilizia,

1l primo = ristrutturazione edilizia di lipo A - sl riferlsce
sd interventi che, pur in presenza di modificszionl, Integrs-
tioni ¢ sostituzioni di elementl anche struttursli, noa con-
figurano aumenti di superfici ¢ di volumi,

Il sccondo - ristrutiurazione edilizia di tipo B - am- -

metle anche variarioni di superficle wiile ¢ recupero di
volumi.

L'articolazione degli interventl di ristrutturazione nei due
tipi individuati potrd essere utilizzata in fase di formazione
degli strumenti urbenistici, ! fine di prevedere per ognl
edificio la normativa pid rispondente alla sua tipologis, allo
stato di conservazione e »i ceratteri dell'ambito in cul &
inscrito.

La ristrutturazione di 1ipo A sard quindi prevista, di
norma, quando si voglia assicurare, per ragioni ambientali
o strutturali, il mantenimento dell'impianto originario del-
l'edificio o qualora si intendano escludere trasformazioni
urbanistiche di rilievo o maggiori « carichi urbanistici »,
Viceversa la ristrutturazione di tipo B sard prevista qualora
non si ritenga necessario conservare Iimpianto originario
dell’edificio ovvero si intenda consentire l'incremento delle
superfici utili ovvero il riutilizzo di volumi esistenti destina-
ti od usi diversi (20), .

Ambedue i tipi di Astrutiurszione possono essere finaliz-
ati alla modificszione della destinazione d'uso purché la
nuova destinszione prevista dagli strumenti urbanistici sia
compatibile con i caratteri strutturali degli edifici.

Gli strumenti urbanistici e | regolamenti edilizi indicano
prescrizioni ¢ vincoli piu dettaglianti relativi a tipologie,
elementi architettonici, materiali, colori. articolandoli per
ambiti, se necessario edificio per edificio, con particolare
riguardo per quelli siti nej centri storici.

immobiliare alls sistemstica modificazione dcll'impi.mo
dell'edificio e dei suoi collegamenti orizzontsli e verticali,

Nella definizione di ristrutturazione edilizia data dalls
legge, le variazionl di superficie utile e di volume - para-
metri spesso utilizzati negli strument] urbanistici per nor.
mare gli Interventi edilizi - non sono esplicitamente cong;.
derate. Tuttavia le possibilitd di trasformazione-deglj orga-
nismi edilizi connesse a questo tipo di intervento sono tali
da ritenere ammissibili anche variazioni delle superfici e
modesti incrementi di volume degli edifici.

E quindi particolarmente importante il controllo degli
efletti urbanistici degli interventi di ristrutturazione, in
quanto in misura maggiore degli altri possono linﬂgln su
capacitd e carichl insediativi nonché sulle destinazion; di
uso, determinando. trasformazioni urbanistiche anche rile-
vanti,

Sl rlcorda che non potsono essere previst interventi df
ristrutturazione edllixis per gl edificl d1 Interease storico-ap
tistico Indlcatl dall'ant, 24, 4 ., leur. 8), kegge reglonale n.
36/1977,

In reluzione Inolire a specifici cargtter] del terriiorio e
dell'ambiente naturale (ad esemplo: zone sismiche, ares
soggelte a dissesto, zone montane) o delle costruzion! (ti
logie, caratteristiche e destinazione d'uso particolari) il re-
golamento edilizio dovrd definire requisitl, norme ¢ prescri-
zionl tecnico-costruttive cui dovranno attenersi gl Interven-
ti.

S1 rileva infine che con intervent] di ristrutturazione edi-
lizia possono essere spportate agli edifici modifiche tall da
richiedere, in particolare nel caso di mutamento delle desti-
nazioni d'uso, opportune verifiche del rispetio delle norme ¢
degli standards tecnico-funzionali (altezze minime dei locs-
li, norme igieniche, igrotermiche, illuminotecniche) nonché
di altre prescrizioni relative, ad esemplo, slle distanze tra
pareti di edifici antistanti, £ pertanto necessario che, analo-
gamente a quanto previsto per la nuova edificazione, gli
strumenti urbanistici ¢ i regolamenti edilizi stabiliscano
specifiche norme ¢ adeguati perametri edilizi.

Nota procedurale )

Per s reslizzszione di interventi di ristrutturazione &
necessario il rilascio dells concessione,

In spplicszione dell'art. 8 del D.L. 23 gennsio 1982, n. 9,
convertito in legge 25 marzo 1982, n. 94, sulle domande di
concessione potrd formarsi il silenzio-sccoglimento, nei casi
€ con le modalitd previsti dall'srticolo citato.

Se gli interventi di ristrutturazione comportano anche il
mutamento della destinazione d'uso, 12 domanda deve indi-
care espressxkmente sia |a destinazione in atlo sia quella

prevista ¢ la concessione & riferita 2d entrambi gli interven-
ti. :

(20) 1l problema del recupero di fabbeicati esistentl, corr mu-
famento della destinazione d'uso, si pone assap Ipe1s0 per ke
ipologie rurali, S| riticne che in questi casi glj strument] urb,»
nistici —~ a seguito di un’accurata valutazione delle tipologle
edilizie ricorrenti nei diversi ambitl, delle potenzialiti Insediat-
ve delle arce, nonché dej canatteri ambientali del contesto —
po3sano stabilire che per | (sbbricati rursli per i quali @ preyista
la ristrutturazione edilizia di tipo B ¢ smmesso il recupero di
3pazi coperti a caratiere permanente, quali fienill ¢ porticati,
snche con ls chivsurn dj dettl spazri, mantenendone perd gli
clementi costruttivi ¢ struttursli. In tal caso gli strumenti urba-

nisticl ¢ i regolamenti edilinl devono individusre, con puntuali
prescrizioni normative ¢ cartografiche, fabbricatl o -ambitj pec |
Quali & intendono ammeltere tali trasformazioni ¢ dettars spe~
cifiche norme ¢ sdeguati parametr edilizl, analogamente a quan-
to previsto per la nuova edificarione (cfr. « Elenco analitico »

relutive alls ristrutturazione edilizia di tipo B, nota 28).
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Tipo di intervento: RISTRUTT

URAZIONE EDILIZIA DI TIPO A

Elenco analitico delle opere afnmesse rilerite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, infissi, elementi architettonici ¢ decorativi, payi.
mentarioni, manto di coperiurag).

B ELEMENT] STRUTTURALLI (Jondazioni, strutture
portanti verticuli ¢ orizzontali, scule ¢ rampe, (elin),

C. MURATURE

LI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNL

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tintegglatura, intonact e rive.

xti/_mnli, controsoffitti, pavimenti, Infissi, element! ar-
chitettonici ¢ decorativiy.

F. IMPIANT! ED APPARECCHI IGIENICOSANITARI

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT.
TURE E YOLUM! TECNIC! (impianti eletirici, di ri-
scaldamento ¢ condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co, di sollevamento, antincendio; retl ¢ impianti di trat-

famento, allontanamento ¢ depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi),

(21 Gl strumentl urbanistici ¢ § regolamentl edillei” definf
scons i limit] dimensionall ¢ e prescrizioni specifiche con rife

rimento alle tipologie edilizic ¢ slle tecniche eostrutiive ricot ren-
ti nelle varie zone,

Opere ammesse:

Rifscimento ¢ nuovs formezione delle finiture, con con-
servazione e valorizzazione di elementi di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione degli ele-
menti strutturali con tecniche appropriate. £ ammesso il
rifacimento di parti limitate dei mur; perimetrali portanti
qualors sisno degradate ¢ crollate, purché ne sia mantenuto
il posizionamento. Non sono smmesse la realizzazione di
nuovi orizzontamenti, Qualora comporti sumento della su.
perficie utile, 1a modificazione delle quote degli orizzonta-
menti esistenti, nonché delle quote di imposta e di colmo
delle coperture. E consentita la .realizzazione di soppslchi
di limitate- dimensioni purché specificamente prevista degli

- Arument] urbanistici (1),

Deve essere sssicurata la valorizzszione dell'impisnto

styutturske ordginario, s¢ di pregio.

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sono am-
messl il rifscimento di tamponamenti esternl e le modifica-

zioni delle aperture nel rispetio del caratter] composilivi dei
prospetti (22).

o PSr mutete esigenze funzionali o d'uso,
modificazionl dell'ausetto planimetrico, nonché I'aggrege-
zlone ¢ la suddivisione di unith immobiliar].

Rilscimento ¢ nuova formazione delle finiture con con-
servatione e valorizrazione di elementi di pregio.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
Igienico-sanitari,

Installazione degli impiant! tecnologici ¢ delle relsiive
reti. | volumi tecnici relativi devono essere reslizzal prefe-
ribilmente allnterno dell'edificio; quslora sia necessario
realizzarli all'esterno non devono comunque comportare
aumento dells superficie utile dj calpestio (23).

Per quanto eoncerne gli edifici a destinazione produtlivs
(industriale, arti ianale, agricols) e commerciale & ammessa
Uinstallazione df Impiantl tecnologici, nonché la realizza-
zione degll impianti ¢ delle opere necesseri al rispetto della
normativa sulla. tutela daghi inquinamenti ¢ sull’igienicitd e
la sicurezzs degll edifici e delle lzvorszioni, purché non
comportine atmento delle superfici utili di calpestio. | vo-
lumi tecnici relativi Possono essere realizzati all’esterno del.
Iedificio, purché non confligurine un incremento dells su-

rcrﬁcie utile destinata allattivita produttiva o commercis-
e (23) (24).

(22) Con riferimento » particolari tipologie edilizie locall, si
ritiene che gli strumenti urbanistici possano stabilire che per |
fabbricati per | quali 3 prevista la ristrulturszione edilizia di
lipo A, oltre alle opere Indicate ncll‘elenco, @ ammessa a chiv-
sura di spazl copertl di modesta entitd delimitatl da murl o
pilestrd, quali bogge ¢ verande, mantenendone perd gl elementl
costruttivi ¢ strutturall, In (8l csso gli strument| urbanisticl ¢ |
regolamenti edilizi devono definire 18l « spazl copertl di mode.
sta entith », precissndone | limiti dimensionall, ¢ Individuare,
con puntuall prescrizionl normative a cartografiche, fabbricatl o
ambiti per i quali 8l Intendono ammettere tall opere, dettando
specifiche norme e sdeguati parametrl edilid, snalogamente a
quanto previsto per la nuovs edificazione. Si precisa comunque
che per ke tipologie sbitative take Intervento non dovrk configu-
rare la formazione di nuavl vanl sbitablll,

(23) CH strurnent! urbsnlsticl ¢ | regolament] ediliz! stabill
scono specifiche ‘prescrizionl da oaservars nellinstallazione di
tall implantl, anche In relozlons a particolar! earntteri amblentes-
W, tipologlel ¢ eostruttivi. In perticolars, deve etsery asalcurato il
mantenimento del csratterd compositivl ded prospertl = exchs

, 8d esemplo, l'alterazione di focclate prospiclentl spaxd
pubblicl o dl uso pubblico ~ ¢ devono essers dettate porms da

osservare per l'esecuzione di interventi nei collegamenti orizzon-
tali e verticali ¢ nelle parti comuni degli edifici (scale, androni, .
portkcl, logge, ece.). .

(24) Non sono considersti gli Interventl i sostluzione ¢ di
installazione di Implanti stretismente connessi al* processo pro-

duttivo ~ quall macchinari ¢ appsrecchiature — in quanto eusl’

non sono sottoposti slle forme di controllo urbanistico ed edili- -

ia, C 3 .
Qualora gli interventi relativi a dettd impianti compor.ﬂm? ls
realizzarione di manufstti o di alire opere edilizie, quest'ullima

¢ comunque subordinsta sl rilascio dei relstivi provvedimenti di .

assenso richiest! per il tipo di intervento configunito.
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Tipo di intervento: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO 8
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Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (jntonaci, rivestimenti, .lir‘lltuia_-
tura, infissi, elementi architetionici ¢ decorativi, pavi-
menlazioni, manto di copertura),

B. ﬂELEMENTl STRUTTURALLI (fondazioni, strutture
portanti verticali e orirzontali, scale e rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiviura, intonoci e rive-
stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi. ar-
chitettonici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITAR].

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di ri-
scaldomento e condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co. di sollevamento. antincendio: reti ed impianti di
frallamento, allontunomento e depurazione di rifiuti li-
quidi, solidi ed aeriformi).

Opere ammesse:

Rifscimento ¢ nuova formazione delle [initure, con con-
servazione e valorizzazione di elementi di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione degli ele-
menti strutturali con tecniche appropriste. £ ammesso il
rifscimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti
purché ne siz mantenuto il posizionsmento. . B

Sono emmesse modificazioni delle quote degll orizzonta-
menti e delle scale (25). E consentita la_reslizzazione di

“nuovi elementl strutturall necesarl per la trasformazione di
organism edilizl o di loro partl, anche qualora ¢id comportl
la realizzazione di nuove superfici utill (26).

Per mulate eslgenze distributive o d'uso, o 8l fine dl
conservare I'Implanto strutturale originario, & consentita la
realizzezione di collegamenti verticall (scale, rampe) all'e-
sterno del fabbricati (27).

Valorizzazione dei caratteri compositivi del 'rro:peui.
Sono consentite ls realizzazione o I'eliminazione di apertu-
re, nonché modificazioni ed integrazioni del tamponamenti
esternl (28),

Sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d'uso,
modificazioni dell'assetto plsnimetrico. nonché I'aggrega-
zione o la suddivisione di unitd immobiliari.

Rifscimento ¢ nuova formazione delle finiture. con con-
servaxione ¢ valorizzazione degli elementi di pregio.

Realizzazione ed intcgrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici ¢ delle relative
reti; i volumi tecnici possono esscre realizzati, se necessa-
rio, anche all'esterno degli edifici. purché non configurino
un incremento della superficie viile di calpestio (27) (29).

1.5 DEMOLIZIONE

Gli intervenn di demolizione sono volti a rimuovere, in
1utlo o in parie, edifici o manufatti esistenti, qualunque sia
P'uiilizzazione successiva dell'area risultante o di parti re-
stanti il fabbricato,

Le demolizioni possono presentare differenti finalitd in
relazione sll'entita degli interventi, al tipo di edifici su cui
sono eseguite ed all'utilizzo successivo Jelle aree e dej fab-
bricati,

Qualora gli interventi di demolizione siano preordinati

ullu costruzione i nuove opere o [abbricati, si conligura un

intervento complesso di demolizione e nuova costruzione
che deve essere valutato in modo unitario; in tal caso, la
realizzazione dell'intervento nel suo insieme ¢t subordinata
al rilascio di un'unica concessione.

Viceversa gli interventi di sola demolizione che abbiano

caratiere sulonomo, in quanto non realizzati congiuntamen-
te ad altei tipi di intcrvento. sono soggetti ad wutorizzozio-
ne, purché non riguardino immobili sottoposti ai vincoli di
cui alla legge 1089/1939 ¢ 1497/1939.

Sullistanza di autorizzazione si forma il silenzio-acco-
glimento qualora il Sindaco non si siu pronunciato ¢ntro 60
giorni dalla presentszione.

Si precisa infine che le demolizioni di opere edilizie che
possono essere realizzate nell'ambiio di interventi di manu.
tenzione straordinaria (demolizione di tramezzi interni), di
reslsuro e risanamento conservativo (es.: eliminazione di
superfetazioni) o di ristrutturazione (es.: traslazione di o-
rizzontamenti) non costituiscono interventi s s¢ stanti ¢
pertanto sono soggetti alle modalitd ¢ alle procedure relati-
ve agli interventi di cui fanno parte.

(23) Con rdferimento a psrticolani -tipologie edilizie 1ocali, si -
ritkne che gli strumenti urbanisticl — 8 seguito di un’sccurats
velutazione delle potenzialid inscdistive dei diversi ambitl ¢ dei
Joro carstier ambientall — poisano stabilire che per | fabbricail
pet | quali & prevista la ristrutturazione edillzla di tipo B, olire
slle opere Indicate mell’elenco, sono ammese modeste modlfica-
donl-delle quote dl imposta ¢ di colmo delle coperture, In tal

<20 gll strumentl urbanisticl ¢ | regolament! edillzl devono

individuare, con puntusl prescrizionl pormative ¢ cartografiche,
[sbbricatl o ambitl per | quall_si_intendong_ammetiere tali
traslormazioni ¢ dettare speciliche norme e adeguatl parametri
edilizi. In paricolare gli strumenti urbanistic] o I regolamenti
vdilizi definiscono puniualmente il limite massimo dell'innalza-
mento delle quote di imposia delle coperture — che comunque
non dovfl €sscre supcriore a m. 1 — in rclazione alle tipologie
ricorrenti nei diversi ambiii,

(26) Gli strumenti urbanistici ¢ | regolamenti edilizi defini.
5¢0n0 i limili dimensionali ¢ Ig prescrizioni specifiche con rife-
timento alle tipologie edilizie, alle tecniche costruttive ricorrenti
¢ alle destinazioni d'uso ammesse,

(27) Gli strumenii urbanistic e i regolamenti edilizl devono

" Yelinire specifiche prescriziont da osmservare nella reslizzazbone

dei collegsmenti verticall ¢ nelllinstsilazione degli implantl tec.
nologici, anche in relazione a particolari carstieri smbientali,
tipologici o costruttivi, excludendone, ad esemplo, la realizzazio-
ne su fronti prospicienti spazl pubblici o d'uso pubblico, Do-
vranno inolire exscre deltate porme per il msntenimento dei
caralieri compositivi dei prospetti.

(28) Con riferimento alle tipologie rurali, si rtiené che gli
strumenti urbanistici — a seguito di un’sccursta valutazione
Jelle tipologie edilizic ricorrenti nel diversi ambiti, delle poten-

zialitk insediative delle arce, NORCNE ucei caratieri w..oieniali del
€onleslo ~ poisano stabilire che per i fabbricati rurali per |
quali ¢ prevista I ristrutturszione edilizia di tipo B, oltre glle
opere indicate nell'clenco, & ammesso | recupero di spazl coperti’
8 carsllere permancente, quali fienili ¢ porticatl, anche con I
chiusurs di detij 3pazi, mantenendone perd gl element] costirut.
tiy] ¢ strutturali, In 12l caso gli strumenti ¢ | regolamenti edilizi
devdno definire tali spazi ¢ individuare, con puntusli prescrizio-
ni normaltive ¢ cartografiche, fabbricsti o amblil per | quali sl
intendono ammetiere fali trasformazionl, dettando . specifiche
norme ¢ adeguati parametri edilil, anslogamente a quanio pre- .
visto per la nuova edificazions. CH .

(29} Non so0n0 considersii gli Intceventi di sosthiuzione ¢ di

‘Installazione in edifici a destinazione produttiva ‘¢ commerciake.

di impisnatl strettsmente conness! al processo produttivo — quali

mscchinari ¢ apparccchisture — In quanio essl non sono 30tlo-

posti alle forme di controllo urbanistico ed edilizio, . .
Qualors gl interventi relativi 8 dent impiantl comporiino la -

“reslizzazione di manufanii o di alire opere edilizie, quesi‘ultima

¢ comunque subordinata al rilasclo dei relativi provvedimentl di
assenso richiest! per il tipo di intervento configursto,” -




2. INTERVENTI Dt NUOVA EDEFICAZIONE

Gli intcrront] i suova edifcarions compresdono s Ia
m(mbmdmﬁdiﬁdonmw“mﬂ)cydngﬂ
intervent] voltl sd oumentare lo wolumetria & edifici ed-

stentl, mediante modificazionl dl sagoms, shrexra, volome ¢

superficie utlle, Quindi sono intervert! di nuova edificazio-
ne sia quelll di nuova costruzione di edificl © manulattl sla

quelll di ampliamsnto e di soproelevazione di edificl esle
stenti. )

Questi uliiml, pur essendo esegult] su fabbricatl eslstenti,
si diflerenziano dagli altri Interventl di recupero del patr-
monio edilizio precedentemente trattatl, in quanto determk
nano, In misura pitt rilevante, trasformazion. edilizle ed
urbanistiche del contesto In cul sono collocatl. Questl inter
ventl infatti modificano | rapportl fra gli edificl ¢ alterano |
carichi urbenistict e le potenzlalith insedistive dell’area e,
quindi, il fabbisogno di‘opere di urbenizzazione.

Per Ia realizzazione di interventl di nuova edificszione-?
necessanio il rilascio della concessione.

Fanno eccezione gli interventl per opere costituenti perti-
nenze di edificl esistenti, per | quali, quando non sisno
relativi ad immobili vincoleti ai sensi delle leggi n.
1089/1939 e n. 1497/1939, ¢ sufliciente il rilascio dell’aufo-
rizzazione, ovvero la formazione del silenzio-sccoglimento
sull'istanza, ai sensi dell'art, 7 del D.L. n. 9/1982, converti-
to in legge n. 94/1982.

Inolire, in applicazione dell'art. 8 del D.L. citsto, anche
sulle domande di concessione potrk formarsi il silenzio-ac-
coglimento, nei casi ¢ con le modalith in esso previste.

2.1 NUOVYA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzions consistono nella rea-
lizzazione di nuovi edifici (su arce inedificate) ovvero di
nuovi manufatti (anche su arce edificate), da eseguirsi sia
fuori terra che-interrati, secondo le disposizioni legislative e
le prescrizioni degli strumenti urbanistici e del regolamenti
cdilizi,

Si configurano come interventi di nuovs costruzione an-
che le ricostruzioni di fabbricati o di panti di essi, crollati o
demoliti. Tali interventi quindi devono essere realizzati se-
condo le prescrizioni degli strumenti urbanistici e dei rego-
lamenti edilizi relstive alle nuove costruzioni, Qualors, per
particolari esigenze costruttive, tipologiche o ambientall, sl
intendsno ammettere interventi di ricostruzione noa subor-
dinati alle prescrizioni ed agli indici previsti dagll strumenti
urbanistici (ad esempio interventi di ricostruzione da res-
lizzare con gli ‘stessi parametri tipologici ¢ dimensionali
dell'edificio preesisiente, crollato o demolito) cid deve esse-
re puntualmente previsto e normato in sede di P.R.C. o di
strumento urbanistico esecutivo.

2.2 AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in smpliamento sono
volti ad aumentare la volumetria esistente mediante l'esten.
sione in senso orizzontale del fabbricato, ovvero la chiusura
di spazi sperti esistenti all'interno della sagomn o Ia realiz-
zazione di volumi interrati,

Gli amplismenti sono eseguiti secondo gli Indicl e e
prescrizioni degll strumenti urbanistici, nonché del regola.
menti edilizl, i quali individuano inolire specilici csratter
dimensionali, architetionici o stilistici, secondo cui devono
essere realizzate I opere.

2.3 SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di nuova edificszione In sopraclevszions
sono volti ad sumentare la volumetris esistente medientc
I'estensione in senso verticale del [abbricato.

Le sopraclevazionl sono escguite secondo gli indicl e k
prescrizioni degll strumenti urbanistici, nonché dei regols-
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ment] oditd, | quali individuano inoltre specifici caratierd
dimensionali, architettonic o stilisticl, secondo cul devono
exere rexdizzate le opere.

3. MUTAMENTO DI DESTINAZIONE DUSO

Il mutamento della destinazlone d'uso di Immobill (ares
od edificl, o partl di essi) costltuisce un Intervento di tre-
aformazione urbanistico<dilizie, la cul atwazione, 8 norma
dell'articolo 48, 1° comma, della L.R, n. 56/1977, ¢ subor
dinata al rilasclo di concessione.

Quslora la modificazione di destinazlone d'uso sl attul
con |'esecuzione di opere edilizle, 1a richlests di concesslone
per il mutamento di destinazione d'uso deve eisere presen-
tata congluntamente alla domanda relativa al tipo di Inter
vento edilizio,

La Giunta Regionale provvederd, con successiva circols-

re, all'emanazione di criteri per s classificazione delle de- |
stinazioni d'uso, per la loro attribuzione ad aree ed edifici

negli strumenti urbamisticl, nonché per 1'accertamento delle
destinazioni in atto,

- Modalitd di applicazione delle disposizioni della circola-
re in rapporto alle diverse situazioni normative ed urba-
nistiche dei Comuni.

Le definizioni dei tipi di intervento contenute nells circo-
lare, oltre ad essere di indirizzo per la formazione del
regolamenti edilizi ¢ degli strumenti urbanistici, sono im-

mediatamente applicabili ai fini del rilascio di concessioni o
autorizzazioni.

Le modalitd di applicazione, tuttavis, sono necessaris-
mente diverse, in relazione alle verie situazioni normative e
urbanistiche. Le indicazioni che seguono sono volte a chie-
rire I'applicazione delle definiziont dei tipi di intervento
contenule nella circolare e s precisare con quali provvedi-
menti i Comuni possono recepire tali definizioni nei propri
strumenti urbanistici ed edilizi,

Si ritiene comunque opportuno anticipere che nei Comu-
ni dotati di P.R.C. ovvero di strumento urbanistico esecuti-
vo, approvati ai sensi dei Titoli 111 ¢ V della L.R. n. 56/77,
nelle cui norme di attuazione siano contenute precisaziont,
conformi alle definizioni di cui all'art. 13, relstive agli
interventl edilizi ed alle opere consentiti per ognuno dei tipi
di Intervento, continuano ad applicarsi tali specificaziont. Si
¢ ritenuto, infattl, che tali prescrizionl, di norma congruenti
con quelle contenute- nclla circolere, costitviscano - in
qusnto riferite @ puntusli prescriziont topografiche - spe-
cifiche scelie comunali relativg a singoll edifici o ambiti.

Inoltre, in tutti | Comuni dotati di strumenti urbanistici o .

di regolnmcnli edilizi devono essere osservate, in sede di
rilascio dl concessionl o autorizzazioni, eventuali specifiche
prescrizionl relative agli interventi urbanisticl ed edilizi,
purché esse risultino conformi ai contenutl della circolare.

£ opportuno, infine, considerare quei casi in cui & de-
mandato ai Comuni di valutare I'esigenza di prevedere negli
strumenti urbanistici la realizzazione di specificl intervent!
edilizi. Si tratta dei seguentl interventi: la realizzazione di
soppalchi di limitate dimensionl, nell’smbito della ristruttu-
razione edilizia di tipo A; la chiusura di spazi copertl di
modesta entith, quali Io?g: ¢ verande, ¢ l'innalzamento
delle quote di imposta delle corcnure ovvero la chiusura di
fienili ¢ porticati rursll, correlati rispettivamente ad inter-
ventl di ristrutturazione edilizia di tipo A e di tipo B.

Si prucisa, quindi, che ls realizzazione di tall Intervent] &

gid ors consentita se negli strumentl urbanlsticl vigenti

prevedano espressamente. Per contro, & evidente che tall
Interventl non sono consentitl nel Comunl sprovvist di
strumenti urbanisticl vigenti. ;

(P.R.G. o P.d.F) vi slano norme che, per edificl o smbiti, Il -
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Ritiene, comunque, questo Ministero — con riferimento agli impient indu-
striali — che ono considerarsi opere dl ordinarie menutenzione e, come
tall, essere escluse dall'obbligo della concessione, gli interventi imtesi ad assi-
curare la_funzionetitd dell'mplanto ed #l suo sdeguamento tecnologico; sem-
preché tali interventi, in rapporto alle dimensiont dello stabilimento, non ne
modifichino le caratteristiche complessive, siano indeme al suo perimetro ¢ non
incidano sulte sue sarutture ¢ sul suo aspetto.

Le opere in questione, inolre, non debbono:

— compromettere aspetti ambientall ¢ paessggistici;

— comportare aumenti di densitd (che, come & noto, in materia industriale

. va cspressa in termimi di addetti);
. ~— determinarce implicaziom sul territorio in termini di traffico:
! ~— richicderc nuove opere di urbanizzarione e, pitt in gencrale, di infra- !
strutturezione;

— determimare atcun pregiudizio di netura igienica ovvero efferti mquinanmti;

— essere, comrunque, i conmtrasto. cop specifiche norme di regolamento
edilizio o di attuazione dei plani regolatort m materia di shezze, distacchi,
rapporti tra superficie scoperia e coperts, ecc.

A titolo di esemplificazione, si indicano, qul di seguio, alounc opere che
possono rientrare nella o categoria » dl quelle di ordiperia mamutenzione deghi
imnpiznti industriahic

1) costruzioni che non prevedono e non sono Monce alia presenza di ma.
nodop:x;, realizzete con 1o 3copo di proteggere determinztl apparecchi o sisie
mi, quazh:

— cabine per trasformztori o per interruttoni elettrici;

— cabine per valvole ¢ intercetiazione fuidi, stte sopra o sotto il Livello
di campagna;

— cabine per stazioni di trasmissione det!l ¢ comandi, per gruppi di
riduzione, purché al} servizlo dell'rmpiamo;

2) sistemni per h canalizzazione del fluidi mediante tubazioni, fogoetu-

INDIVIDUAZIONE OPERE DI ORDINARIA MANUTENZIONE re, ecc., readizzati aWinterrxs dello stabHimento stesso;
CONNESSE ALL'ATTIVITA' INDUSTRIALE 3) serbaloi per lo stocceggio e la movimentazione dei prodotti e relative

Cire Mi opere; i 5 0
- Minro LL.PP. 16111977 n 1918 4) operc a carattere precario o facihmente smovibii:

v., BE® 28 gennalo 1977 n. 10 - Criterd per la individuazione delle opere dl ords: — baracche ad elementi compomibili, in legno, metsflo o conglomerato
3 Barla juxnutendone connesse all'attivith industriale. armato; " . : N f s
~- ricoveri protetti realizzati con padoni di plastica pressurizzata;
— garitle;

— chioschi per l'operutore di pese a bHico, per posti telefonici distac.
cati, per quadri ¢i comsndo di apparecchizture noa presidiate; .
5) opere relative a lavori eseguiti sltmierno di Jocali chiust:
6) istaMazione di pali porta tubi In metulo e conglomerao armato, sem-
plicl ¢ composu; . . .
7) passerelie di sostegn’ in metallo o conglomerato armeto per l'attra: "
versamento delle strade interne con tubseioni di processo ¢ servizl; <
€) trincec a ciclo aperto, destinste a raccogliere tubazioni di processo ¢
servizi, ponché canslizzaziond fognami eperte e rehative vosche di trattamento
¢ decantszione; . . . T
9) basamenti, incastellsture di soslegno e apperecchiature all'aperto per
la modifica ¢ H miglioramento & impiati esistemi; o
10) scparazione di aree interne aHo stabilimento Teallzzate” medtanic mu..
retd e rete ovvero in' muretare; . . £
11) altrezzature semifisse per carico e scarico da nutobotti ¢ ferrocisiernc
(bracel di scarichi e pensifine) mromchéd da navi (bracel sostegnu manichetic);
12) atvrczzature per la movimentazione & materic prime e prodotti olla
rmfuse ed in conlezione, quull nestri traxportstori, clevalori o tazze, ecc.:
13) tettoic di protezione dei mezzt mecoamici; .
14) canne Tumamic ed shrl sisteml di akhzione e di abbnttimento,
. Sl pregmo le SS.LL . vokr comunicare quamo. sopra al competeintd -
Ve organi regionali, per gli ¢verduall provvedimenti di competemza. - .- | -




L. 457/1978
Art. 27 140

I Comuni individuano, nell'ambito degli strumenti urbn:
nistici generali; le zone ove, per le condiz'ioni d: -dcgndo. si
rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio cd urba-

! nistico esistente mediante {nterventi rivolti alls conservazione,
‘t | : al rissnamento, alla ricostruzione e alls migliore utilizzazione
del patrimonio stesss, Dette sone possono comprcnderc.-.m.goh
immobili, complessl edilixl, lsolati ed aree, nonchd edilici da
destinare ad sttreszature. .

Le zone sono individuste in sede-di formazjone dello stru-
mento - urbanistico_gencrale.iovyero, per | Comuni che, alla

] data dientrats jn-vigore della :preiente legge, ne sono dotatf,
5 con dellBeru{one_das:Corijjgl,ip.Comunlle sottoposta al con-
= ; trollo.di.cui all'art. 29 della-Legge:10 febbralo. 1953, n. 62.

Nell'ambito dellg'sone, con.la deliberazione.di ‘cui al pre-
cedente comma o successlvamente con le stesse modalita di

approvazione, possono essers individuatl ghi fmmobili, i com.
X plessi edills, gli {solatl e lo aree per i quali il rilascio dells
H concessione & subordinato alla- formasione dei piani di recu.
5 ‘ pero di cui al successivo art. 28..
} Per le aree e gli Immoblli non assoggettati ol piano di
§ L recupero e comunque non compresi in questo, si attuano gli
Gf interventi-edilixi che non siano in contrasto eon le previsioni
o ; degli strumenti. urbanisticJ generali. Qualors tall strumenti
! subordinino il rilascio della concespione alla formaszione del
piano particolareggiato; sono consentitl, in assenza di queato,
b : gli interventi di'manutensione ordinaria e straordinaria, non-

ché di restauro e di ristrutturaxione edilisli che riguardino
esclusivamente opere interne e singole unita immobiliari, con
il mantenimento delle destinazioni d'uso residenziali,

1 . ) Gli intervent dl.restauro e dif ristrutturazione edilizia,
38 - qualora riguardino globalmente ‘edifici- costituit! da pid al-
2. o loggi, sono consentiti,.con' if mantenimento ‘delle’ destinazioni

t d’uso residensiali, purché sino disciplinati-da eonvenzione o
| ds atto d’obbligo unilaterale; trascritto a cura del Comune e
| s spese dell'intoressato, mediante il quale il ‘concewsionario si
impegni a praticare prezzi di~vendita e eanoni di locasione
degli alloggi concordsti cox il Comune ed a concorrere negli

oneri di urbaniszzazione, ai sensi delln Legge 28 gennaio 1977,
n 10, ’

—

o
TN ¥

Art, 28. - (Plan] df recupero del patrimonio édilizlo esl
stente).

I piani di recupero prevedono la disciplina per il recupe.
ro degli immobili, del compleni edilisi, degli isolati e delle
aree di cui.al terzo comma del precedente art, 27, snche at.
traverso interventi' di ristrotturazione urbanistica, {ndividuan.
do le unita minime di intervento.

I piani di recupero sono approvati econ la deliberaxione
del Consiglio Comunale ¢on la quale vengono decise Je oppo-
sizioni presentate sl piano, ed hanno efficacia da] momento
in cui questa abbia riportato il visto di legittimitd di cui al.
I'nrt. 59 della Legge 10 febbraio 1953, n. 62..

Ove la deliberazione™del Comsiglio Comunale di cuj al
comma precedente non sla assunta per ciascun piano di re-
‘ g cupero, entro tre anol dall'individuaxione di cul al terso com-

ma del precedento art,’27, ovvero non sia divenuta esccutiva
.entro il termine di ‘un anno dalla predetta scadensa 'indivi-
duazione stessa decadead ognl effetto, In tal £430, 80N0 con-
sentiti gl interventi edilixi previsti dal quarto e quinto com.’
ma del precedente art. 27. .

Per quanto'non stabilito .dal presente titolo sf epplicano
si_piani dl recupero le disposixfoni previste per {1 plani parti.
colareggiati -della vigente legislazione regionale’ ¢, in mancan-
za, da que]lifi_utde. "

I pianl dI- recupero! sono attuati:

dai proprietari singolj. o_rluniti in consorsiog

dal Comuni; nel seguentt casis

8) per gli intervent! che “essi-intendono eseguire diretta.
mente per il recupero del patrimonio edilislo edstente di eni
»! rrecedente art, 1, Jettera a), anche ayvalendosi degli lsti-
tuti autonomi per le case popolarl, nonché, limftatamente agli

i-terventi di rilevante e preminente interesss pubblico, con
interventi diretti o mediante il cony
vatig

b) per l'adeguaments . delle urbanizzasioni;

c) per- gliinterventida- attuare, mediante esproprio od
occupazione temporanes, previa diffide, nel confronti dei pro-
prietar] “delle: unith xainjmée di intervento, in cnso di joersii
del. medeslmi, T - ;

Llesproptio pud aver:lnogo.dopo che il Comune abbia dif-
fidate { proprietarl delle unith minime di intervento a dare
corso ‘alle-opere previste .dal “plano:-di recupero, con inisio
delle stesse:iin'un:termine non.inferiore ad un.anno,

Per i Comuni "che: adottario, -af senal -dell'art. 13 della
Legge 28 gennalo-1977, n: 10, § programmi{ pluriennali di at-
tuazione, la -diffida.di- e al comma precedente pud elfet-
tuarsi soltanto una. volta decorso il termine ‘dji -scadenza del

programma pluriennale di sttueszione nel qu
di recupero approvato vieme incluro,

Cwma o g

ensionamento con i pri-

tle ciascun piano




ll ppue -3

s 3 st

A v Wil 2, 25 LM

! \omuni, sempre previa_ diffide, posono provvedere alla
ciecusione dells opere previste dal plane dj recupero, anche
medlante ogouparions temporanea, com dirlito dj rivalia, nci
confrontl del proprictari, delle spese. sostenute,

I Comuni powono affidare In realizzasione delle opere di
urbaniszasione primariz ¢ secondaria ‘al propristarj singoli o

viunitl in econsorslo. che eteguono gli interventi previsti dal
pisno dj recupero,. :

Art. 29. - (Utllizxaxione dei fond] da parte det Comuni),

Per Pattuasione dej plan di recupero da parte dei Comu-
ni, nei casi previstl da) quinto comma de) precedente art, 28,

viene utilizzata Ja quota.def fondi destinata a] recupero del-

patrimonio cdilixio_ublcnlc, al sensi dells Jettera ¢) del pre.
cedente art, 4, detratta Ja perte destinata ally concessione
dei contributl dello “Stato Per | mutui sgevolatl,

Le predetis quots } messa -a disposisione del Comunl e
Pud essere utllizsata, pe| limiti che saranno determinatj dalla
Regione, anche per il trasferimento e )o sistemasjone tempo-
ranca delle famiglie, eon esclmione dells costrusione di nuo-
vi alloggi, per 1a prosecusione “delle attivi economiche inse.
diate negli immobill interesanti dagli interventi, nonche per
l2 redasione dej plant di recupero, .

Art. 30, - (Planf d{ recupero di Inlzlatlva de] privatl),

I proprietari di immobili e di aree compresi nelle zone di
fecupero, rappresentanti, in base all'imponibile catsitale, 2l
meno i tre quart] del valore degli immobili interessati, pos-
*On0 presentare propaste dj ‘Plani di recupero,

* proposta di pianc & adottats con deliberasione de) Con.
viglio Comunele unitaments nlla convenzione contencnte Je
Previsioni stabilite dedl'art, 28, comma quinto, della Legge 17
1gosto 1942, n, 1150, o successive modificaioni,

La proposta-dj plano deve essere pubblicats, si senei de]la
Legge 17 ngosto 1942, n, 1150, con la Procedura previta per
i pienj Eir_‘i‘_’_‘?h"&ﬂi';__ e N

I pisni di recupero di inixiztiva dej privad diventano ef.
ficaci dopo che 1a deliberazione de] Comiglio Coraunale, con
la quale vengono decise Je opposizioni, he riportato i) visto
di legittimita di cui all'are, 59 della Legge 10 febbrajo 1953,

n, 62,

Art, 31, . (Dtﬂnlz!oqe degld Interventl),

Cli intervent] di recupero-del patrimonio edilinjo esistente
2000 cosi definiti; . .

a) interventj dl‘mn_!ulcxuionc;ordinnrin; quelll ehe ripqr-
dano le opere di riparesione, rinhovamento e sostituzione del-
le finiture degli-edific o quells’ Heceusrie ad Integrare o
mantenere jn ‘efficiensa gli: impianti tecnologie ‘eaistenti

strutturali-degll edifiel, nonché per realiszare ed integrare i
servizi igienico-anitari ¢ tecnéloglci; sempre che non alte.
rino i velumi e Je superfiel‘delle singole unita iminobiliari e
non compoértine modifiche delle destinazloni dj nso;

rare’la funsionaliti mediants un insjeme sistemstico di opere
che, nel ‘Tispetto degli elementi: tipologici, formalf @ struttu.
rali dell'organismo. 31€130, ne ‘consenting ‘destinarioni d'uso
con esai ‘compatiblli. Tali {ntervent] comprendono {) consoli.
dsmento; 11 ripristino o {] i

piantirichiesti dalle edlgense dell'uso, Yeliminazione degli ele-
menti estranej all'organisma ¢dilizio;

d) interventi-di ristrtturasione - edilisla, quelli rivol] »
trasformare organiimi ‘edilis] mediarite vn-insieme aistematico
di opere che powsond' portareiad. un organismo “edilixjo -n
tutte o in parte diverso-dal precsdente, Tall interventy com.
prendone 1) ripristine 0']a tost{tuzione di alcuni clement] co-
stitutivi  dell'edificlo, Pelirinaiione; la-modifiea & Vinseri.
mento dei nuovi-element| ‘ed:{mpianti;

¢) intervent] 4l ristruttorasionie- orbanistice, quelli rivoltj
a sostituire J'esistents tenuto utbenbstiso-edilislp con eltro di-
verso, mediante nn inslemé “slsternatico dj Intervent! edilixi
anche con Ja modificasione:da] disegno dei lottl, degli dsolati
¢ della rete stradale, N . :

Le definizion! de] presents firtleolo prevalgono’sulle diipo-
sizioni degli strument!, arbanfstle] generall ¢ del Tegolament
edilizi, Restano ferme' e dis oalsloni ‘e lo compétenze pre-
viste dalle Leggl-1e. glugno 11939,7'5, '1089; & 29 glugno’ 1939,
n. 1497, %0 suocessive- modiflcaxion] ed Integrasioni, S

Art. 34, - (Plani esecutlvi vigentt), .

Ai piani parteolaregglatl o af Plani dellé sone da dest).
nare all'edilisls economjes & popolare, gik approvati alla da.
ta di entrata in vigore della presents legge ¢ finalizzat] a)
risanamento de) patrimonio edilizio eslstente, | Comunj pos.
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DECRETO MINISTERIALE 18 MAGCIO 377 . DE.
TERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE bI
NUQVI EDIFICL.

(Caxxefta uMiclsle del 31 magglo 1977 - n. 146).

IL MINISTRO PER | LAVOR! PUBBLICI

Vista la legge 28 gennaio 1972, n. 10, che, all'ar, 6,
attribuisce al ministro per i lavori pubblici il potere
di stabilire, al fini della determinazione della quola
di contributo per la concessione di edificare, il costo
dl costrurione del nuovi edifici nonché le magglors-
zlonl di detto costo per be classi di edificl con carai.
teristiche superiori a quelle considerate dalla beggpe
I novembre 1965, n. 1179;

Decreta:

Art. 1

Costo unitario di costruzione

Il cosio di costruzione dei nuovi edifici, rifertio a
metro quadrato di superficie ¢ parl all'2s% ol quello
stabllito con decreto ministeriale 3 otiobre 1975,
n. 9816, emeciso al sensl dell'ert. 8 della legze 1° no
vembre 1965, h. 1179,

Art. 2
Superficie complessiva (S¢)

Ls superficie complessiva, slla quale, al fini della
delerminazione del costo di costruzione dell'edificio,
sl applica il costo unitsrio a metro quadrato, ¢ co-
stltuita dalla somma della superficie utile abltabile di
cul al successivo art, 3 ¢ dal 60% del totale delle su
perficl non residenalall destinate » servizl ed ncces
sorl (Snr), misurste al netio di murature, pllastr,
tramezzi, sguincl ¢ vani di porte ¢ finestre (Sc = Sy +
0% Snr).

Le superficl per servidl ed accessori riguardano:

8) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, ca-
bine idriche, lsvaloi comuni, centrsll termiche, ed alk
tri Jocall a stretio servizio delle residenze;

b) autorimesse’ singole o collettive;
€) andronl di ingresso ¢ porticati libgri;
d) kgge ¢ balconi.

1 porikatl di cul al punto ¢) sono esclusi dal com-
puto della superficie complessiva qualora gl stro-
mentl urbanlsticl ne prescrivanc P'uso pubblico.

Ar. 3
Superficle utlle abitabile (Su)

Per supcrficie wtile abltabile i intende Ia superfi-
cic di pavimento degli alloggi misurata al petio di
murature, pilastrl, tramexzl, sguinci, vanl dl porte e
finestre, di eventuali scale Interne, di logge ¢ di balk
coni.

Art. 4

Tdifici eom caratieriatiche tipologiche superior

Al finl della Wdentificazione degll edifici con carat
feristiche iipatogiche siperioni & quelle conshderate
dalla Jegge n. 1179 del )» novembre 195, per e quall
vanno delerminate magglorazioni del costo unitario

di costruzions non supcriori al 50%, si"fa riferimento
agli incrementl percentualf dl detto ecosto srabilitl

nel successivi art. 3,6 ¢ 7 per clascuno def seguent|
clementl: .

a) superficle utile sbitablie (Su);

b) superficke netra non " residenziale Al servizl e
sccessor (Snr);

©) caratteristiche specifiche,

Art. §
Incremento relativo alla superficle utile abitabile (L)

L'lncnemcnlo percentuale in. Punzione dells superfi-
cke & suabdlilito in rapporto alle, seguenti classi dl su-
perficic utlle abltabile:

1) olire 93 metri quadrati ¢ fino a 110 metr] Qus-
dratl inclusi: $%;

2) oltre 110 metri quadrati ¢ fino 2 130 metrd qua-
drati inclusl: §3%;

3) oltre 130 metrl quadrat) o fino a 160 metr qua
dratl inclusl: 30%;

4) oltre 160 metrl quadratl: S0%,

Per clascun fabbricato Vincremento percentuale re
"lativo alla superficle utlle abitablle, ¢ dato dalla sony
ma del valorl oitenut] moltiplicando gl Incrementl
percentusli dl cul al precedente comma per | rap-
portl ira I superficle wutile abltablle degli alloggl
comprest nelle Aspetiive classi e Is superficke utiie
abltablle dell'intero edificlo.

Art. &

Incremento relasivo alla superiicic non residenziale (i,)

Linci per ke in funxi della superf-
cic per servizl e accessori relativl all'lntero edificio
€ atabilito come 2ppreiso, con riferimento alla per-
centuale di incidenza della superficie netta totale di
servizi e secessori (Snr) rispetto alla superficic ulile
ubitubile pes edificir (Su):

olire il 50 ¢ fino al 75% compreso 0%,
tra i1 75 e Il 100% compreso: 20%:
oltre il 100%: 300,

Art.

Incrementu relativo 8 caraticristiche particolari (i))

‘Per ciascuna celie caralteristiche Appressu ripor-
tate lincrementn ¢ pari al 10%:

1) pit di un =scensore per ogni scula s quesia
*rve meno di sei pisnl sopraclevatl;
2) scala di servizio non prescritia da leggi o rego-

lamentl o impesta da necessith di_ prevenzione di
infortuni o di ircendi;

3) altcxza libern netts di piano superiore a m. 3,00
© a quells minima prescritta da porme regolamen-
tarl. Per ambienti con alterze diverse i fa riferi-
menio all'aliczza medin ponderale;

4) piscina coperta o scoperta quando sia a servi-

tlo di uno o pik edificl comprendenti meno dl 15
unitd immoblliari:

3) alloggi di custodia 3 servirio di uno o pib edk
fici comprendenti meno di 15 wnitd immobiliari.

An
Classi di edifici e relative maggiorazivni
Gll increment] aff isc degll el i

consideratl negli artt. $, 6 ¢ 7 si sommano al fni
della determinazlone delic classi di cdilici.

Le classi di edifici e ke relative maggiorazioni i
costo di cul sl secondo comma dell'art. 6 della Jegge
28 gennaio 1977, n. 10, 3000 cusl individupie:

classe I: percentuale di incremento fino 8 § inclu-
52 Pessuna maggiorazione;

classe 11 percentuale di increnente da S g 16
inclusa: maggiorazions del 5%;

classe 1111 pereentuale di incremento da 10 a 1S
inclusa: maggiornzione del 10%;

classe IV: percentuale di incremento da 15 a 20
inclusa: maggiorazione del 159

classe V: percentuale di incremento da 20 a2 28
inclusa: maggiorszione del 20%;

classe V1: percentuale di incremento da 25 2
inclusa: maggivrazione del 25%:

classe VII: percentuale di incremento da 30 a 35
incluss: maggiorazione del 30w ;

classe VIII: percentusle di incremento da 35 a 40
inclusa: maggiorazione del 5%

classe 1X: percentuale di incremento da 40 a 45
inclusa: maggiorazione del 0%

classe X: perventuale di incremento da 45 a %0
inclusa: magglorazione del 45%;

classe XI: oltre {1 %0% inclusa: maggiorazione
del 50%,

Art. 9

Superficie por attiviti turistiche, commerciali
¢ dirczimali (S1)

Alle partl di edifict residenziall pelle quali xia
previti smbbkenti Per witivith turi he, conun
¢ dinvvzionsll ai applica i ocosto di Conirurione .
giorato al sensi del Prevedente ari. 8, yualora [y
supcrficke netia ($n) di deni ambienli ¢ dei relativi
Y ri (8a), valutati QestE i al 8%, o sia
superione sl 5% (ella superlicks wtile abitabile

no

Ari 10

Contrunoni i zone stamichy
L con siiemi non tradizionali

Per pli edilici dn CXRUINC in zome sismiche ¢ per
quelli realizzati con sistemi costruttivi non iradizio
nall al fini della determinaione del costo di cui al
precedenic art. | noan s applicans e maggiorazioni
PrEvisie 3 tale titolo delle vigenti dispusizioni rela.
tive 8i costl 3 my. dell'edilizia agevolata,

Art 1)

Prospetio
) procedimenta per l;.'mplwuium- del presente de
€reto ¢ niepilogato neil'allegaio pruspettu

Are. 12 .
Periodo di applicazione del costy di costruzione
I cousio di custnizivne dv cur al precedentc ar, |
trova applicazione fino ad un anno dalla data del
presentc decreso !
Roma, 10 maggio 1977

I minstro
Gullotti
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Computo dei volumi

1 <250 k Tzz,so

N
= 1R
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»

SEZIONE

e v N

volume tecnico

~— t:terrazzi

PIANTA

SEZIONE

privi delle caratteristi

che ufficiali di abitabilita
roilluminazione scc.),

(per dimensione, ae ricadono sotto 1’art,

17.6 .
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se. 1nerent1 e dipendenti,
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Schema di impegnativa di utilizzazione urbanistica (art.19.8 delle N.A. di PRG)

TOTALE
PARZIALE .

ATTO DI IDENTIFICAZIONE DELL'AREA DI. PROPRIETA' DEL ... .
OGGETTO DI SFRUTTAMENTO —L g:zmizE, DELLA VOLUMETRIA PREVISTA DAL P.R.G.

UTILIZZAZIONE —= DI YVOLUME

I SOTTOSCRITTI :

a) da una pafte 1l Sigs <., nato a ... 1l ..., Sindaco del Comume di .

k). dall'altra parte <1 Sig. . mato a ... 1l veo, domiciliato a ...
"via coo Mo, nella sua qualitd di ...
PREMESSO
1) che 21 .Sig9. ... &. proprie+ario dell,.. are... sit... in cves, localitd ...

_indiCat « 1N tinta verde nel tipo allegato in secala 1/2000
2) che dett... are... 35%5— contraddistint... nel Catasto di ...

. al Foglio ...
con 7,.. mappal... e

coerenziqt... -¢

sono
a nord .,

a est ,..
a sud ...

a ovest.. ,

3) che <1 Sig. ... ha presentato ql Comune di vvv sper 1!

esecuzione di opere
edilizie sull'areq sopradescritta,

un progetto che & stato autorizzato con
concesstone n. ... in Atti Municipali.n ... rilaseiata in data ...

Tutto c1d premesso e ritenuto, detti Signori, nelle rispettive qualitd, con

1l bresente atto accertuno e consensualmente rieonos

seono, aiche a salvaguardia
det dzrtttt dei terzi, che, con Z’esecuzzone delle opere edilizie oggetto del

totalmerite.
la concesszone sopracitat no esaurite le possibilitd edz
Gity Bara parztaZmente “ posst

area identifiecata sul tipo allegato, in funzionme degli indiet
di fabbricabilitd fissati dal P.R,G.

fteatorie dell'’

L'indice di densita. di fabbricazione. corrispondente ql progetto oggetto del
presente atto é di ... me/mq fondiario.
Il Sig. ... con riferimento alla proprietd descrittq in premessa, fatte salve

facolta derivanti da incrementi volumetrici eventualmente ammessi da successt

- VT strwnenti urbanistici o varmantz di PRG, 87 obbliga a far TRAS SCRIVERE sum

“'REGISTRI IMMOBILIARI 11 presente atto per ognt congseguente effetto e a corige .
. gnarne al Comune di ...

una copia autentica e tre copie semplzcz deZZ’atto

renta gzornz
assumendo a.proprio carico tutte le spese, zmposte e tas '

comprese quelle per la copia autenttca, per le tre

“ﬁcopze semplzcz e per il duplo della nota di trascrtzzone soprazndzcatm.gz;,,
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Esempio
2’ 5. mq 1.000 mg 1.000
; Bq D4
g Calcolo ex art. 4:4 delle N.A. di PRGI
- 48 (fondi contigui a diversa funzione)
3 |
; ) . possibilitad edificatorie:
3 l ' area in Zona B1 = mq 1.000 x 1,5 mc/mn = 1.500 mc (residenza) )
i mg 1.000 x 40% = 400 mq (artigianato)
area in Zona D1 = mg 1.000 x 1 mqg/mq = 1.000 mg (artigianato)
; 1 mg 1.000 x 0,3 mc/mg = 300 mg (residenza e
f 3 comunque mq
: 3 | 100 di Su )
4 2
4 E edificazione conglobata:
mq 2.000
éz;/ /)44?? residenza mc 1.800
Zézfi;£;f produttivo mg 1.400

PIANTA

residenza mc 1.800

% ‘/
é%%%%%%%?y'éé /Vf//i::jg produttivo mq 1.400

; )/V// !

SEZIONE

(entrambe le funzioni possono essere
distribuite sui vari piani) - ' ‘
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.- Misurazione delle altezze con precisazione dell’estracosso di gronda
'é teorico.e reale.

tmpano au tronte stradale

Pertinenze a SonFine: teorica di intradosso per locali accessori

esterni con falda inclinata

——

max m 3,00

’
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Altezza edifici in rapporto a s

by

pazi pubblici (misura per superfici)

Analogamente il sistema vale anc

he in rapporto a confini privati
ove h=1/2 della distanza.

o
(&)
a

@ x h(lS’)ls.r?_%E- XC(IS)

S 1 superficle antistaite
$°. superficle parsfl
S.5

Selbeag)x o34 (deay) xeq

S'u.thv01l W.

ovo. hg i
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Valgoro i sistami d) computo per suparticl coms In esemplo per edilici su
sparxio pubblico

Valgono te eccezionl di cul all* ultimo Cepoverso wrl, 23 comens 3 ort, 24
‘comma 3 dells N.A, di PRG .
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R Art. 9. - (Limitl dl distanza {ra { fabbricatl).
‘Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone ter-
tlloruh omogenee sono stabilite come segue: '
1) soiie A):. per e eperumm di rinansmento 9onncrvnl)vu
¢ per e eventuali ristrutturazioni, le distans
non_posiono essere inferiori a qucllc mlcrcorrrnu trz i volu-
mi_edificati prccznlcnu, computati “senta tencr conto di €o-
nnmom _aggiuntive di_cpoca recente ¢ _prive di nTorb ulo-
nco. lrmuco o nmblcnhlc' T
| nuevi cdlf!cl “Ficadenti id

altre zone: & preseritta in tut-
 di gl.m]_:fﬁmf'i'iﬂ‘.li fine-
strate ¢ parcti di edifici zntistanti;
3) sone C): & altreal prcu:rmx. tra pareti fincstrote di cdi-
fici antistanti; la distznza minima pari - all'altexsa del fabbrl
eato pid alog 11 ni li s 2ol
13 ote #is finestrat uno

} T distanze minime tra fobbricati — tra i quali.slano in-
- terpoxte strade destinste sl traffico dei velcoli (con .ecschisio-
ne della vlabiliti a fondo cicco al scrvisio di singoll . odifici
| o d insediamenti) — debbono’ corrispondere alla larghesza
 della sede stradale nu[;glonu di: '
ml. § per lato, por.strade di Jarghezza inferiore 2 w1, 73
ml. 7,50 per lato, per strade di largheass compmn trl nﬂ. L
Q 7 ¢ mL 15; .
ml. 10" per lato, per strade di lugheu .
Qualors Je distznse tra hbbrlclu oome.. lop{' Smpotss
te, risultino’ inftdon 111'1]!:1:1 ‘del. L'bbricinw\piﬁud 1o
distanize”stensq son0 mnuionle fino™ “"Iun(cre‘sh"\mhnn
corrlspondénts all'alicia stessn’ Sons unmeuexdhi ”‘hﬂo-':‘
rier] a'quelle Indicate Kol procedam] com l.po.L < ;'m B
pi di edificl che formino oggetto di ‘plani:partico iF ggiatlip
1o!uuulonl conven:h:nntc con prevmonl plmavo]nmetr{che. .
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i : Arretramento di edificio s risvolto
B (ert. 20.5) :

su strade di diversa larghezza
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Articoli : 26.12

Esempi

. (da PRGI Basso Toge)

28.3
29.1

di integrazioni volumetriche armoniche
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Art. 29 comma 1.2 (Gruppo A)

ESEMPIO:

dati di PRGI - It

= 1,5 mc/mq
H = 3 piani f.t.
Rc = 1/3 g¢

Sia Sf = 2,000 mq

;ﬁProgetto:

1) senza convenzione:

mg 2.000 x 1,5 mc/mq = me 3.000 per destinazioni specifiche

pPer destinazioni consentite,
Rc massimo = 1/3 5f - 1/3 mq 2.000 = mq 666, §

e

- 3.000 per destinazione

specifica (residenza)
40% mq 2.000 = mg 800 per destinazione consentita
Gruppo A)
misura non consentita dal limite
posto.in mq 400 massimo di Sf,

LRAEE W P S
AT R St E 4 F.ol R
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= . ‘traccia per IMPEGNATIVA UNTLATERALE ez art. 29 comm 1.2 delle N.A.

- Al SINDACO del COMUNE di vevveeennn.

I1 sottoscritto .... residente in ee.. via ceee N. ... in qualita
Adi proprietario dell'area individuata in Catasto Urbano del Comune
di .... Foglio ... mappali n. ... della superficie di mq «.... co
me definita dall'art. 16.2 e, per quanto riguarda gli apporti volume
trici, dall'art. 17.1 delle N.A. di PRGI, ricadente in ZONA B,
presenta

Cai sensi dell'art. 29 comma 1.2 delle N.A. di PRGI, fatta salva la

volumetria da destinare a res idenza che, in base all'indice fondla

- 8 rio (If= .... mc/mq) assegnato dal PRGI risulta di mec .......

IMPEGNATIVA UNILATERALE
per s&, successori e aventi causa, a destinare ad attivita consentite

3 . _. dall'art. 25 comma 2 (Gruppo A) delle N.A. di PRGI, 1'ulteriore super
T8 ficie lorda di mq ....... risultante Shgusle a mq 400 complessi
: inferiore

3 vi e comunque inferiore al 40% della Sf come definita all'art. 16.2
E delle N.A. di PRGI.

bt d E

[ SR

11 rapporto di copertura cbmplessivo.é contenuto nel 40% .della S¥.

;g La destinazione & per negozi e/o laboratori artigianali che non pro

[

E _ ducono rumorl e odori molestl .né esa16210n1 noc1ve- questa destlna‘
S P A, fﬁ« : #

'zione non potra essere mutata senza 1ncorrere nelle sanzioni d1 legge.

Ea

g A richiesta del Comune e.a proprio carico, la presente 1mpegnativa ver

hasanraa

3 ra trascritta sui registri immobiliari a favore del Comune stesso.

F.to
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autorimesse - depositi
-portico (tettoia,terrazzo coperto ecc.)
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Tutti da contenere nel Rc di Zoné




" dutorimesse chiuse I'altexzs minima di 2,8 metri & consentits alle condizionl sia

NUOVE NORME PER AUTORIMESSE

D. Min. Inicrmi 20 november 198§ (C.U.3-12-1981, a. 333)
Nermne di sloursiin per b costruztons o I'evsrdiite delle Butortmmcmos o almill,

L MINISTRO DELL'INTERNO

Visto Fan. 6J della l;uv di pubblice sicvreiza — Testo wnico 1] no 1931, . 272);
m‘wm ,:;n. 2] del regio decraro-legge 2 bt 1933, m. 1741, commrie nella 'Lm ¥ febbraso

. n. .

Visto il dacreio ministersale 31 Luglio 1934, tiroo Vi1, anicodi da 17 a 100;

Riterimte ba nacessiia di epporiere & delti enticoli ke madificagioni che ba protice ha dimostrain
mecessare;

Udiia le commissione consuliive v ke s0stanis esplosive od i boli;
Sentiro il porery dey Mintsin o degh anitt professionali lmmu:lg‘.'-" !
Decreta:

Anticodo wnico

E’appruvato I'allegato fes1o contenenie n

. y > t uove norme di sicurezza per I costruzio.
ne e l'esercizio delle autorimesse e simili,

I. GENERALITA'
1.0. Scopo

Le presenti norme hanno per oggetlo i eriteri di sicurezzs intesi a conseguire ko
scopo di tutelare lincolumitd delle persone ¢ In praservarione del benl coniro | Aschi

d'incendio ¢ di panico nel luoghi destinatl aila 3081, al ricovero, alla esposizione ¢ alla

riparazione di autovelcoli.
1.1, Classificazione

1.1.0. In base alle destinazione del)'edifico In cui sono ublcate, ke sutorimesse
potsono easere di tipo:
a) Misio: sutcrimesse situste nel di edifici destinatl anche ad altri usl.
b) I30la10: surarimesse situste in edificl eaclusivamente destinatl a tale uso ed

eventualmente tangent ad edifici destinati ad alurd us! per una lunghexza non superio-
re 8 172 del perimetro di ognl piano,

1.0.1. In base all'vbicarione rispetio sl piano di riferimento, le sutorimesse pos-
30N0 casere; .

) Solleranes: autorimesse sltuate In Jocall avent] Il pavimento s livello inferio-
re al piano di riferimenio, .

Fuori terra: sutorimesse situate In bocali svent! il pavimenioa livello uguale o
supzeriore al plano di Hkrimeanio.

112, In base alls frazione del fabbricato o del locale sprovvista di paretd perime-
trall, ke sutormesse possono exscre: .

#) Aperie: sutorimesse fuod terma sprovviste di paretl perimetrali In ognl piano
per una lunghez2s almeno pari a metd del perimetra,

b) Chiuse: sutorimesse con paret perimetrali attraverso le quali sono praticate
le sole aperture di serazione, illuminazione ed acoesso, .

1.2, Campi di applicationse

Le presenti norme sl applicanc alle autorimesse ed alle sitivitd indicate al prece-
dente punio 1.0. di huova iu?lun‘om.o in casi di sostanzisli modifiche o ampliamento
di quelle esistent!, -
Per quelle gik sutorizzate, valgona le disposizioni in vigore alla data di emanazio
ne delle presenti nocme (°).
E' in [»col1d del richiedente applicare be presenti norme anche per quelle esistentl.
Sono esenti dall'applicazione delle presentl nocme ke autorimesse ad uso privaio

con numero di sutoveicoll non superiore & 9, per ke quall ke norme di shcurczzs di cui al
successivo punto 1.3,

L'indicazione circa il numero massimo di autoveicoli che si Intendano. ricoverare
deve risuliare da apposita dichiarazione rilascista sotto Is responsabllita del titolare
del diritto all'uso d:m‘cak. al quale compete I'obbligo della osservanzs delle porme di
cui al punto 1.3,

1.3, 2) Aurorimesse del tipo misio con numero di weicoli non Supeniore a 9

Le strutture orizzontali e venicali devono avere una resistenza sl fuoco non infe-
riore a 60",

Le eventuali comunicazioni con i locall dell’edificio s diversa destinazione, devono
€xserr proletic con poria resisiente sl fuoco almeno 30° con chiusurs sutomatica,

La superficie di serazione naturale deve ¢xsere non Inferiore ad 1720 della superfi-
cie in pianta.

L'alicz2a del locale deve easerc non inleriore a 2 meiri.

.

13, b) Autorimesse del tipo isolato con numero di autowicoli novt superiore a 9
.

Le strutture verticali e orizzoniali devono essers incombustibill e diclasse I direa.
zione al fuoco.

Le eventuali comunicazioni con i locall dell’edificio a diversa destinazione devono
FrieTe protette con poria resistente al fuoco almen 30" con chiusura automatica,

La superficic di aerazione naturule deve essere mon Inferiore ad 1/30 della superfi.
cie lnyhnu.

L'2lezzs del locale deve essere non inferiore 8 2 metrd.

2. COSTRUZIONE

2.1. Generalite
210, Isolamento

a) Le sutorimesse huori terra del tipo isoleio devono easere Isolate in corrispon-
denzs del perimetro libero (172 del perimetro di ogni plano), mediante Interposizione
di spazi o ciclo scoperio di larghezza non inferiore a rmdri.

b) Le sutorimerse fuori terra del 1ipo mislo de vono casere attestate su spazio a cie-
ko libero per una lungherza pon inleriore ad 176 del perimetro della nutorimessa sleasa;
tra il perimetro libero od { fabbricati vicini deve Intercomere v distanza non inferio
re 2 & meir,

c) Le sutorimesse Interrate del tipo isolato devono essere tsolate in corrisponden.
23 del perimetro libero (172 del perimetro dl ogni plano), mediante Interposizione di
spazl a clelo scoperto o grigliato di larghezra non Inferiore » 2 me<trl, a condizione che,
in cormispondenza di tall spasi, ghl tdri‘ﬁcl vicinior pon presentino aperiure.

o) Le sutorimesse Interrate di tipo misio devono esscre tiesiate su spazl » ciclo
scoperio o grigliato una lungherza non Inferiore 8d 14 del perimetro dells surori-
meiss slcssa, a :ond?:l’w che, in cormispondenza dl tall spazi, gll edifict vicinion non
presenting apenure; tra il perimeiro Hbero ¢ | {sbbricatl vicini deve Intercormere una
-distanza non inferiore 8 2 metn.

2.1.). Abeus dei piani

Di nocms 'aliczzs def pisni non deve essere Inforiore a 3 metr,
E’ consentita un'sliczza non inferiore a 2.8 metr per ke autorimesse aperte; ?lr ke
Hile
sl’punto 2.7. s
. Per ke autorimesse » parcamento con dispouitivi meccanicl » comando sulomatico
©.manuale, & consentita un'alicaza non inferiore a 2 meir.
Per | sisiemi » parcamento meceanico mediante calene 3 traslazione orimontele,

" Valiezza dei bocali Seve essere non inlericee » 4.3 metri.

212, Superficie specifice di parcomento

La superficie specifica di parcamentio media non pud essere Inferiore a 20 mq per
autoveicolo per i parcheggi ¢ a 10 mq per le rimense,

(stralcio DM 20.11.1981)
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Aree di pertinenza (art.25) & DiFicdBILIT4 SATVRATY

Esempio:

A=vSuperficie di proprietad (= mq 1.000) -
V= Volume esistente (= mc 1.200)

@: area di pertinenza dell'edificio,

1) se attualmente ricadents in Zona A e.B
.-V _ _1.200 mc
2 mc/mg

2 mc/mq ) e

servita all'edificio)

resta da utilizzare la volumetria di PRG sui
rimanenti 400 mg;

2) se attualmente ricadente in Zona C :

Y, . 1.200 mc

@ _1,5 mc/mg 1,5 mc/mq

= mq 800

resta da utilizzars la volumetria di PRG sui
rimanenti 200 mq .

18
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Anticold 24 - Norme generali per i beni culturali ambien-
tali

Il Piano Regolatore Generale individua, sull'intero terri-
torio comunale. i beni culturali ambientali da salvaguarda-
re. anche se non individuati 2 vineolati in base alle legyi
vigenti, comprendendo I'ta questi:

1) glitinsediamenti urham avenu caratiere stonco-ani-
itico ¢/0 umbicntale ¢ le¢ aree esterne di interesse storico
¢ paesaggistico ad essi pertinenti:

2) i nuclei minori. i monumenti isolati ¢ i singoli edifi.
ci civili o rurali ed i manutaiti. con le relative, uree di
pertinenza, aventi valore storico-urtistico e;o0 ambientale
o documentario;

3)le aree di interesse puesistico ambientale, di cuj
all'anticolo 13, 7° comma. lettera 4) della presente legge.

Sulle carte di piuno devono essere evidenziati, in puntico-
lare, gli edifici. gli spazi pubblici. i manufaui, gli ugglome-
rati ed i nuclei di rilevante interesse, oftreche le arce ester-
ne che ne costituiscono I'integrazione storico-ambientale.

Negli ambiti individuati ai sensi dei precedenti commi
& (2110 divieto di modificare, di norma. i caratieri ambien-
tali della trama viaria ed edilizia ed i manufatti, anche
isolati, che costitviscono testimonianza storica, culturale
¢ tradizionale.

Gli interventi necessari alla migliore wtilizzazione fun-
zionale e sociale ed alla tutela del patrimonio edilizio
esistente, sono disciplinati dal Piano Regolatore e dagli
strumenti urbanistici esecutivi di cui agli anicoli 38, 39,
41, 41 bis e 43 della presente legge. nel rispetto dei
seguenti principi:

1) gli edifici di interesse storico-anistico. compresi ne-
gli elenchi di cui alla legge 29 giugno 1939, n. 1497, ¢ 1°
giugno 1939, n. J089 e quelli individuati come tali negli
strumenti urbanistici,, sono soggetti esclusivamente a re-
slauro e risanamento conservativo, secondo le prescrizio-
ni di cui al successivo 8° comma:

b)in assenza di strument urbanistici esecutivi ed in
attesa della loro approvazione, le pani di tessuto urbano
di pill recente edificazione e gli edifici privi di carattere
storico, artistico e/o documentario sono disciplinatl da
specifiche norme, anche al finl dell’eliminazione degli ele-
mentl deturpanti ed atte 3 migliorare la qualita del pro-
dotto edllizios

¢) le aree libere di elevato valore ambientale devono
festare inedificate con la sola eccezione della loro utilizza-
zione per usi sociali pubblici definiti dal Piano Rego-
latore; :

d) non sono ammessl, di norma, Interventl dl ristruttu-
razione urbanistica, salvo casl eccezionall e motivati,
sempreché disciplinatl da strumentl urbanisticl esecutivi
formatl ed approvatl al sensl dell'articolo 40.

II"'Piano Regolatore individua, fra gli interventi di cui
alle lettere 2) ¢ b) del precedente comma, quelli che sono
Ammissibili a concessione singola.

All'interno.degli insediamenti di cui ai commi preceden-
Ui sono garantiti il Auso degli immobili idonei per i servis
2 sociali carenti ¢ I'organizzazione della viabilita inter-
M, al fine di favorire la mobilita pedonale ed il traspor-
10 pubblico.
- Le operazioni di manutenzione straordinaria per rinno-
Yare ¢ sostituire parti strutturali degli edifici devono esse-
Te eseguite cop materiali aventi le stesse caratteristiche di
Quelli esistenti, senza modificare le quote, la posizione, la
forma depje strutture stesse e delle scale.
| ¢ operazioni' di restauro e risanaménto conservativo
hanno per obicttivo;
_')_l'inl:'g'rale.recupero degli spazi urbani e del sistema
Yario storico; con adeguate sistemazioni del suolo pubbli-
g -t°-A dell'arredo ‘urbano ¢ del verde ¢ con la individuazio-
ane di Parcheggi marginali

—_

LR 56/1977:

H1al rigoroso resturo statico ed  architettonico degli
edilici antichi ed il joro adattamento interno peral recupe-
ro igienico ¢ funzionale, du attuare nel nieno  Aspetto
delle strutture originarie esterne ed interne, con climina-
zione delle successive uggiunte deturpanti e la sostituzione
Jdeghi clementi strutturali degraduti. interni ed  esterni.
con clementi uventi yli stessi requisiti strutturali di quelli
precedenti, senza alcuna modifica né volumetrica né del
tipo di copentura:

¢) la preservazione dJel tessuto sociale preesisiente: a
tal fine il Piano Regolatore Generale. nell'ambito dell'inse-
diamento storico, non pué prevedere, di normu, rilevanti
modilicazioni alle destinuazioni d'uso in atto, in panicola-
re residenziuli, anigisnali ¢ Ji commercio al minuto, evi-
tando la localizzazione di nuovi complessi direzionali.

Per favorire un'ordinata esecuzione delle opere di re-
stauro conservativo, da attuare anche a mezzo delle leggi
18 aprile 1962, n. 167, 22 ottobre 1971, n. 365 ¢ successi-
ve modificazioni e integrazioni, ¢ della legge 5 agosto
1978, n. 457, il Piano Regolatore Generale fissa § modi
per la programmazione degli interventi e per il priorita-
rio allestimento di alloggi di rotazione, al fine di garanti-
re il ralloggiamento agli abitadi preesistenti, soprattutio
a coloro che svolgono attivitd economiche nell'agglomera-
to storico.

Il Piano Regolatore Generale indica | modi per la pro-
gettazione esccutiva con Iindividuazione delle zone di
recupero di cui al precedente articolo 12, nonché delle
porzioni di tessuto in cui ¢ obbligatorio il ricorso preventi-
vo ai piani particolarepgiati ¢ di quelle in cui ¢ ammesso
I'intervento.singolo di cui al successivo anicolo 48.

Spetta altresi al Piano Regolatore Generale individua-

re, nel rispetto delle competenze statali, le aree di interes-
se archeologico e fissare norme per la loro tutela preventi-
va: qualsiasi mutamento allo stato dej luoghi di queste
aree deve essere previsto In sede dj piano panticolareg-
giato. .
Lindividuazione degli agglomerati, dei nuclei, degli edi-
fici singoli e dei manufarti di interesse storico-artistico
¢/0 ambientale, nonché delle aree di interesse archeologi-
co, t svolta in sede di elaborazione di Piano Regolatore
Generale ¢ concorre alla formazione dell'inventario dei
beni culturali ambientali, promosso dalla Regione, cui
spettano le operazioni di verifica ¢ di continuo aggiorna-
mento. .

Il Sindaco, con propria ordinanza, puo disporre l'esecu-
zione delle operc necessarie per il rispeio del valori
ambientali compromessi da trascuraterza o da incauti in-
terventi, anche per quanto concerne illuminazione pub-
blica ¢ privata in aree pubbliche o di uso pubblico.

19a
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. Legge 1 glugno 1939, n. 1089,

. Tutela delle cose o’

Capa |

~ ' DISPOSIZIONT GENERALL

Art L

Sono soggetie alla presente Icgge le cose, immobili
v omobili, che presentano interesse artistico, storico
“rarcheologico o ctnopralico, compresi:

) le cose che mteressano o palcontologia, la prei-
storia ¢l primitive civilti:
B de couse dimteresse numisinatico;
<) i nanosceritti, gli awtograli, i carteggi, i documen-
4t notevoli, gli incunaboli, nonchd j libri, le stampe
¢ iv incisioni aventi carattere di rarita ¢ di pregio

YioxonG pure compresi e ville, 1 parchi e i giar-
dini che abbixno interesse artistico o storico,

Non sonu soggette alla disciplinu della presente
leyge e opere di autori viventi o Ja cuj esecuzione
non risalpa ad oltre cinquanta anni,

Art, 2,

. Sono altresl sottoposte

alla presente legge I¢ cose
immohili che, a causa

del Joro riferimento con la
storia politica, militare, della letteratura, dell'arte o

_della cultura in genere, siano state riconosciute di
interesse particolarmente importante ¢ come tali ab.
biano_!ormalo oggetio di notificazione, in forma an.

minisirativa, de! Ministro per i Beni Culturali ¢ Ame
bientali.

La notifics, su ricihesta del Ministro, ¢ truscritta
nei registri delle conservatorie delle ipoteche ¢d ha
cflicacia nei confronti di OBni successivo proprieta-

rio. possessore o delentore della cosu a qualsiasi
titolo. :

Art. 3.

Il Ministro per i Beni Culturali ¢ Ambientali noti-
fica in forma amministrativa aj privati proprictari,
possessori o detentori a qualsiasi titolo, le cose in-

dicate nell'art. 1 che siano i interesse particolar-
mente importante.

Trattandosi di immobili pervnatura o di pertinen-
ze, si applicano le norme di cui al. secondo comma
dell'articolo precedente.

L'clenco delle cose mobili, delle quali si & notifi-
cato linteresse particolarmente importante, & con-
servato presso il Ministero per i Beni Cultural; e Am-

bientali ¢ copic dello stesso sono depositate presso
le prefetiure,

Chiunque abbiu interesse pud prenderne visione.

Art, 4,

I rappresentanti delje Province, dei Comuni, degli
enti ¢ degli istituti legalmente riconosciuti devono
Presentare I'elenco descrittivo delle cose indicate nel

'urt. 1 di spettanza degli enti o istitutt che essi rap-
presentano,

I rappresentanti anzidetti hanno altresl J'obbligo
di denunziare le cose non comprese nella prima elen-
cazione ¢ quelle che in seguito vengano ad aggiun-

Bersi per qualsiasi titolo al patrimonio dell'ente .o
istituto.

Le cose indicate nell'art, | restano sottoposte alle
- disposizioni della presente legge, anche se non risul-
‘tinu comprese negli clenchi e nelle dichigrazion! dj
Ui al presente articolo

Art. S.

L ';”'Minislro per i Beni Culturali e Ambientall, sen-
- Uto il Consiglio Nazionale per i beni culturali e am-
-, bieatali, ‘pus procedere alla notifica delle collezioni

. serie di oggetti che, per tradizione, fama e parti-
Lolari interessi, caratteristiche ambientali, rivestono
ome complesso un cceezionale Interesse artistico o
Morjco, -+, 1 .

Le ey

. _lezioul ¢ le serie notificate non possono, per
man_.molo essere smembrate senza l'autorizza.

de'_.Miniu-ro per i Beni Cultrali e Ambientali.

" cate sia In dipendenza del cambiamento di dimora

interesse artistico o storico.
R 52 Y TS T

Art. 6.

Sono soggette alla vigilanza del Ministro per i Be-
ni Culturali e Ambientali le cose che hanno Vinte
resse di cul ugli articoll I, 2 ¢ 5.

Le cose immobill e mobili dj proprietd dello Stato
le quali hanno linteresse di cuj ogli artt. 1, 2 ¢ §
della presente legge sono sotloposte alla vigilanza del
Ministro per | Bent Culturali ¢ Ambiental per quan-
to riguarda la Joro conservazione, da chiunque siano
tenute in uso o In consegna,

Ar. 7.

Il Ministro per i Beni Culturali ¢ Ambientali vigila
perché siano rispettati i dirittl di uso e dj godimento
che il pubblico abbia acquisito sulle cose soggette
alla presente legge.

Art. 8.

Quando si tratti di cose appartenenti ad enti ec-
clesiasticl, Il Miniztro per i Beni Culturali ¢ Amblen-
tall, nell'esercizio dei suoi poleri, procederd per quan-

to riguarda la esigenze del culto, d'accordo con l'au-
-toritd ecclesiastica,

Art. 9,
I sopraintendenti POssono in ugni tempo, in segui-
10 a preavviso, procedere ad ispezioni per accertare
lesistenza ¢ lo stato dj conservazione ¢ di custodia
delle cose soggetie alla presente legge.

Nel confronti con § privati la pres'enle disposizione
st applica slle sole cose che abbiano formato oggel-
to -di notificazione ai sensj degli articoli 2, 3 e 5.

Art. 10,

I provvediméntl, adottati dal Ministro per i Beni
‘Culturalj ¢ Amblentali, sono definitivi, .

Contro § provvedimenti delle autorith inferior] ¢
Ammesso, entro trenta giorni, ricorso gerarchico al
Ministro per { Beni Culturali ¢ Ambientali,

Capo 11

DISPOSIZIONI PER LA CONSERVAZIONE,
INTEGRITA' E SICUREZZA DELLE COSE

Art IL

Le cose previste dagli articoli 1 ¢ 2, #pparienenti
tlle Province, ai Comuni, agli enti e istituti legal
mente riconosciutl, non possono essere demolite, ri
mosse, modificate o restaurate senza ‘sutorizzazione
del Ministro per | Beni Culturali = Ambientali.

Le cose medesime non possonu essere udibite ad
usi non compatibill con il loru coruttere storico od -
artistico, oppure tall da recore pregiudizio alla loro
conservazlone o integrita.

Esse debbono essere fissate nl luogo di loro desti-

nazione nel modo indicato dally Sopraintendenza -
competente, E

‘Art. 12,

le disposizion} di cui al -J* e 2 comma dell’arti-
colo precedente 3l applicano anche alle cose dl pro
prietd privata potificste al sensi degli articoli 2, 3 e
5 della presente legge. ; :

Nel caso in cul J) trasporio di cose mobill notifi-

del detentore,. quest! dovra dame notizia alla compe-
tente sopraintendenza, la Qusle potrd prescrivere le .
misure che ritengs necessarje perclid e cose mede-
sime non sublscano danno: . g :
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legge 29 giugno 1939, n. 1497.*

Protezlone delle bellezze naturall,

G 240 del 14 otiobre 1939

* Vedi D.P.R. 3 dicembre 1975, n. &5

Art. L.

Sono soggette alla presente legge a causa del loro
notevole interesse pubblico:

1) le cose immob

ili che hanno cospicui caratteri
di bellezza naturale e en

o di signorilita Bcologica;
p

2). le ville, giardini ci barchi che, non contem.
. plati dalle leggi per la tutela delle cose d'interesse

~urtistico o storico. sj distinguono
- . per la loro no
. comune bellezza; - i

3) i complessi di cose
~ Un caratieristico aspetio
 tradizionale:

immobili che compongono
avente valore estetico e

4) le bellezze Panoramiche considerate
~dn naturali e cosi pure quei punti di
| Dbelvedere, accessibili al
1 lo spertacolo

come qua-
e vista o di
: pubblico, dai quali 5§

di quelle bellezze, # goda

.

Art, 2.

Delle cose di cul aj nn. le2ed i

; . elle localith di cuj
Han 3 e 4 del precedente articolo sono compilatf
Provincia per provincia, due distintj elenchi. '
- _La compilazione dj detti ele

‘ N i nchi ¢ affidata ad
—»f:mmlssmm_: Istituita in ciascuna Provincia con udn:
» ¢lo del Ministro per i Beni Culturalj ¢ Ambientali,
IL2 Commissiope & presieduta d
lnlsl;ra per | Beni Culturalj e
Ph!e_nbllr:n:nxc fra | membri del C
Pr i benj culturalj e ambientalj,

de] sopraintendente aj monumen
tede;

%

2 un delegato del
A.rn.bienuli scelto
onsiglio Nazionale
ed & composta;

ti competente per

del presidente ¢,

od ell’Ente provinciale per il turismo

un sup delegato.

N0 parte dj diritto della Commissione:
sindaci dej Comuni interessati;
TPpresentanti delle categorie interessate,

U presigente - issi
g cote “della Commissione aggrega di volta
Volia li espertl in materls mineraria o un

|

N 3
Wy _criEDato dalla Assoclazione Sindaca}
Wil:::' da della natura oo
10 della pregense legge].
Omm; .
11‘ h'z::&-‘:r?:”?po.r:all_llra parentesi quadra sono
di tuiti dai seguenti commi de]
b mbre 1975 805, art., 31: ‘ < .

. ArL 6.

base de))
¢ i‘ dell'ary, ¢
oS 1l M
! ording 10

‘elenco delle cose di cui ai numeri
_1. compilato dalla Commissione pro-
Istro per i Beni Culturali e Ambien-
dicki onﬁ:ujqnc in via amministrativa del-
mmﬂmﬂonc del notevole interesse pubblico ai
\ ‘mhéb‘m“euoﬂ ©-detentord, a qualsiasi titolo,

e )y g

% gy ;h"{ﬂzlone, trascritta a richlesta del Mini-
,%dlllslr[ della Conservatoria delle ipoteche,
& nej <onfronti di ognl successivo proprie-
*$50re o detentore. .

| Poy

iarazione, cosj notificata, ¢ ammes.

Cop,,
il r::ﬂ:: dich
50, di ,
- di cuj. a) lerzo comma dcll'art. 4.

Art. 7,

I proprietari, possessori o detentori, a qualsias,
titolo, dell'immobile, il quale sia stato oggetlo di
notificata dichiarazione o sin’stato compreso nei pub-
blicati elenchi delle localith non possono diulmgg:r!u
n¢ introdurvi modificazioni che rechino pregiudizio
a quel suo esteriore aspetto che ¢ protetto dalla pre-
sente legge.

Essl, pertanto, debbono presentare | progetti dei
lavorl che vogliano intraprendere alla competente
Sopraintendenza e astenersi dzl mettervi mano sino
a tanto che non nc abbiano ottenuta I'autorizza
zione.

E fatto obbligo al sopraintendente di pronunciar- .

si sul’ detti progetti nel termine massimo di tre
mesi dalla loro presentazione.

Art. 8.

Indipendentemente dall'inclusione nell'elenco del
le localith e dells potificazione di cui all'art. 6, il
Ministro per i Benl Culturali ¢ Ambientali ha facoltd:

1) di inibire che si eseguano, senza preventiva auto
rizzazione, lavori comunque capsci di recar pregiv
dizio all'attuale stato esteriore delle cose e delle
locelita soggette alla presente legge;

2) di ordinare, anche quando non sia intervenuta
la ‘diffida di cul al numero precedente, I sospensio-
ne degli iniziati lavord.

Art. 9.

Il provvedimento ministeriale adottato ai sensi del-

- l'art, precedente s'intende revocsto se entro il termk

ne di tre mesl non siz stato comunicato all'interes-
sato che Ja Commissione di cul all'art. 2 ha espresso
parcre favorevole all'apposizione del vincolo che glu-
stifica Vinlbizione d'intraprendere lavori o la $0Spen-
sione dei lavori inizati.

Il provvedimento stesso ¢ considerato definitivo dal
trentesimo giorno da quello della notifica dell'ap-
provazione all'interessato.

Art. 10

Per lavorl su cose, nd precedentemente incluse pel
pubblicato elenco delle localitk, nd precedentemente
dichiarate e notificate di notevole interesse pubbli-
co, del quali sla stata ordinata la sospensione, sen-
za che fosse stata intimata la preventiva difida di
cul all‘art, 8, n, 1, ¢ data szione per ottenere il rim-
borso delle spese sostenute slno al momento della
notificata sospensione.

Le opere gia esegulte sono demolite a spese dal
Ministero per i Benl Culturali ¢ Amblentali.

Art, 1L

Nel caso di aperture di strade e di cave, nel caso
di condotte per impiant] industriali e dj palificazione
nell'ambito e-in vista delle Jocalith di cui ai nn, 3 ¢
4 dell'art. 1 della presente legge, ovvero in prossi-
mitd delle cose di cul al nn. 1 e 2 dello stesso arti-
colo, il sopraintendente ha facolth di prescrivere fe
distanze, le misure e Je varianti al" progettl In corso
di esecuzione, le quali, tenendo in debito conto luti-
litd economica dell'intrapreso lavoro, valgano ad evi
tare pregiudizio alle cose e luoghl protett! dalia
presente legge.

Ant. 14,

Nell'amblite e In prossimitk del Juoghi e delle cose
contemplati dall'art. 1 della presente legge non pud
essere autorizzata la poss in opera dl cartelll o di
altri mezzl di pubblicitd se non previo consenso delia
competente Sopraintenderza al monumenti o all’arte
mediocvale ¢ moderna, alla quale & fatto obbligo di
interpellare I'Ente provinciale per 1 turismo.

Il Ministro per { Ben! Culturali ¢ Amblentall hs’
facolth di ordinare, per mezzo del prefetio, la rimo-
zione, a cura e spese degli interessatl, del.cartell] e
degll altri mezzi di pubbliclth non preventivameate
autorizzati che rechino, comunque, pregludirio al
I'aspetto o al Ubero godimento delle cose e localith
soggette alla presente legge.

£ anche facolth del Ministro ordinare per mexzo
del prefetto che nelle localith dl cul al nn. 3 e 4
dell’'art. 1 della preaente legye, sia dato alle facciate
del fabbricatl, Il cuf colore rechi disturbo alla bel)-
lezza dell'insieme, un-diverso colore che con quells
armonizzl,

In caso di inadempienza, il prefetto provvede al-
I'esecurione d'ufficio al termini e agli effetti di cul al-
Fart. 20 del vigente testo unico della legge comu-.
nale ¢ provinciale,

i8¢

Art, 15,

Indipendentemente dalle sanzionj comminate dal
Codice penale, chi pon vllempera agll obblighl e agll
ondinf di cui alla presente Jegge ¢ tenuto, secondo
che il Ministero per i Benl Culturali r

alla maggiore somma tra 11 danno S e il
Stto conseguito medlante la oommmmd&"ua
Se {I trasgressore non accetta la misurn fssata dal
c1.1tmvl! termine prefissogll ha facolth di provvedere
d'uficlo UI ‘Ministero per | Benl Culturall e Ambien-
tall, per mexxo del prefetto. La
Tesa esecutoria con provvedimento del Minlstro ed
¢ riscossa secondo Je norme della vigente legge sulla
* riscosslone delle entrate patrimoniali dello Stata,

Lindennitd’ dj cul al primo comma 3 determinata
dal Ministro per { Ben{ Culturali ¢ Amblental] jn ba-
- 8¢ & perizia degli uffici del Genjo clvile o del Corpo
forestale assistit| da) sopraintendente.

Se Ul trasgressore non accetta la misura fissata dal
Minlstro 1indennith ¢ determinata insindacablimente

I provvedimento emesso dal Ministro aj sens! de]
ferzo comma di questo articolo t esecutivo quando
l'interessato abbia dato la sua adesione in iscritto, o
quando, entro tre y

lo spese, abbia dichiarsto dj voler provoca
dizio del collegic’ peritale, B it

Il provvedimento émesso dal Ministro in seguito

alla probuncia del collegio ded periti ¢ immediats-
nente esecutivo,

L'indennith comunque determinata & rscossa pef
modi di cul al comma > di questo articolo e afllul

- 32 & uno speciale capitolo del bilancio di entrata

dello Stato,

Art, 16

Non ¢ dowvuto indennizzo

per | vincoli |
immobill di proprieth privat ro asl

e ® & norma dei precedent]
Tuttavia, nei soli casi dj divieto assoluto di eo
m_-ug.lqne sopra aree da considerarsi come fabbrica

bill, potrk essere concesso, previa perizia estimatlva
dell'Uficio tecnico eruriale, uno speciale contributo
nel Umit della somma da stanxiars! in apposito ca.
pitolo dello stato di previsione delle spese dej Minj.
8tero per { Ben! Culturali e Ambientall, in relazione
al gettito dei proventl di cul all'art. 1S dells pro-

scute legge, secondo le modalith stabllite dal rego-
lamento,

Allo stesso capitolo vanno imputate le spess ine
r'eml alla protezione delle cose o localith di cul a}
Tart, 1, corprese quelle per commissionl, missani

© sopraluoghi ed esclusi i premi di operosith e ren -
dimento. )

Art. 17,

Se limposizione del vincolo s termini della pre
sente legge determina un'effettiva riduzione del red-

Ovvero la revisione parziale del reddito del fabbri-
catl al sens! dell'art, 21 della legge 26 gennaio 1845
n. 2136, e dell’art. 10 della legge 11 Juglio 1889, n, 6214'
sempreché ricorrano gli estremi previstl dalle di:po'
sizioni medesime.
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DICHIARAZIONE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO DI TERRITORI VARI

Decreto Min. Beni Cult. e Amb. 21 settembre 1984 (G.U. 26-9-1984 n. 265)

Dichlarazione di notevole {nteresse pubblico def territor! costlerd, del terrtor contermini al la-
ghl, del fluml, del torrenti, del corsi d'ncqua, delle montagne, del ghiacclal,.del circhi gla-
ciall, del parchi, delle riserve, del boachl, delle foreste, delle aree ansegnate alle Universita
agrarie e dellezone gravate da usi clvicl. : i

1l Ministro
per i Beni Culturali e Ambientali

Decreta:

1) Ad integrazione degli elenchi delle bellezze naturali e d'insieme di cui ai punti
1.3 e4dellalegge 29 giugno 1939, n. 1497, sono inclusi in essi, e sono quindi sottoposti
a vincolo paesistico ai sensi della predetta legge — con eccezione dei centri abitatj de-
limitati dagli strumenti urbanistici vigenti oppure ai sensi dell'articolo 41-quinguies,
lettera a), della legge 17 agosto 1942, n. 1150, nel testo modificato dell’art. 16 della
legge 6 agosto 1967, n. 765 — i seguenti beni e luoghi.

a) i territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla
linea di battigia, anche per i terreni elevati sul mare:

b) i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300
metri dalla linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi;

¢) i fiumi, i torrenti e i corsi d’acqua classificabili pubblici ai sensi del testo
unico sulle acque dell’11 dicembre 1933, n. 1775, ¢ le relative ripe per una fascia di 150 .
metri ciascuna;

d) le montagne per la parte eccedente 1800 metri sul livello del mare;

e) i ghiacciai e circhi glaciali; ,

f) i parchi e le riserve, nazionali o regionali, nonché i territori di protezione
esterna dei parchi;

g) i boschi e le foreste;

h) le aree assegnate alle Universita agrarie e le zone gravate da usi civili.

Ai centri abitati delimitati dagli strumenti urbanistici vigenti oppure ai sensi del-
I'art. 41-quinquies, lettera a), della legge 17 agosto 1942, n. 1150, nel testo modificato
dall'art. 16 della legge 6 agosto 1967, n. 765, continua ad applicarsi la disciplina in vi-
gore alla data di adozione del presente decreto.

2) Al fine di garantire le migliori condizioni di tutela delle bellezze naturali e .
d'insieme di cui ai numeri 1), 3) e 4) dell’art. 1 della legge 29 giugno 1939, n. 1497, in
vista dellladozione di adeguati ‘provvedimenti di pianificazione paesistica, i compe-
tenti organi periferici del Ministero per i beni culturali e ambientali entro novanta
giomni dalla pubblicazione nella Gazzetra Ufficiale del presente decreto, individuano
con indicazioni planimetriche e catastali, nell'ambito delle zone sopra indicate, nelle
altre comprese negli elenchi redatti ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497 e aj
sensi del regio decreto 3 giugno 1940, n. 1357 ed, inoltre, in altre zone d'interesse pae-
sistico le aree in cui sono vietate, fino al 31 dicembre 1985, modificazioni dell'assetto
del territorio nonché¢ opere edilizie e lavori. .

Gli organi suddetti trasmettono gli elenchi entro j successivi trenta giorni al Mini-
stro per i beni culturali e ambientali che, con proprio decreto da pubblicarsi nella Gaz-
zetta Ufficiale, approva gli elenchi stessi.

La notificazione del decreto avverra secondo le formalita previste dalla legge 29
giugno 1939, n. 1497 e dal regolamento di esecuzione approvato con regio decreto 3
giugno 1940, n. 1357.

3) 1l presente decreto viene pubblicato nella Gazzetta Ufficiale ai sensi della

legge 29 giugno 1939, n. 1497 ¢ del regolamento di esecuzione approvato con regio de-
creto 3 giugno 1940, n. 1357. : :




TUTELA DELLE ZONE DI PART]COLARE INTERESSE AMBIENTALE

L.8 agosto 1985, n.431 (G.U.22-8-1985 n.197)

Converslone In legge, con modificazlonl, del decreto-legge 27 glugno 1985, n.312, recante dlspo-
slzlonl urgentl per la tutela delle zone dl particolare interezse amblentale.

In considerazione del fatto che la legge 43111985 ha sostituito [intero D.L. 31211985, ton ripor-
.. tiamo il D.L., e non pubblichiamo il testo coordinato di detto DL. con la L. di conversione.
Le note sono in fondo alla legge. :

1l Presidente della Repubblica

Promulga la seguente legge:

Art.l.

Il decreto-legge 27 giugno 1985, n.312, recante disposizionl urgenti per la tutela

delle zone di particolare interesse ambientale, & convertito in legge con le seguenti mo-
dificazionl: '

L'articolo I & sostituito dal seguente:

« All'articolo 82 del decreto del Presidente della Repubblica 24 luglio 1977, n.616,
sono aggiunti, in fine, { seguenti comml:

sono sottoposti a vincolo paesagglstico al sensi della legge 29 giugno 1939, n.1497:

2) 1 territorl costieri compresi in una fascia della profonditd di 300 metrl dalla
linea di battigia, anche per | terreni elevat! sul mare: '

b) i territori conterminl al laghl compresi in una fascia della profondita di 300
metri dalla linea di battigia, anche per | territori elevati sul laghl;

c) I filuml, I torrentl ed | corsl d’acqua iscrittl negli elenchi di cui al testo unico
delle disposizionl di legge sulle acqua ed Implanti elettrici, approvato con reglo de-
creto 11 dicembre 1933, n.1775, € le relative sponde o plede degli arginl per una fascla
i dl 150 metri ciascuna; '

‘ d) le montagne per la parte eccedente 1.600 metri sul livello del mare per la ca-
tena alpina e 1.200 metri sul livello del mare per la catena appenninica e perleisole;

e) i ghlacclal e 1 circhi glaciall;

0) i parchi e le riserve nazlonali o regionall, nonché territori di protezione esterna
del parchi; ’ '

g) 1 territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiatl dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento; . ~

h) le aree assegnate alle universita agrarie ¢ le zone gravate da usi clvicl; |

1) Te zone umide Tncluse nell’elenco di cul al decreto del Presidente della Repub-
blica 13 marzo 1976, n.448;

) 1 vulcani:
m) le zone di interesse archeologico.

~Il vineolo di cui al precedente comma non si applica alle zone A, B e — limitata-
mente alle parti ricomprese nel plani pluriennall di attuazione — alle altre zone, come
delimitate negli strumentl urbanistici al sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968,
‘n.1444, ¢, nel comuni sprovvisti di tall strumentl, al centr edificati perimetrati al sensi
dell’articolo 18 della legge 22 ottobre 1971, n.86S.

Sono peraltro sottoposti a vincolo paesaggistico, anche nelle zone di cui al comma
precedente, | benl di cul al numero 2) dell’articolo 1 della legge 29 glugno 1939,
n.1497. '

- Nel boschi e nelle foreste di cul alla lettern g) del quinto comma del presente ar-
ticolo sono consentiti il taglio colturale, la forestazione, la riforestazione, le opere di
bonlfica, antincendio e di conservazione previstl ed autorizzati in base alle norme vi-
gentl in materia.

" L'autorizzazione di cul all’articolo 7 della legge 29 giugno 1939, n.1497, deve es-
sere rilasciata o negata entro il termine perentorio di sessanta giorni, Le regioni danno

- Immediata comunicazione al Minlstro per | benl culturali e emblentali delle autoriz-
zazlonl rilasciate e trasmettono contestualmente la relativa documentazione. Decorso
inutilmente Il predetto termine, gli Interessatl, entro trenta giomi, possono richiedere
I'autorizzazione al Ministro per { benl culturali e ambientali, che si pronuncia entro

“sessanta giornl dalla data di ricevimento della;richiesta. Il Ministro per i benl culturali
e ambientall pud in ogni caso annullare, con provvedimento motivato, I'zutorizzazione
reglonale entro | sessanta glornl successivl alla relativa comunleazione. .

.. - -Qualora la richlesta di autorizzazlone riguardl opere da eseguirsi da parte di am-

-minlstrazioni statali, il Ministro per I beni culturall e 2amblentall pus in ogni caso ri-

. lasclare o negare entro sessanta glorni I'sutorizzazione di cul all’articolo 7 della legge -
.29 glugno 1939, n.1497, anche in difformitd dalla decisione regionale. :

... Per le attivita di ricerca ed estrazione di cul al regio decreto 29 giugno 1927, "
- n.1443, I'autorizzazione del Ministero per i beni culturali e ambientali, prevista dal .
:precédente nono comma, ¢ rilasciata sentito il Minlstro dell'industria, del commercio- !I :
‘e dell’artigianato. : -5 7
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Non ¢ richiesta l'autorizzazione di cui all'articolo 7 della legge 29 giugno 1939,
'n.1497, per gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinars, di consolidamento
statico e di restauro conservativo che non alterine lo stato del luoghl e l'aspetto este-
riore degll edifici, nonché per I'esercizio dell’attivitd agro-silvo-pastorale che non com-
porti alterazione permanente dello stato del luoghl per costruzioni edilizie od altre
opere clvill, e sempre che si trattl di attivita ed opere che non alterino J'assetto Idro-
geologico del territorio. : »

Le funzioni di vigilanza sull'osservanza del vincolo di cui al quinto cornma del pre-
sente articolo sono esercitate anche dagli organi del Ministero per 1 beni culturali e
amblientali »,

Dopo l'articolo 1, sono aggiunti i seguenlti: : .

« Art.l-bis. — 1. Con riferimenti ai beni ¢ alle arce elencati dal quinto comma
dell'articolo 82 del decreto del Presidente dellz Repubblica 24 luglio 1977, n.616, come
integrato dal precedente articolo 1, le regionl sottopongono a specifica normativa
d'uso e dl valorizzazione ambientale il relatlvo territorio mediante la redazione di
planl paesistici o di piani urbanistico-territoriali con specifica considerazione del va-
lori paesistici ed ambientali, da approvarsi entro il 31 dicembre 1986, :

2. Decorso inutilmente Il termine di cul al precedente comma,, il Ministro per |

benl culturali e ambientall esercita | poteri di cul agli articoli 4 e 82 del decreto del Pre-
sldente della Repubblica 24 luglio 1977, n. 616.

planimetriche e catastali, nell’ambito delle zone elencate dal quinto comma dell’arti-

~ colo 82 del decreto del Presidente della Repubblica 24 luglio 1977, n.616, come inte-
grato dal precedente articolo 1, nonché nelle altre comprese neg!l elenchi redatii 21
sens! della legge 29 giugno 1939, n.1497, e del reglo decreto 3 giugno 1940, n.1357, le
aree in cui & vietata, fino all’adozione da parte delle regioni dei piani di cui al prece-
dente art. 1-bis, ogni modificazione dell'assetto del territorio nonché qualsiasi opera
edilizia, don esclusione degll intervent! di manutenzione ordinaria, straordinaria, di
consolidamento statico ¢ di restauro conservativo che non alterino lo stato del luoghi
e I'aspetto esteriore degli edifici. La notificazione del provvedimentl predetti avviene
secondo le procedure previste dalla legge 29 glugno 1939, n.1497, e del relativo rego-
lamento di esecuzione approvato con regio decreto 3 glugno 1940, n.1357.
2. Restano fermi al riguardo le competenze ed | poteri de! Ministro per i beni cul-

turali e ambientali di cuj all’articolo 4 del decreto del Presidente della Repubblica 24
luglio 1977, n.616.

Art.l-quater. — 1. In relazione al vincolo paesaggistico imposto sul corsi
d'acqua al sensi del quinto comma, lettera c), dell'articolo 82 del decreto del Presi-
dente della Repubblica 24 lugllo 1977, n.616, come Integrato dal precedente articolo 1,
le regionl, entro novanta giorni dalla data di entrata in vigore della legge di conver-
sione del presente decreto, determinano quali dei corsl d'acqua classificati pubblicl, ai
sensi del testo unico dellg disposizionl di legge sulle acque ed implanti elettricl, appro-
vato con regio decreto 11 dicembre 1933, n.1775, possono, perla loro Irrilevanza, al fin}
paesaggistici, esserc esclusi, in tutto o in parte, dal predetto vincolo, e ne redigono e
rendono pubblico, entro i successivi trenta gioml, apposito elenco. p

2. Resta fermu lu facolia del Ministro per | benl culturali e amblentali di confer-
mare, con provvedimento motlivato, il vincolo di cul al precedente comma su} corsi
d'acqua inseriti nei predetti elenchi reglonali, ’

Art.l-quinqules. — Le aree e | beni Individuati al sensi dell’articolo 2 del decreto
ministeriale 21 settembre 1984, (in fasc. 911984, pag. 614), sono inclusi tra quelll in cul
¢ vietata, fino all'adozione da parte delle regioni del piani di cui 2ll'articolo i-bls, ognl
‘modificazione dell'assetto del territorio nonché ogni opera_ edilizia, con esclusione
degli interventi di manutenzione ordinaria, straordinariz, di consolidamento statico e
dl restauro conservativo che non alterino lo stato del luoghi e I'aspetto esteriore degll
edifici.

Art.l-sexies. — 1. Ferme restando le sanzioni di cul alla legge 29 giugno 1939,
n.1497, per la violazione delle disposizionl di cul al presente decreto, st applicano al-
tresl quelle previste dallarticolo 20 della legge 28 [ebbraio 1985, n.47.

2. Con la sentenza di condanna viene ordinata la rimessione In pristino dello stato
originario del luoghi a spese del condannato »,

Art2. .
Le disposizioni di cul all’articolo | del decreto-legge 27 glugno 1985, n.312, recante

. disposizioni urgenti per la tutela delle zone dl particolare interesse amblentale, come

.~ convertito in legge dalla presente legge, costituiscono norme fondamentali di riforma
- economico-sociale della Repubblica, =
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Anicolo 23 - Nerme per le sree destinate »d artivritd
sgricele

Nelle sres destinste ad attlvied agricela soma eblettivi
prieritarl Is valerizzazione ed f1 recupere del patrime-
sle sgricole, 1a tutels ¢ P'efficlenzs delle waltd produtel’
ve, oftenste amche 8 mexze del bore sccorpamente od
egal late © 8lte 8 soddislare be enlgense oconomiche
@ seclall del produttor] e del lavorsterd sgriceli,

Il Plans Regolsisre, In ader ogll eblettivl dI ewl
8l precedente comma o sulla base del plaal zemsfl &1
wvlluppe sgricele, hs leo specifice complio dls

#) Iadlviduare N derrbtorie produtiive sl finf sgricell
¢ slire-pastorall ¢ In sas ripartisi selle grandl classl
dl1 terreni messl 3 coltura (semi pratl, colture be
Bress speciallnzate. srileele ¢ Moricole ), pascoll ¢ pratie
pascoll permansatl, boschl, lacolt| (preduitivi ¢ nbbande-~
astl)t

8) sutriduire gH lndicl dl edifNcabdilita per le residen-
33 rurall, el Nmitl Nsantl dal presents articolos

€) ladlviduare gl laterventl dirertl i recupers, alle
tonsarvazione ed sl rluse del patrimonle sdlilale sslsiese
e, monchd flssare serme site al potenziamente o all'sm-
modernamente degll odiNcl esbatentl 2 servizie delle

* szlende sgricoley

d) ladividuare sl terrltorle agricelo o srve per even-
tuall sanucleamentl rurail o Mssarne | Nemltl ¢ 1¢ relathre
prescrizioal, snche al flae dell'lnsedlamente dl servizl o
dl lafrastrutture dl sepporte agll Insedlamentf agricoll o.
con essl compatidbilly

@) Indlvidusre gl odIfNcl rurall sbbandonatl' o som
phi mecessard slle eslgenze delle o agricole ¢ rege~
larme fa possibile riutillzzazione anche per altre destinpe
alonl comprese quelle d esratiers sgrituristicey

N'ladlviduare gll edificl ruraH o be attreszeture agri-
cole wbicatl Ia 20me Impreprie, o cemuaque la eestraste
con e destinazioal dl Plane Regolatore, da permare
coa partheolart prescrizionl per I bore mantenlme

- eventwsle ampliaments o por Il lors traslerime
sensl dell'articole 53 della presente Jegge;

g) dlsclplinare 1a costruzione delle infrastruttare, dele
be strutture, delle stirexzature per la produzl la com-
servazione, la laverazione, s trasformazions o la corn
merclaliziszions dgl prodent! sgricoll, con dimeastonn.
=mente proporzionale sile esigense delle szlende sgricole
‘singole ¢ sssoclate lateressate o comuaque conllgurablil
come attivitd agricols l semsl dell'srilcolo 2135 del Codbe
ee Civileg

3) ladividvars apposite asee destlazie alle lafrastrute
fure, strutture ed attrezzstuce per allevamentl dl amimoe
U, dl salendo son conligurabill come attivitd sgricola sl
sensl dell'srthcols 2135 del Cedice Civila o disclplinare
Ia ¢ostruzlone delle opere, geramtende comumque maa
queda dl superficls lbera almens perl al due terzl dellfa-
ters botto}

£ stabllire le aerme per gl latervent| smmissibill
per be szlende ngricele eslstentl, localizzate melle fasce
4l rspetto o dI salvageardin di eul agll srticell 27,
29 ¢ 303

1) ladividuare gl edifcl sortl ba aree sgricole od adl
Blil 54 w3l noa sgricoll, dettands ke relative prescrizienl
al fisl del miglleramente iglenicovanitarie ¢ fonale-
maleg

=) stabllire ke morme operative per In ristrutisrazle-
B¢ ¢ Pampllamento degll odiiel rurall eslstentl degli
bmpreaditor son 3 (ltole principaie, riconosclutl al sen-
sl dél pesultime o ultime comma dell'articole 2 della
LR 12 ottobre 1978, . €3 ¢ swccessive mdidiNcaziont ¢
lategrazionl;

8) ladlividunre ¢ dormara, ove s be ravvis! I'esigen-
28, ares dl proprieti pubblics all'lnterns o al msrglal
del eentrl abliail, Pt ln coltivazione dl ort) wrbaal, da
Bssegnsre ba wse coavenzlomnts a privatl ehe me [accle-
8o richlesta,

Le concessionl Per la edificazlone delle residenze rerse
il sone rllesclates

2) ogll Imprenditerd agricoll al sensl delle leggl 9
meggle 1975, a. 153 ¢ 10 moggle 1976, n. 352 ¢ delle
leggl regloanll 12 maggle 1973, a, 27 ¢ 23 agoste 1982,
o 18, anche quall socf 41 cooperatives

b) ui_propriciari dei fond| ¢ g chl abbis tliole per
Pesclusive wsa degil imprenditont agricoll 'dl eul atla Jette
f 4) e del salariatl flssl, sddent alla conduzioma del
fondey

¢) agll lmpresdlteri agricoll mom 2 titolo priacipale
al sensi del penultime ¢ wltime comms dell'aricolo 2
della (4R, 13 ottodre 1973, a. €3 o successive modificas-
zlonl ¢ lategrazioal ¢ dells lettern m) de) secondo comma
del presente sriicolo, che hanmo residenza o domicilio nele

Pazieads Interessata..

LR 56/1977: art. 25

Tutte le slire concessionl previste daf presente articslo
seno rilasciste of proprictar! del fondl o 5 Al abbla titola.

11 Plane Regelators non pod destianre ad wal extragri
eell | swoll wulllzzarl per eolture specializzate, brrigwe @
quelll od elevata predutivitd, o dotatl ¢f lalrestretiore o
dl bemplantl o sepports delt*asthish pyricala, o quell lacln-
ol la planl &l riordine fondiarte o krigwe dl lalzlstiva
pubdblica ba corse dl sttunzlone o In planl sxlendsl| o
batersziendsll ¢i sviluppe o comungue componentl szlen
éa sccorpata, ¢ nen la vis eccezlonnle, quonds manchi
®o f¢ possibiti ¢l bocallrzazione alier eibve, per Intervens
Of strottamente secessarl alls reallxzszbone €l balrastrutne
e @ servizi pubblicl o dI edilizla peshiensiale pubblicn,
asachd alla riqualificasless edilizia, dl ewl stla bertera )
dell'anicels M, o per gll Iatervenrl di cumpletamente ¢|
cul alls letters 1) del 3° somoma dell*articolo 13 della
presenie legger sltertord eventuall pocesbonl devore gnae~
rv clrcestanzistaments mothvate.

La Regloae coa deliberaxions dells Clusta Reglonsle,
pud Bdeitare provwsdiment! castolari 4l evl al precedents
srticele 9, nelle sree dl particslars ferfilid. | provvedi-
=mentl covtelar] di lalblzloms o sotpensions hanno ofTlcs~
cla slne alis spprovaziens del Plane Regelators Gesarale
claborste o modlificate temende conte della particolare
fertilith delle ares ¢omprese pel provvedimente cawtelary
¢ comunqus moa olire | termlal dl cul all'anticale 58,

11 rilascle della concesalone per gil baterventl edificate-
H selle 20n¢ agricels & subsrdlante alla presentazioae al
Sisdacs dl an atte dI lmpegne dall'avente dirlite che
preveday "

8) 0l smantenimento della destlaszions dell'lmmoblla 2
servizte dell’attivitd agricslag

b) la clussl dI eslture In stre ¢ In progetio documenta-
19 3 Borma del 13° comma del preseate articelo;

€) Il vincole del trasferlments di cubutura dl cul ol
17° commay

o) be sunzlesl, olire a quelle deol suctrssive articols
49, per I'lavsservanys degll bmpegnl assuaid.

L site & traseriten 8 curn dell'Amministrazione Comu-
Bale @ & spess del concrusionarko s reglstrl dells proprie
th bmmeobiliare.

Nea ssuns soggettl all'sbbligo della trancrizlone él ewl
ol due comml precedentl gl latervent! peevise! dalle lote
tere &), ¢), /) éell’articele § dolla legge 24 gemnale 137,
e 10,

E consentlie Il mutaments di devtivazione d'use, pro-
vle domaads o von Il pogamenie degll omerl relsthl, mef
€3l &I morte, df Lavalidith ¢ 41 cessaxbons per comse 4l
forza magglera, risie dalls C. fas) Cemuasle
Pt Pagriceliars 4! cul olls LR, 13 sttebre 1978, a.
) ¢ sucteselve medifienslon] o lategrazionl,

Nel gusl db enl 81 comma precodente mom eosthulace
mutamento dl destlasztone In prosecwzlons dells oiflizza.
2lons dell'sMinzlons ¢a porte del concessionarlo, suol ¢re-
dl e familierl, | quall tonsegoeatements pon hsane I'ebbll
go di richiedere alcuns e J

G ladlel &1 demshii -foadinrin per o adMazoni rerall
pelle 2o5¢ agricels mon pomana superare | megmentl Hmiel:

2) terrenl 8 eshrure peatette ba perre Ny me. 0,06
Per mg.y

b) terrenl 3 eolture orileale @ Maricele specializates
=g, 0,85 por my.

€) terrenl 8 colturs begmone speclabizester we, §.93
pet mg g

o) terren] o seminative od 2 pratel me, B.82 per mq.y

€) terreal 3 bosce od 8 eoltivazions ladusirisle del
legoe snacssl 8d sxlende sgriceles me, 0,81 por =g b
Salsurs wea puperiore 8 § ettart pe? sxbenduy

£) wervenl 2 le o prate-p to ¢l nzlends slive-
pesieralls me. 8,001 per mq. per sbitazioal nen seperiorl
8 500 me, por ogal nxlenda,

Is ognl e200 b cubature per s resldomza al servizie
&ollazlends poa dovens nsl complesss superare va volu-
e dl 1.500 mee.,

Eatre | Hemhil stabllitl dal comma precedenta sons cone
senthel gll Iaterventl dI cul alls betters €) dell'arilcale 3
della LR, 31 bwglle 1984, a. 3s,

1l Plase Regolatore ba cnsl eccezlenall ¢ metivarl pud,
ba dervga al bkl dI denshtd foadlaris stablltl dul 13°
comma del presente artlcols, determinare b cubature mas
slme smmlasibfll per Famplivmente delle resldenrs reralf
4l buprenditerd agriceli 3 tliole priacipale per lo quall
sls state secertsto It particolsre disagho sbltative ¢ Ia
Contemporanes lasulTiclente dotazlons sxlendale dl supers
Nl esltivate.

Il veloma odifleabile per le abltazien! rorall ¢I eul sl
12° comma dol presemte srtbcele b computate, per ogul
szlenda agricela, al setio del ferreal Incoltl od sbbandona-
¢ ol lorde degll eding esistentl,

Nel compute del veluml reallzzsblll Bon 3089 contergle.
fe bo strutturs ¢ le attrexzature di col alls Settern g) del
seconde comma del presente srticele, anche se comprese
wel corpe dell'abitsatone.

ammessa Fotllizzazlone di tuntl gl appezzament! com-
ponestl I'azlenda, snche pon contlgul od la Comunl divere
sl, entre Ja dleinnzs dal comtre sxlesdale rltenstn congrua
dslle Nerme dl Atrenxione del Plane Regelstere.

CM ladiel 4l demslth foadinria .af lateadowe . Hferlt!
alle eolture lu stie o o progetta. Gl evearmali ezmbls-
mentl dl classe o I'applicazlone dells relativs deashid fon-
diaris sone verificatl dal Comune In-sedo 41 Alascle dI
concessiona, senzn che costliulscane varlante sl Plase Re-
golstore,

1 trasferimento della cubatura edifizla sl Mal ediNcate-
rl, al sensl del comma 1T° del presente urticole mem §
ammessy tra nzlende diverse, Tutte lo ares 1a eul ewbate
ra d stats willlzzsts sl flal edificoter] senes destlante 8
« aediNeandis ¢ sone evidenzinte su ‘maype Tatastall
lenute bu pubblica vislone, . . © g

Amalogaments, poa some ulieriermente willlxzablll per
servire soevd struttere o atirezzaters, dl enl sl botters -

£) dol I° comms 4ol prosante articela, | terrend s col

eapacith preduttiva § gli sars bmpignata por dimensions
re strutture ¢d efirexzature rursil - % .




Articolo 21 - Standards urbanistici e servizl soclsll ed
2ttrerzature g livello comunsale

Nel Plano Regolatore Generale deve essere assicuraia
una dotazlone complessiva dl aree per servizl sociall,
comprendentl attrezzature pubbliche e dl wso pubblico,
esistent] ed In progetto, commisurata all’entitd degli Inse-
dlamenti residenziall, produttlvl, direzionall, commerciali
e turisticl, sulla base del seguent| parametrl:

1) Aree per attrezzature ¢ servizi in Insedizment! resi-
denziali:
la dotazione minima complessiva delle aree per servizi
soclall ¢ stabllita [n 25 mq. ¢ sino 8 7 mq. per abltante
pud essere reperita in aree private assoggettate ad uso
pubblico o da assoggettare ad uso pubblico mediante con-
venzione, secondo le norme del P.R.G.. Tale dotazlone &
da Intendersl, In linea di massima, cosl ripartita;

2) 5 mq. per abitante dl aree per I'lstruzione (asllf
nido, scuole materne, scuole elementarl, scuole medle del
I'obbligo); :

b) 5 mq. per abitante dI aree per attrezzature di
Interesse comune (religlose, culturall, sociall, assistenzia-
U, sanitarle, amministratlve, per meccatl ¢ centrl commer-
clall pubblici);

’ €) 12,50 mq. per abltante dI aree per spazl pubblici
a parco, per Il gioco ¢ lo sport;

d) 2.50 mq. per ubitante df aree per parchegygi pub-
blict.
E altresi ammesss una dotazione diversa. comunque
non inferiore 2 18 mq. qualora il Plano Regoiatore Gene-
rale determini una aggregazione di aree per servizi desti-
nate ad attivita poli-funzionali,
Nei Comuni nei quall 1a popolazione prevista dal P.R.G.
non supera i 2.000 abitantl la dotazione globale di a-
fee per attrezzature e servizl pud essere ridotta a2 |8
mq..
L;‘ verifica dello standard urbanistico residenziale dei
plani comunali & effettuata con riferimento alla capacita
Insedlativa residenziale, cosi come definita nel preceden-
te articolo 20.
I Pianl Regolatorl Generall del Comuni con capacita
ricettiva turistica superiore alla popolazione residente so-
no tenutl ad sdeguare alla somma della popelszione resi-
dente e dl quella turistica media annua prevista | valorl
di cul alle lettere ¢) e d) del 1° comms, elevando la
dotazione minima di cul alla lettera €) a mq. 20 per
abltante-vano, mentre i valori di cul alle lettere 2) ¢ b)
del 1° comma vanno riferitl esclusivamente alla popolazio-
ne residente. .
Nel casl dl Planl Regolatorl Generall Intercomunall la
dotazione minima dl aree & parl alla sommatoria delle
dotazionl minime spettantl a clascun Comune, In confore
mitd a quanto previsto nel commi precedentl, Il Plano
Intercomunale provvede salla dlstribuzione fra | Comunl
dl tall quantitd e determina le eventuall aggregazionl del-
le aree per servizl.

2) Aree per attrezzsture al servizio degll Insediamenti

produttivi;
Ia dotazione minima dl aree per attrezzature funzionall
agll Insedlament! produttlvl, di nuove Implante dl cul
alle lettere 2) e &) del 1° comma dell’articolo 26, per
parcheggl, verde ed attrezzature sportive, centrl e servizi
soclall, mense ed attrezzature varie, & stabllita nella misu-
ra del 20% della superficle territoriale a tale scopo desti-
nata; per | Comunl sitl In territorlo montano la dotzazlo-
ne ¢ stabillta nella misura del 10%. Nel casl di cul alle
lettere b) e ¢) del 1° comma dell’articolo 26, 1s dotazione
minima & stabllita nella misura del 10% della superficle
fondiarfa.

3) Aree per attrezzature 2l servizio degll Insediament]
direxionsll ¢ commerciall:
nel casl dl Intervento all'Interno del centrl storicl, Indl-
viduatl conformemente a quanto disposto dall’articolo 24
sub 1) e di ristrutturazione wrbanistica ¢ di completamen-
to dl cul alle lettere €) ed 1) del 3° comma dell'articolo
13, 1a dotazlone minima ¢ stabilita nella misura dell’80%
della superficie lorda di pavimento, Nel casi dl laterven-
to dl nuovo Implanto, dl cul alla letters £) del 3° comma
dell’articolo 13, 1a dotazione minima & stabllita nella misu-
ra del 100% della superficie lorda di pavimenta.

La dotazione minima di aree di cul al punto 3) del
precedente comma dovri essere destlnata nella misura di
aimeno il 50% a parchegyio pubblico. Nel casl di Inter-
ventl all'Interno del centri storici, di ristruttorazione urba-
nistica o di completamento Ia superflicie da destinare a
‘parcheggio polra essere reperita come superficle utlle in
apposite attrezzature, anche nel sotiosuolo,

Al Tinl degll standards, di cul 3l presente articolo,
anche per gli Intcrvent! di cul 2f puntl 2) e 3), sono
computablll, oltre alle aree delle quall & prevista I'scqulsi-
zlone da parte della Pubblica Amministrazione anche
quelle private per le quali ¢ previsto I'sssoggettamento

ad uso pubblico. nelle proporzioni definite dai P.R.G, o -

dai loro strumenti di attuszione,

L.R. 56/1877:
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POTERI DI DERQOGA

L. 1150/1942
Art. 41-quater.

I poteri di deroga previsti da norme di piano regolatore

fici ed impianti pubblici o di interesse pubblico e sempre
con I'osservanza dell’art, 3 della legge 21 dicembre 1955, 1.
1357. L'autorizzazione & accordata del Sindaco previa deli.
berazione del Consiglio Comunale.

L. 1357/1955
Art, 3.

Il rilascio di licenza edilizia in applicazione dj disposizionj
le quali consentono aj comuni di derogare alle norme di re-
golamento edilizio e dj attuazione dei pianj regolatori, & su-
bordinato al Preventivo nulla osta dejlg Sezione urbanistica
regionale, nonché della Sovraintendenza aj mohumentj,

Per i comuni compresi negli elenclii di cuj all’art. 8 della
legge 17 agosto 1942, n, 1150, il nulla osta & accordato dal Mi-
nistero dei lavorj pubblici, su rapporti della Sezione urbani.
stica ¢ della Sovraintendenza predetti, sentito j Consiglio
superiore dei ‘lavorj pubblici,

Gli organi statali, dei qualj & Previsto lintervento nej com.
mi precedenti, devono Pronunciarsi, con provvedimenti mo.
tivati, nel termine massimo dj scssanta giorni decorrentj dalla
data di ricezione del progetto da parte degli organi stessi,

R.D.L. 1908/1938
Art. 1.

Gli edifici destinati ad uso di albergo, sia di nuova costru.
zione, sia ampliati ¢ trasformati in applicazione delle norme
contenute nel regio decreto legge 12 agosto 1937, n. 1561,
¢ nel regio decreto legge 16 settembre 19317, n. 1669, posso-
10, su autorizzazione de] ‘ministro per i layor; pubblici,
avere una altezza maggiore dj quella consentita daj local;
regolamenti edilizi, purché i relativi Progetti siano riconosciuy.
ti corrispondenti alle esigenze del turismo nazionale,

popolare e, quando si trattj dj costruzioni che debbono sor. .
gcre in zone soggette a vincolo paesistico o nei luoghi neci
quali si trovino immobil; tottoposti alla legge sulla tutela
di monumenti, con quello per Veducazione nazionale, sen.
tita Ja commissione d; cui alla legge 7 aprile 1938, n. 475




Articolo 22 - Standards urbanistici: servizi sociali ed at-
£ trezzature Ji interesse generale

Nei Piani Regolatori intercomunali ¢ comunali, con po-
polazione complessiva prevista superiore a 20.000 abi-
tanti, deve essere assicurata una dofazione aggiuntiva di
aree per attrezzature pubbliche di interesse generale in
misura complessiva non inferiore ai 17,5 mq. per abitan-
te del territorio interessato dal piano, di norma cosi distri-
buita:

- 1.5 mq. per abitante, per le attrezzature per l'istru-
zione superiore all’obbligo, con esclusione delle sedi uni-
versitanie: )

- | mq. per abitante, per le attrezzature sociali, sanitarie
ed ospedaliere:;

- 15 mq. per abitante; per i parchi pubblici urbani e
comprensoniali.

Nel casi dI P.R.G.L per la distribuzlone nel diversi
Comunl dells dotazione aggluntiva di aree si applicano
le disposizionl di cul 21 1° comma dell’articolo 21, -

Il Plano Territoriale verifica la consistenza quatitati-
va degll standards nelle aree Interessate e determina le
eslgenze dl eventuall aree da garantire nell’ambite di
aree sub-comprensoriall,

23

LR 56/1977: art.22

5) - Zone F): gli spazi per le attrezzature pubbliche
di interesse generale — quando risulti l'esigenza di
prevedere le attrezzature stesse — debbono essere
previsti in misura non inferiore a quella appresso

indicata in rapporto alla popolazione del territorio
servito:

1,5 mq./abitante per le attrezzature per l'istruzione
superiore all'obbligo (istituti universitari esclusi);

1 magq./abitante per le attrezzature sanitarie ed
ospedalicre;

15 mgq./abitantc per i parchi pubblici urbani ¢
" territoriali,

DM 2.4.1968 n.

1444

art. 4
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‘movIimento, con Ia caduta od al-

trimenti, causare cort| clrcuty

: od arrecare -Inconvenient -al

R.D. 11 dlc. 1933 n -'i77"75~""7’ servizio o danni alle condut_ture
.D. (3 , n. .- T,

tl;
U. delle L. sulle acque e sugli ed ?guf‘ggk;nccedere —
impiantt elettrici, (G.U. 8 gen. tracclato delle conduttucy it
1934. n. 5)1, ’ personale addetto al_ga scérvel\!-
ltanza e munutenzidne eg
Capo i - SeRviTd bt ELETTRO- Fmplanu e complere | lavor| ne.
PHTE . cessari, i e o
. . ’ L'implanto e ‘esercizio
nu{g 13. dgf“,fa?;:é’gfgtﬁﬁ?fi{,‘g, condutture elettriche ddegbon?
fond! alle condutture elettriche sgzt;{:r:sleeg\;lstllg el:zemg Bt
aﬁxi‘ee °’Sg§,ﬁe"aﬁiﬁ\,°g;9 eiiﬁuﬁ delle vie e plazze pubbliche e
gent:lie?ne : t:mp.tox"!inég)me"nté . da ”usc“;g“n n';erno dpregludiz:e-
'a 1'autor eome vole poss ¢ al fondo servente,
lg‘tlc:rc:{ézzaz' dall ik com: avuto anche riguardo all’esl.
P 120, Le condutture elettr]- stenza dl altrl utent| df ana.
che che debbono attraversare loga servitd sul medesimo fon-
zone dlichiarate militarmeénte do, nonch? alle condizion! def
Important!, fiumi, ‘torrentl; ‘ca- fondl vicini ed all'lmportanzs
nall, minfere e foreste ' dema- dell'lmplanto stesso,
niall, zone demanial{-marittime Debbono.inoltre essere rlspet,
e laé'uali, strade pubbliche, fer- tate le epeclall. prescrizion! ehe
rovle, tramvle, funicolard, "tele- 80N0 0 saranno stabﬂllle per Il
feriche,: linee telegrafiche’ o fe. regolare esercizio delle comu.
lefoniche di pubblico . servizio nicazlon! telegrafiche e telefo-
o mllitare, linee elettriche ‘co- niche, .
struifte ‘dalll'Ammlnlstraz, ‘F.F. 122, L lm‘poslztlone dellg :ecr-
SS. In servizio delle linee ferrg: vith df elettrod%llto gionr eﬂ:
viarie da- essa esercitate,' o che mina alcuna per dal ! PdOD ¢
debbono avvielnarss & tall linee 12 o df possesso de ondo e
o_ad implanti radio-telegrafici o veﬁe]mposw 'prediall & .l
radlo-telefonict di Stato o che tri'pes! fnerenti al fondo rllman-
debbano attraversare zone-adia- ono in tuttp a carico del.pro-
centi aglf aeroport! o campi di 'grietarlo d! esso. :
fortuna ad una distanza inferjo. . 11 proprietario non pud. in ak
15,24 un chilometro dal punto cun modo diminulre T'uso della
ey, 351 18 by dospoir Go. Del ‘past Taonbiyincome
medesim| e quelle che ebbono ! do. Del.parl l'utente _
bassare su monument! pubblic} -fare .cosa alcuna che aggrav| |a
0 appogglarsi aj medesim{ e "servitd,
quelle che debbong attraversare : Tuttavia, galvo Je diverse.pat.
benl di pertinenza dell'Autorita tulzion! che sl siang stipulate
militare o appogglars) aq essi, ellatto della costituzfone della
NoN possono essere autorizzate servitd, il proprietario ha- fa-
ML onessun caso se non sl siang coltd di eseguire sul suo fondo
pﬁg“.‘”“tcme‘es ""e merito le auto- qualunque innovazlone, }c}gsu-u-
r [ieressate, ziohe o im fanto, ancorchd eg
Per le modaliia ‘df esecuzlone obblighing Dl'eserceme dell'elete
e di esercizio delle linee e degl} trodotio aﬁﬁm—m-'
impiant autorizzatl, )interes. re diversamente le condutture o
salo deve stipulare appositi att] gl appoggl, senza .che per old
?el f?l;orlnlslstgone cen le compe-i 82 tenuto ad aleun indennizzo
?21}’1‘?5”",“& d! elettrodot. : 6 Timborso a favore dell’eser.

cente medesimo,

to conferisce all'utente la“facol- In taly casi, |] proprietario de-
ta di: '

ve offrire an'esercente, in quan.
a) collocare ed usare condut- sia possibile, altro luogo
ture sotterranee od appogg{ per adatto all'esercizig della servity,
conduttorf aerel e far. passare Il cambiamento dl luogo per
conduttor! elettricy " 8u terren{ Yesercizio delln servith pud es-
privat] e si vie ¢ plazze pubbij- sere ‘parimenty richiesto dall'u-
che, ed Impfantare {vile cabine tente, se questo provi che- esso
dl trasformazione 0 di{ mano- Hesce per lul di notevole :van-
vra necessarle all’esercizio delle lagglo e non dl danno al fondo.
condutture; 123, Al Proprietario del fon-
D) infiggere support! o an. do servente & dovuta una {nden.
Coraggl per conduttorj aere] al. : Ut 1a ‘quale. deve essere deter.
I'esterng del mur] o ‘faccldte Iinata tenendo conto della di-
delle case rivolte Verso le vie e minuzione dj valore che per Ja
plazze pubbliche a condizione servith sublscono 11 guolo e {1
che vi s| acceda dall’esterno e 'flbbricato,ln.tutto od In parte.
che 1 lavor{ siano eseguit! con Tale Indennitl & corrlsposta pri-
tutte le precauzioni. Decessarie ‘m2 :che glang intrapres{ { ‘la-
".sla per garantire 15 sicurezza e Vqu-'d'lmpcm'zlone_della servit,
]'lncolumlté,- sla per arrecare b 1] ;

; . ‘Laggravio causato dalla gervit] -
" minimo disturbo agll abitantl, Ya'co)

, ) ‘Ma'considerato nelle condizioni
Da tale servitd sono esent! le A massimo. ¢

' viluppo previsto
- case, salvo per le facclate verso P implanty. .
- le vie e plazze pubbliche, { cor- s 1l-valore dell’fmmobile gra-
tly, i glardini, { fruttets e e Vi dalla gervitd ¢ computato
“ale alle case attinent|; . bello atato in cul esso trovasi
" .c¢) tagliare.i ram{ di alber|, ell'dtto dell'occupazione e sehza .
~.che trovandos| In prossimita gef " trazione Der. qualsiasi carico .
~conduttory aeref, pPossano, con

-ehe -lo.co]piaca;e col soprappid
‘del quinto, - ‘LB e B Bed o
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impiant{,

‘In ogni caso, per I"area su cul
g prolettano | conduttor{, vle-
Be corrisposto un quarto del va-
bre della parte strettamente
Becessaria al transito per 1l ger-
rizlo delle condutture, e per le
iree occupate dal basament! del
sstegnl delle condutture .seree
¢ da cabine o costruzioni:-di
Qualslas) genere, aumentate, ove
occorra, da un'adeguata zona- di
Mapetto, deve essere ocorrispo-
‘#o:ll valore totale,

“*Cessando 1'uso pel quale fu
bnposta 1a servitl, tall aree ri-
Muneranno gratultamente nella

plena disponibliftd del proprie-

tario.

T Al proprletario debbono inol-
tre essere risarcit! 1 dann! pro.
dott! durante la costruzione del-:
la linea, anche per le necessa-
rle occupazioni temporanee.

Del parl debbono essere risar-
citi { danni prodotti col servizio
della conduttura elettrica, esclu-
st quelll derivant! dal normale
€ regolare esercizlo della con-
duttura stessa,

Nell’atto col quale sf.fissa 1a
Indennitd prevista dal presente
art. debbono essere:determinati
I'area delle zone -soggette a ser-
vita d'elettrodotto e {1 numero
degli appogg! e del conduttori.

124. Ove I'Imposizione .della
servitl sia fatta per un tempo
minore di nove anni, 'indennita

" ragguagliata alla- diminuzione

del valore del suolo & ridotta
alla meta, ma scaduto il termi-
ne, il -fondo deve essere ridotto
in pristino a cura e spese del-
I'utenté delle condutture,

Chi ha ottenuto i1 diritto di
servitli temporanea pud, prima
della scadenza del termine; ren-
derlo -perpetuo pagando )'altra
meta con gl interessi legall dal
glorno In. cul 11 passaggio fu
praticato.

Scaduto 11 primo termine, non
gll sard pld tenuts conto di cld
che ha pagato per la concessio-
ne temporanea,

125, Per gli onerl costitult!
sul ben{ indicati nell'art, 120 ed
In genere su tutti{ { beni dello
Stato, delle Prov, e del Com.,,
che slano. d'uso- pubblico o dee-
stinatl ad yn pubblico .servizio,
la corresponsione dell’'indennita
¢ sostitulta . dal pagamento di
un canore annuo.

Anche per i ben! patrimoniall
dl diritto comune & In facolta
delle Amm. dello Stato, delle
Prov. ¢ del Com. d{ chiedere il
canone annuo anzichea I'inden-
nita,

La misursg dell’indennit) e det
canoni dovut! alle Amm. - dello

Stato, delle Prov, e del Com, &"
determinata con D.:-del::Capo :

dello Stato da emanears{ su pro-
bosta del Min, lav, pub,, sentit]
le Amm, interessate ed Il Cons.

. sup. del lav, pub.

1l pagamento delle Indennita
e del canon! non pregiudica {1
diritto alla rivalsa de! danni
prodott! dallg costruzione degli

" 126, Su richiesta deile mu to-
ritad interessate i1 Min, lav. pub,

pud, per ragioni di pubblico In- .
teresse, ordinare lo spostamen- .
to delle condutture elettriche e

T'utente, ove non slano interve-
nute speclall pattuizion{, ha di-
ritto ad una congrua Indennita
se lo spostamento non .pud es-

sere esegultp senza spese ec- °

cesslve,

In caso dl contestazioni I'ap-

prezzamento di tale possibilita
¢ demandato al Min, lav. pub.,
che provvede gon D., sentito il
Cons, superiore,
. misura .della indennita,
quando sla dovuta,” @ determi-
nata col D. stesso, salvo ricorso
all'autoritd gludiziaria.

127. Quando sul percorso df
una conduttura elettrica esista-
no altre condutture elettriche
o linee telefoniche o telegrafi-
che, debbone essere accettate,
per la tutela del regolare eser-
cizlo di ciascuna conduttura o
linea, le prescriziont della parte
che ha titolo di preminenza per
motivi di pubblico servizio, op-
pure, a parlta di titoll, per ra-
glon!l dl preesistenza,

Se tall prescrizioni esigano 1o
spostamento o 'la‘ modificazione
delle linee e condutture, 11 Min.
lav, ‘pub., in caso d! contesta-
zlone, da le opportune disposi-
alont, L.

Le spese all'uopo’ occorrentl
sono a carico della parte che
rende necessario lo spostamep-
to o la modificazione, salvo
‘quanto & disposto nell’art, 122

.., 128, . L'esistenza d! vestigli
4l opere delle ccondutture celet:
‘triche: non™ 2 dl ‘ostacolo™ulli’
prescrizione della servitdit ey
Impedire la ‘prescrizione Qclpr,
rono l'esistenza e la conservy.
zlone dell'impianto in lstaty“a
esercizio. S
129. Le dlsposizioni del capl
I e II del presente titolo,. ad
eccezione di quelle contenile
negli artt. 109, 114, 120, 125 ¢
127, non sl applicano aglf im:
‘planti” dI' lnee elettriche c¢o.
struit! dall’lAmm, FF, 8§
servizio ‘delle lnee ferroviarke
da ‘essa esercitate, -
‘La costruzlene di tall” fmy
plant! @ approvata in linea .t»
‘cnica e finanziaria dai -compe
tent! organi dell’Amm. ferrovh
ria ed agll effettt dells dichly -
razione di pubblica utilitd o @
urgenza ed {ndifferibilitd da
Min. per ! trasport! al sensl del-
I’art. 1 del R.D., 24 set, 1923, n.
2119, .
Alle espropriazioni ed aglf as
serviment! occorrentl per.:h
esecuzione ' deglf implant! me
desimi sono applicabili le dispo
sizloni della L. 25 glu. 1865, n,
2359, dell’art. 77 della L. 7 Jug.
1807, n, 429, nonche quelle del .
R.D, 24 set, 1823, n, 2119,
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CIRCOLARE N. 56 DEL MINISTERO DELL'INTERNO DIRFZIONE GE.
NERALE DEl SERVIZI ANTINCENDI E DELLA PROTEZIONE CI.
VILE DEL 16 maggio 1964,

OGGETTO: Disciplina tipo per la sicurerza: delle condotte di trusporto ¢ di
distribuzione del gas metano (metanodotti) i

. -

omigsis
Sezione 6

DISTANZE, PRESSIONI, NATURA DEL TERRENO
E MANUFATT! DI PROTEZIONE (*)

Art. 29 — Qualsiesi spcﬁc di condottz di cui all'srticolo 3 pud essere impie-
gata al di fuori dei territori urbani, come definiti dall'art. 2.

Le condotte formanti impianto. di distribuzione sottostradale urbsns destinato
a rifornire utenti residenti nei territori urbani devono appartencre alla terza specic,
per cui il limite massimo ammesso per ls pressione di eserczio di qualsiasi condut-

tura penetrante nei territori urbani per la distribuzione 2 utenti ivi residenti & di
12 Kg/emq. :

Le condotte di prima specie devono passsre-ad una distanza non inferiore a

100 m. dai fabbricati appartenenti & nuclei abitati la cui popolezione sia dell’ordine
di 300 uniti o superiore.

Per le condotte di prims specie nei confronti' dei fabbricati isolnti o apparte-
nenti 2 nuclei sbitati con popolazione di ordine inferiore 2 300 wniti e per le
condotte 'di seconds e terza specie, le distanze minime dai fabbricati e Je pressioni
massime di esercizio sono fissate in relazione sl dismetro della tubazione, alla natura
del terreno ed al tipo di manufatto di protezione previsto, come determinato nella
tabella 1 (vedi pag. 11). :

Tutte le soluzioni deducibili da detts tabelle, ai fini delle deterrninszioni di
cui 2l capoverso precedente, sono indifferentemente spplicabili,

Per la distanza dai fabbricati si intende la minima, misurata in senso orizzon.

tale, intercorrente tra ln superficie esterna della condotta e quella della fondazione
del fabbricato.

Art. 30 — Ai fini dell'spplicazione dells tabells 1 sono contemplate Je seguenti
condizioni di posa delle tubszioni:

1) Tronchi posati in,terreno con manto superficiale impermesbile, intendendo tsli
le pavimentszioni di asfalto, in lestroni di pietra ¢ di cemento ¢ ogni altrs ;
copertura naturale o arrificiale simile. )
Si considersno rientrant] in quests eategoria anche quei terteni nei quali, all'atto
dello scavo di posa, si riscontri in profonditd una permeabilitd nettamente
superiore # quella degli strati superficiali.

b

—

Tronchi posati in terreno sprovvisto di manto superficiale impermesbile, purché

tale condizione sussista per uns striscia lergs almeno due metri e cosssiale
alls rubazione.

Si considerano rientranti in questa categoria anche quei terreni nei quali, all'atio
dello scavo di poss, si riscontri in profonditi una permesbilitd inferiore o
praticamente cquivalente a quella degli strati superfeiali.

¢) Tronchi della categoria A-nei quali si provveds sl drensggio del gas costituendo
al di sopra della tubazione, e lungo I'ssse di quests, una zons di permesbiliti
notevole e comunque superiore a quella del terreno circostante, proporzionats
al diametro della condotts, mediante ghima, mattoni forati, spezzoni di wbi
¢ simili, ¢ collocando in tale zona dispositivi di sfsto verso l'esterno slls di-
stanza massima di 150 m. l'uno dsll'aliro e protetti contro I'intasemento.
Ogni wonco drensto della lunghexza massima di 150 m. dovrd essere chiuso
alle due estremitd da un setto impermesbile costituito da terreno compatto che
costituisca interruzione del drenaggio; t2nto da un lato quanto dall'aliro de).
linterruzione dovrd ‘essere previsto uno shato.
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d) Tronchi corredati da manufatti speciali aperti tali da orientare l'eventuale dif-

fusionc del gas in senso opposto all'opera du proteggere con scarichi pratics-
mente continui. :

Tale condizione di posa & npplicabile solo quando I'eventuale scarico del Res
viene cosl guidato verso zone aperte.

¢

‘Tronchi contenuti in tubi o manufatt speciali chiusi in mursiura o cemento,
lungo i quali devono. essere disposti disframmi a distanza opportuna e dispo-
sitivi di sfato verso I'esterno, ' '

Detti dispositivi di sfizto devono essere costriti con tubi di dizmetro interno

non inferiore a 30 mm. ¢ posti alls distanza massima di 150 m. l'uno dull'aliro,
protetti contro l'intgsamento,

Art. 31 — Quslors per impedimenti di naturs topografica non sia possibile
osservare la distanza di 100 m, prescritta per le condotte di prima specie nel caso
in cui al terzo comma dell'art. 29, pud essere consentita una distanza minore, ma
comunque non inferiore si valori che si desumono dalla colonna (2) della ts-
bella 1, purch¢ si impieghino tubi il cui spessore venga calcolato in base alls

pressione massima di esercizio sumentata del 25% per tutto il tratto estendendosi
a distanza inferiore 8 100 m.

Per pressioni superiori 1 60 Kg/emq., qualors non possano essere osservate,
per impedimenti di ansloge naturs, Je distanze cxlcolete seconda I nota riportata
in calce alle tabells, potrd eszere consentita uns distanza minore, ma comunque
non infleriore ai valori che si desumono dalls colonna (2) della tabelln snnesss,
purché si impicghine tubi di spessore celeoluto in base slls pressione massima di
esercizio aumentats del 25% ¢ id per tutto il tratto estendentesi alla distanza
minore.

Lo stesso dicasi quando per Io sviluppo edilizio successivo alla posa delle
condotie pon risultino piti seddisfatte s condizioni relative slle distanze prescritte.

classificazione (art.3)
8) condotte di prima specie: quelle in cui la pressione cffcttiva di slisnentazione
¢ uguale o superiore 8 24 Kg/emgq.;
b) condotre di da speci
zione ¢ compresa tra’ 24

quelle in cui la pressione elfettive di aliments-
Kg/emq. ¢ 12 Kg/emq. (estremi eaclusi);

¢) sondotte di terza specles quelle in eui la prestione effertiva massima di alic
mentazione pon ¢ supcriore & 12 Kg/emq.
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Decreto ministeriale 1 aprile 1968,

- Distanze minime o protezlone del nastro stradale
-, da osservarsl nella edlficazione fuord del perime-

tro del centr! abltatl, di cul all'art. 19 della legge
"«6 agosto 1967, n. 765. o :

~

G. U. n. % del 13 aprile 1968

L Art. 1,

Campo di applicazione delle presenti disposizionl.

. Le_disposizioni che s

mini ezion:

seguono,
¢ a protezione de

relative alle distanze
& er-

tl dal_plani rego-
progr. r‘nm’l:"di - fabbricezione,

e

Art, 2,
"Definizione del ciglio della strada,

Si definisce ciglio della strada la linea di limite
della sede o piattaforma stradale comprendente tutte
le sedi viabili, sia veicolari che pedonall; ivi incluse
Je banchine od altre strutture laterali alle predette
sedi quando queste siano transitabili, nonché le strut-

ture di delimitazione non transitabilj (parapetti, ar-
ginelle e simili),

Art. 3.

Distinzione delle strade.

Le strade, in rapporto alla loro natura ed alle Joro
caratteristiche, vengono cosi distinte agli effetti della

applicazione delle disposizioni di cui ai successivi
articoll; : ’

A) Autostrade: autostrade di qualunque tipo (legge
7 febbralo 1961, n. 59, art. 4); raccordi autostradali
riconosciuti quali autostrade ed aste di accesso fra
le autostrade e la rete viaria della zona (legge 19

ottobre 1965, n, 1197, e legge 24 luglio 1961, n. 729,
art. 9).

B) Strade di grande comunicazione o 4di traffico
elevato: strade statal comprendenti itinerar inter
nazionali (legge 16 marzo 1956, n. 371, allegato Iy
strade statali di grande comunicazione (legge 24 lu.
glio 1961, n. 729, art. 14); raccordi autostradali non
riconoscluti; strade a scorrimento veloce (in appli-
cazione della legge 26 glugno 1965, n. 717, art. 7).

C) Strade df media importanza: strade stateli non
cornprese tra quelle della cateria precedente; strade
provinciali aventi larghezza della sede superiore o
eguale a m. 10,50; strade comunali aventl larghezza
della sede superiore o eguale & m, 10,50,

; D) Strade di Interesse locele: strade provincluli e
s comunall non comprese tra quelle della categoria
3 precedente.

Art, 4,
Norme per le distanze.

le distanze du osservarsi nella edificazione a par-.
tire dal ciglio della strada e da misurars! in proje-
zlone orizzontale, sono cos) da stabilire:

strade di tipo A) - m, 60,00;
strade dl tipo B) - m, 40,00;
| strade di tipo C) - m. 30,00;
b _strade di tipo D), . m. 20,00.

A 1all distanze minime va aggiunta la larghezza
dovuta alla prolezione dj eventuall scarpate o fossi

e di fesce di esproprizzione risultant] da progetti
" Bpprovati.

Art. S.
Disanze in corrispondenze di incroci.

JoIn corrispondenza dj incroci & biforcazioni le fasce
di rispetto determinate dalle’ distanze “minime sopra-
. ln}:llcatc sono incrementate dall'area determinata dal
* triangolo avente due latj sugll allineament! dl dj-
Stacco, la: cul lunghezza, a partire dal punto di inter-
. Sczione ‘degli ‘allineamento stessi sia eguale al dop-
. plo delle distanze stabilite nel primo comma del pre-
. Cedente art, 4, aflerent! alle rispettive strade, ¢ il
" 1er20 latfo costituito dalla retta conglungente | due
. Punt{ ‘estremj,
) ta fermo' quanto prescritto per gll incrocl rela.
: vi. zlle ‘strade . costituenti ftinerari internazionall
(legge .16 marzo - 1956, n. 371, allegato 2).

Decreto ministeriale 2 aprile 1968.

Limiti Inderogablll dl densith edilizla, di alterzs,
dl distanza fra 1 fabbricat e rapport]! massimi tra
spazl destinat! agli Insedlament! resldentall ® pro-
duttivl ¢ spaxi pubblict o riservat] alle attlvith col
lettlve, al verds pubblico o a parcheggl da ozser-
vare al finl della formsxdone del nuovi strument!
urbanisticl o dells revisione di quelll esistent!, n!
sensi dell’art. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765.

G. U. n. 97 del 16 aprile 1%
art, 8

omissis

Le distanze minlme tra fabbricati — tra | quali
slano interposte strade destinate al traffico dei veicoll
(con esclusione della viabilitd » fondo cieco &) servi-
zlo di singoli edificl o di insediamenti) — debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradale mag-
giorata di:

ml 5 per lato, per strade di larghezza inferiore a
ml. 7;

ml. 7;50 per lato, per strade di larghezza compresa
tra ml 7 ¢ ml, 15;

ml. 10 per lato, per strade di larghezza superiore
a ml. 15, .

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra com.
putate, risultino inferiorl all'altezza del fabbricato
pid alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a
ragglungere la misura corrispondente ell'altezza stes-
ta, Sono ammesse distanze inferiori a quelle indi-
cate nel precedent] commi, nel case di gruppi di edi.
ficl che formino oggetto di planl perticolereggiati o
lottizzazioni convenzionate con previsioni planovo-
lumetriche.
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Circolare n. 3210 del 28 ottobre 1967 della Dirczione Generale dell'urbani-
~ stles < Istruzione per Lapplicazione dellg legge 6 agosio 1967, n. 765, re
cenle modifiche ed integrazioni ally legge urbanistica 17 agoxto 1942, .

x mero 1150

omizziy

9. - Norme relative all'atuvita costruttive

» stabilite per Jo csigenze del iraffico
¢ della clreolazione (artt. 18 ¢ 19y,

@ protezione delie strade al dj fuori

+ l'edificazione pon pud avvenire a distanza jnfe.

rore 8 quella che sard stabHita con docreto del Min, dej LLPP., di corcerto
con - quelli dei frazporti ¢ dell'interno.

La disposizione dell'art. 18 trove immediata applicazlone ¢ pertanto  dal

momento dell'entrata In vigore della legge non PO$2000 easere rlnsciate nuove

lic. ed, per edificl sprovvis di spaz! per parcheggio nella misurs stabilita da
. detto articolo,

ric le seguenti precisaziond,

onl comunali;

— la norma ha porista generale ¢ g epplica » i gl edificl jn pre-

b=2a od in sssenza dj qualsissi strumento urbanistico, ¢ Pereid anche mell'am,.
bito dei plani di 20na;

. — la norma ‘sicssa pon sl spplica, ovviamente, alle Boenze conceme pri

ma dell'entrata jn vigore della legze 763, come pure alle volture, alle proroghe
ed salic variant} rigusrdantj detie licenze;

g

P

ON0 comprese b ricosxruxioni. ma
non gli ampliamenti, le-sopraclevazioni ¢ ke modifiche: cid in rilerimento anche
alls espressione usata nel primo comms dell'art, 10, & fin del rilascio della
Jic.

'ES

— e spazi per 'pnche;gl- debboro intendersi gl spari necessarl tanto
alla sosta quenio alls manovra ed all'sciesso dej veicoli;

— | parchegri possono esscre ricavatl nella stessa costruzione ovvero jn
aree esterne oppure promiscusmente; ed snche in arse che non formino parte
del lotto, purche vano asservite all’edificio con vincolo permanente dl destine
2ione a parcheggio, a mezzo g 210 da trascriversi & curs del proprietario;

— la cubstura, in rapporio alla quale va determinata g superficle ds
- destinare 2 parcheggl, & costituita dalla sola cubstura destinata ad abltazione,
ulici o negozi, con esclusione percid delle alire parti- dell’edificlo: scantinay],
servitl ¢ cosiddeni @ volumi tecnici »,

Per quanio rigusrda Je costruzionl Jungo le strade, in atlesa dells emane
2ione del menzionsto D.M., 1'an, 19 dispone che 3i a
strade ke norme di cyl all'srt. 9 dells legge 24 Juglio 1961, n. 729; mentre per
tutte le slire strade |a distanza a cui pud essere costrulio o ricosirulto qualsias
meanulaito non deve risultare inferiore alla metd della Isrghezza stradake 3, co
munque, 3 metri cinque. Cid non esclule I'spplicazione di slire rorme vigenti
che prescrivano una meggiore distanza,

Alle disposizioni suddette (arit, 1§ ¢ 19) non ¢ possibile, ovviamente, dero
gare neanche In sede df formazione degll strumentl urbanleticl, nef sensg che

tell strumentl possono stabilire misure meggiorl, ma non Inferior o quelle defi-
nite con 1l suddenio decreto Interministeriale,

i b el Tt
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Urbanistica . Diy. 23»,
- Legge 6 agosto 1967, n. 765, art. 19 . D.I. 1e
aprile 1968, n, 1404 . Istruzioni sulle distanze dq osservare nell’edificazione

H D.I. 10 aprile 1968, n. 1404, come 2 noto, .dando esecuzione all’art. 19
della Jegge 6 8gosto 1967, n, 765, ha stabilito le distanze minime da osservare
nell_',cd_lﬁ,c,z;_zx_qgg_iﬂgtczmnc del_lla_ﬁro stradale, L : e

Allo scopo dj assicurare una applicaz: elle dispo-
sizionj de] -menzionato decreto — entrato in vigore con-la pubblicazione sulla
Gazzetta Ufficiale € ciod il 13 g

‘ prile 1968 — ¢ per eliminare Je perplessita ¢ le
diflicol1a interpretative prospettate dai " Comunj, dagli enti proprietari e conces-

sionari dj strade ¢ autostrade, noncha dagli uflici decentrati ¢ periferici di questo

Min., si ritiene opportuno illustrare, con g presente circolare, la nuoya norma-
tiva,

1. — E da premettere, innanzirutlo, che I'art, 19 de
lith essenzialmente urbanistiche, Per assicurare migliori
mento del traffico e Per evitare le diseconomie ¢ gl
venienti in passato verificatisi per I'addensarsi lungo il nastro stradale degli edifici,
detto articolo ha stabilito la necessita di distanziare congrusmente, fuorj del peri-
metro del centro abitato, ledificazione dalle strade, in rapporto alla natura ed alle

lla legge n. 765 ha fina-
condizioni per lo svolgi-
altri numerosi ¢ gravi incon-

caraueristi_che _dc_llc strade stcs;sc.

omissis




3. — Lart. 19 della legge n. 765, stabilisce che le distanze di cuj trattasi deb-
bono €sscre osservate, nella edificazione « fuorj del perimetro dej centri abitati »,
E stato chiesto, in Proposito, se, con tale espressione la legge abbia inteso
riferirsi alla situazione dj fatto dell’abitato ovvero se il perimetro in parola debba

essere quello definito dai Comunj a norma dell’art. 17, primo comma, della stessa
legge n. 765,

centri abitati: criteri che vengono confermati con Je presenti istruzioni.
Ogni definizione del perimetro di cuj trattasi, non effettuata sulla base dej
detti criteri, sarebbe contraria alla lettera ed allo spirito della legge n. 765 ¢ 1.

abbiano determinato in modo non cdrretto tale perimetrazion
visti di p.rg. o di prog. di fab. ‘approvati) ‘dovra essere considerata co
nel centro abitato, g tutti gli effetti, Ia traversa interna formalme
sensi del secondo comma ‘del menzionato art, 4.

4. — 1l D.I. n. 1404 del 1o eprile 1968, ‘precisa che le distanze dell’edifica-
zione a protezione del nastro stradale vanno osservate non solo fuori de] perime-

tro dei centri abitati, ma anche fuori degli insediameny; Previsti dai prg. e daj
prog. di fab. '

rare la possibilita dj una corretta. formazione dj detti strumenti; poich & nell’am-
bito di questi che vanno definite le ‘funzioni dej vari tracciati stradali, e, conse-
, le loro Caratteristiche tecniche, jvi espresse le distanze dell’edifica.

curare un corretto inserimento delle arterie di traffico n )
vedendo, percid, distanze anche superiori a quelle stabilite dal decreto — Je quali
sono, infatti « distanze minime » .- ogni qualvolta ¢id risulti necessario,
Pertanto — considerato che la «ratio » dell’art, 19 della legge n. 765, a
quella di salvaguardare il traffico- extraurbano — in sede di formazione degli stru-
menti urbanistici potranno -essere varlate ed eventualmente diminuite Je distanze
di cui trattasi soltanto. in rapporto-alle funzioni attribuite elle strade da detti stru.
menti, compatibilmente con l'assctto previsto per la struttura urbana, Ad esem-
pio, distanzc.infcriori potranno essere ritenute amimissibili nej casi in cui un trac.
Ciato stradale sia destinato al. trafiico interno di un nuovo ‘insediamento; mentre
dovranno essere osservate le* disposizioni de] decreto n, 1404 qualora la strada,
pur attraversando I'insediamento di p.r.g., abbig funzione di collegamento tra due

Ovviamente, qualsias; autorizzazione a costruire fuorl dei centri abitati a di-
stanze inferiori a quelle stabilite dal decreto potrd essere rilesciata solo dopo la
definitiva approvazione del PI.8. o del prog. di fab., ¢ dj norma, dopo la realizza-

zione dei nuovi tronchi viari in sostituzione dj quelli declassificati negli stru-
_menti urbanistici. : . .
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Per evitare perplessita ed incertezze nell’applicazione del disposto dell’art. 19,
appare opportuno che i Comuni, nel redigere i p.r.g. o i prog. di fab., indichino
le zone incluse nel centro abitato e quelle ‘previste per gli insediamenti df cui al-
l'art. 1 del D.I. n. 1404, in data 1° aprile 1968, noncht quelle che, pur consen-
tendo una certa edificabilit, non. abbiano tali caratteristiche. £ da rilevare, in-
fati, che sia le zone rurali, sla quelle destinate alla residenza con edilizia di tipo
rado, non possono considerarsl come « insediamenti » anche se concorrono ad
assorbire una aliquota dell’espansione edilizia: cosicch? in tali zone dovrd trovare
integrale applicazione la normativa in parola.

Anche per i piani vigenti, le distanze stradali dovranno essere osservate nelle
zone sopraindicate (zone rurali, insediamenti con edilizia di tipo rado, ecc.); ed
¢ da raccomandare, per una applicazione della norma sgevole e sicura, che i Co-
muni indichino le zone da considerare centro urbano facendo eventualmente pro-
poste in tale senso alle Sezioni urbanigiﬁ;e.

omigsis

In linea di massima — ¢ salvo ad esaminare singoli casi che presentino
aspetti particolari — questo:Min: & dell’avviso che in dette fasce — da -consi-
derare come vere ‘e proprie’ zone ‘di rispetio — sia unicamente- consentita. la
realizzazione di. opere nanservizio della 'strada :con esclusione di quelle aventi
carattere 'di edificazione), ‘qualiz. Wbefghive . motel, ristoranti, stazioni di servizio
che svolgono unal”a&tivith.idiv‘c'nirs.'dau‘qt}élla'."d.el?;socco}so immediato, ecc.; ferme
restando, ovviamente, le: disposizionitvigentl. specificamente dirette a disciplinare
le singole opere. -Nelle aree di che‘trattasi, possono peraltro trovare opportuna
collocazione e canalizzazioni -del ~varl servizi, nel rispetto delle norme’ vigenti
2l riguardo; noricht ‘l¢ilstetnaziont’ varie -necessirie per una coordinata ¢ rezio-
nale ubicazione dellé" immis laterali iell'arteria’ principale.

A titolo esemplificativo- possono’ cosl -elencarsi le opere, la cui realizzazione
¢ ammissibile nelle fasce di rispetio”stradale:

— parcheggl scoperfi,“sémprech 'non comportino Ia costruzione di edifici;

— distributor di’carburantl’ cor relativi accessori, per il soccorso imme-
diato degli utcnti'd.EUh;'it;ngq':;."':' )

— cabine di distribuzione élettrica;

— sostegni di linee telefoniche ¢ telegrafiche;

— reti idriche;

— reti fognanti;

— canalizzazioni irrigue;

— pozzi;

— metanodotti, gasdotti, ecc.:

— recinzioni in muratura — che a norma dell’art. 878 del cod. civ. non
abbiano un’altezza superiore ai 3 metri — in rete metallica, nonch? siepi, a
delimitazione del confine di proprietd, con l'avvertenza che per le recinzioni
in muratura si applicanc le disposizioni dell’art. 1 del R.D. 8 dicembre 1933
n. 1740 (punto 11);

— strade & servizio dell’edificazione che si sviluppa fuori della fascia di
rispetto stradale; strade di -raccordo ‘dei vari sbocchi viari;
delle opere consentite.in dettr: fascia.

1 sostegni di linee -elettriche non .sono soggettl alla normativa stabilita dal
D.I. n. 1404, in quanto-trovano la-loro disciplina specifica nel D.P.R. 21 giu-
gno 1968, n. 1062 (cep. 11, n..2:1.07). A

strade a servizio
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Anticolo 27 - Fasce e zone di rispetto

A protezione dei nustri ¢ degli incroci stradali, attrezza-
ti ¢ non: ull’esterno dei centri edificati deve essere prevista
una adeguatd fascia di rispetio, comunque non inleriore
a quella disposta dal D.M. | aprile 1968, n. 1404, che
garantisca la visibilitd, gli ampliamenti delle corsie e I'in-
serimento di ulteriori eventuali allacciamenti.

Nellevaree di espansione degli abitati la distanza fra gli
edifici ed il ciglio delle strade principali non deve essere
inferiore a mt. 10.00: in panicolari situazioni orografiche
¢ di impianto urbanistico questa pud essere ridotta a mt.
6,00. ’

Nelle fasce di rispetto, di cui ai commi ‘precedenti, &
fatto divicto di nuove costruzioni ad uso residenziale e
per usi produttivi, industriali, artigianali ¢ commerciali;
sono unicamente ammesse destinazioni a: percorsi pedona-
Il e ciclabili, piantumazjoni ¢ sistemazione a verde, conser-
vazione dello stato di natura o delle coltivazioni agricole
e, ove occorra, parcheggi pubblici, La normativa del Pia-
no Regolatore Generale pud prevedere che in dette fasce,
a titolo precario, possa essere concessa la costruzione di
impianti’ per la distribuzione del carburante opporiuna-
mente intervallati,

Nelle fasce di rispetto delle ferrovie previste nel Planl
Regolatorl, ferml restando | divieti e le eccezlonl previ-
stl dal D.P.R. 11 lugllo 1980, n. 753, non sono ammesse
nuove costruzion] destinate ad abitazione o ad attrezzatu-
re pubbliche o dl uso pubblico.

Nelle zone di rispetto dei cimiteri, definite dal Piano
Regolatore Generale ai sensi dell'anticolo 338 del Testo
Unico delle Leggi Sanitaric 27 luglio 1934, n. 1265 e
successive modificazioni ed integrazioni, che devono ave-
re profonditd non inferiore a metri 150, non sono
ammesse nuove costruzioni né I'ampliamento di quelle
esistenti: sono tuttavia ammesse 1a manutenzione ordina-
ria ¢ straordinaria e la ristrutturazione, senza aumento di
volume, degli edifici esistenti, oltreché la realizzazione di
parcheggi, di parchi pubblici, anche atirezzati, o di coltu-
re arborce industriali,

Ove la sltuazlone orografica, o Iassetta degll abliatl e
gll edificl eslstentl, non consentano — anche 21 [in|
dell’ampliamento  degll Implantl cimiteriall  esistenti
= [fasce di rispetto delln profondita dl metrl 150, i1
Plano Regolatore Generale, sulla base di ndegn-u docu-
mentazione, pud prevedere con specifiche prescrizionl
Ia parziale riduzione di tali profondita.

Il Piano Regolatore Generale determina le fasce di
rispetio attorno agli edifici industriali, si depositi di mate-
riali insalubri ¢ pericolosi, alle pubbliche discariche, alle
opere di presa degli acquedotti, agli impianti di depurazio-
ne delle acque di rifiuto, ¢ le caratteristiche delle eoliure

arboree da piantare in detie fasce. 11 Piano Regolatore .

determina altresi, in sede di norme di attuazione, le distan-
e delle stalle dalle abitazioni del proprietario ed altrui. e
dalle ultre zone abitabili, e

Le fasce di rispetto dei sistemi di piste sciistiche. degli
impianti di risalita ¢ delle atrezzature complementari,
individuate nel Piano Regolatore Generale, devono avere
unu profondita non inferiore a mt. 50 dal confine delle
aree usservite,’ 3

Le aree comprese nelle fasce o aree di rispetto e dl
Protezione di cul ai commi precedenti possono essere
computate, ai fin{ della-edificabilita nelle aree limltrofe,
In quanto ammesso dal Plano Regolatore Generale e nel
imitl da esso prescrirtl.

Nel caso dl esproprio di edificlo dl abitazione per Ia
realizzazione di strade o loro ampllamenti e di opere
Pubbliche In genere e nel casi ¢l demelizione ¢ ricostruzio-
ne per Inderogabill motivi staticl o di tutela delln pub-
bllea incolumita. .pud essere consentita la ricostruzione
4l uguale volume su area agricofa adlacente, quand’an-
che questa risuiti Inferiore alle norme di edificabilita su
dette aree o purché non in contrasto con la legge 19
“®lugno 1939, n. 1497 ¢ non sl tratti di aree di particola-
T¢ pregio amblentale,

o _Pilni Regolatori prevedono le zone di rispetto per gli
'F‘P.lanli acroportuali nell'osservanza delle norme vigen-
I In esse sono ammessi esclusivamente edifici al servi-
‘Yo direwo o indiretto dell’attivita acroportuzale, con assolu-
la clusione della residenza. '
fucc‘:- dcdlﬁm _rura'li, 3d. uso rfxidcnzialc._ esistenti nelle
- “- I fispetio di cui ai commi precedenti, possono esse-

lonizzati, in scde di normativa di Pizno Regolatore
d:'“:ullc, ad'zux:ncmi-di vol'umi non .aupen‘ori al 20%
llch.? ulrfxe prcftllﬂcnl’c. per sls!cmulor.n Igicniche o tec-
i l:'SI amplqn.!jnenu-dovrannc.: avvenire :ul_ ls.\to oppo-
Quello dell'infrastruttura viaria o ferroviaria da sal-

uardire, . . o

; ellefasce di rispetto di cui ai commi precedenti posso-
& ml:':‘}t_rc'ublcnlfimp_ilmi ed infrastrutture per la trasfor-
: ‘°M‘ ‘ed i!‘lraspono dell’energia, nonché le attrerzatu-
LTele per s erogazione di pubblici servizi.

L.R. 56/1977 artt.27-28-30-31

Anticolo 29 - Sponde dei laghi, dei fiumi, dei torrenti
¢ dei canali .

Lungo le sponde dei laghi, dci fiumi, dei torrenti, non-
ché dei canali, dei laghi anificiali ¢ delle zone umide di
maggiore imponanza, individuati nei Piani Regolatori Ge-
nerali, & vietata ogni nuova edificazione, oltreché le relati-
ve opere di urbanizzazione, per una fascia di pr.ofo.ndiﬂ.
dal limite del demanio o, in caso di canali privati, dal
limite della (ascia direttamente asservita, di almeno: o

a) metri 15 per fiumi, torrenti ¢ canali nei territori

Cso ey .
compresi nelle Comunitd Montane:

b)m 100 per fiumi. torrenti ¢ canali non arginati
nei restanti territori:

¢) metri 25 dal piede esterno degli argini maestri, per
i fiumi, torrenti e canali arginati;

d) metri 200 per i laghi naturali ¢ anificinli ¢ per le
zoné umide.

Qualora in sede di formazione Jel progetto prelimina.
re di Piano Regolutore sia accertata, in relazione alle
particolari caratteristiche oro-idrografiche ed insediative,
la opporunitd di ridurre le fasce di rispetto entro un
massimo del 50% rispetio alle misure di cui al preceden-
te comma, la relativa deliberazione del Consiglio Comuna-
le ¢ sottoposta al parere del Comitato Comprensonale,
che si esprime motivatamente entro 30 giorni. Ulterion
riduzioni alle misure di cui alle lettere b) e d) del prece-
dente comma, possono essere ammesse con motivata giu-
stificazione ed autorizzazione della Giunta Regionale.

Nelle fasce di rispetto di cui al primo comms sono
consentite le utilizzazioni di cui al 3° comma dell'anticolo
27, nonché stirezzature sportive collegate con i corsi e
specchi d'acqua principali.

Le norme suddetie non si applicano negli abitati esisten-
ti, ¢ comunque nell'ambito della loro perimetrazione, se
difesi da adeguate opere di protezione,

Il Plano Territoriale pud stabilire dimensionl diverse
da quelle di cul al primo comma, In relazione alle carat-
teristiche oro-ldrografiche ed Insedlative esistentl.

Anticolo 30 - Zone a vincolo idrogeologico e zone bo-
scate

Il Pizno Territoriale dispone i vincoli idrogeologici ai
sensi del R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267, ed ai sensi
dell’anticolo 5 del R.D. 13 febbraio 1933, n. 218, specifi-
cando la relativa disciplina di intervento ¢ di uso del
suolo. .

Nelle more di formazione del Piano Territorizle { vinco-
Il idrogeologici sono disposti o modificati con decreto del
Presidente della Giunta Regionzle, previo parere del Ser.
vizl reglonall competentl ¢ del Comitato Urbanistico
Regionale. Qualora le suddette modificazioni siano propo-
ste in sede di formazione del Piano Regolatore, sulla
base di adeguate indagini morfologiche ed idrogeologi-
che, la deliberazione di approvazione del Piano Regolato-
re sostituisce il decreto del Presidente della Giunta.

Nelle porzioni di territorio soggette 2 vincolo idrogeolo-
gico non sono ammessi interventi di trasformazione del
suolo che possano slizrarne I'equilibrio idrogeologico:
ognl Intervento, ivi compresi quelli di cui all'articolo 7
del R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267, ¢ condizionato, nel
rispetto delle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigen-
ti, al rilascio di autorirzazione da parte del Presidente
della Giunta Regionale. .

Il rilasclo della concessione o della autorizzszione da
parte del Sindaco & subordinato alla presentazione del
provvedimento autorizzativo dl cul al comma preceden-
te.

In ogni c2s0 nuove costruzioni ed opere di urbanizrza.
zione sono vietate:

a) nelle aree di boschi di alto fusto‘o di rimboschimen-
to; nei boschi che assolvono a funzione di salubritd am-
bientale o di difesa dei terreni:

b)in tutte le aree soggente a dissesto, a pericolo di
valanghe o di alluvioni 0 che comunque presentino carat-
teri. geomorfologici che le rendano inidonee a nuovi inse-
dizmenti.

Anticolo 31 - Opere df interesse pubblico nelle zone sog-
yette a vincolo

Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico ¢ sulle spon-
de di cur al 1Y comma dell'anicolo 29. possono essere
realizzate. su wutorizzazione del Presidente dells Giunta
Regionale, previa venfica di compatibilita con la tutela
dei valori ambientali ¢ con i caratteri geomorfologici del-
le aree, le sole vpere previste dal Piano Territoriale, quel.
le che abbiano conseguito - la dichiarazione di pubblica
utilitd e quelle attinenti al tegime idraulico. alle derivazio-'
ni d'acqux v ad impiunn’v ‘di_depurazione, ad elettrodorti, .

ad impianti di telecomunicazione ¢ ‘ad altre attrezzature .

per la’' erogazione. di pubblici servizi, nel risperto” delle:
leggi nazionali vigenti. - b S ;
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NUOVE DISTANZE DA TRACCIATI FERROVIARI ECC

& o

Il D.P.R. 11 heglio 1980 n.. 753 « Nuove norme i

dell’esercizio delle ferrovie e di altri servizi di trasporto

utonoma

~duce modifiche con abrogazione ¢ sostituzione di vecchie norme e regolamenti.
" Particolari vincoli di distanza sono pre.

sono previste dall'art. 60.

Riportiamo integralmente qui di seguito il titolo 111,

D.P.R. 11 luglio 1980 n. 753 (Suppl. Ord. alla G.U. n. 314 del 15- 1-1980)

Nuove norme In materia di polizia, slicurezza e regolarita dell'esercizio delle ferrovie e dl 2ltrd
servizl di trasporto. (stralcio) ’

»

- . Titolo 11l — DISCIPLINA DELLE SEPARAZIONI DELLE PROPRIETA' LATERALI
DALLA SEDE FERROVIARIA E DI ALTRI SERVIZI DI TRASPORTO, DELLE SERVITU’
’ ; " DI TERZI IN PROSSIMITA' DELLA SEDE FERROVIARIA
AL FINI DELL TUTELA DELLA SICUREZZA DELL'ESERCIZIO

[A[ngl_!—' Lungoi traccia

cdilici o manufatti ji qualsiasi specie ad una distanza

minore di metri trenta dal limite della zona di
La norma di cui al comma precedente si applica solo alle ferrovie con esc

vie lusione degli altri
servizi di pubblico trasporto assimilabili ai sensi delTers0 comma dell’art. |

. da misurarsi in proiezione orizzontale,

rre dall’entrata in vigore delle presen-
iarie esistenti e per quelle il cuj rogetto sia stato gid approvalto, e
dalla data di pubblicazione sul Foglio degli annunzij legali (ﬂllc singole prefetture competenti
per il territorio dell’avviso del]’

avvenuta approvazione, per le ferrovie il cuj progetto sia appro-
valo successivamente all'entrata in vigore delle norme stesse, e si applica a tutti gli edifici e ma-
nufatti i cui Progetti non siano statj approvati in via definitiva

dai competenti organi alle date
suddette. :

I comuni non possono comunque rilasciare concessioni dj costruzione entro )a fascia di ri-
spetto di cui al precedente art. 49 dal momento della comunicazione agli stessj dei progetti di
massima relativi alla costruzione dj nuove linee ferroviarie, quando 5eni progetti, a norma
dell’art. 81 del decreto del Presidente della Repubblica 24 luglio 1977, n. 616, non siano difformi

alle prescrizioni e dai vincolj delle norme o dei piani urbanistici ed edilizi.

Art. 51. — Lungo i tracciati delle tramvie, ferrovie metropolitane e funicolari terrestri su
rotaia & vietato costruire, ricostruire o ampliare edifici o manulatl [l qualsiasispecie ad una di-
stanza minore di metri sei dalla it vicina rotala, da misurarsi in proiezione orizzontale.

Tale misura ‘dovra, occorren 0, esscre aumentata in modo che fZ anzidette costruzioni non
si trovino mai a distanza minore di metri due dal ciglio degli sterri o dal piede dei rilevati,

A richiesta del competente ulfi¢io della MTTC su proposta delle aziende esereenti; | det-
ta distanza deve essere accresciuta in misura conveniente per rendere libera la visuale necessa-

rie per la sicurezza della circolazione nei tratti curvilinei.

3 Le norme del presente articolo si applicano anche ai servizi dj pubblico trasporto di cui al
lerzo comma dell‘art. 36, intendendosi le distanze riferite al massimo ingombro laterale degli
organi, sia fissi che mobili, della linea

e dei veicoli,

n materia di polizia, sicurezza e regolarita

», tratla in massima parte il settore del tra-
yrorro pubblico con particolare riguardo per ['Azienda A delle Ferrovie dello Stato, ed intro-

seritti negli articoli dal 49 dl 56: possibilita di deroghe
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Anicolo 17 - Varianti e revisioni del Piano Regolarore
Generale comunale e intercomunale

Il Piano Regolatore Generale & sOtoposto a revisione
periodica ogni 10 anni e, comunque. in occasione della
revisione del Piano Territoriale. Esso mantiene la sua
etficacia fino all'approvazione delle successive varianti
parziali o generali.

Le varianti di adeguamento- a Plani Territoriall ed a
Progetti Territoriali Operativi vigenti e per la revisione
periodica di cui al comma precedente sono adottate dal
Consiglio Comunale ed esaminate secondo le norme di
cui ai commi 6% 7° 8° 9° e 10° dell’articolo 15. Non
¢ richiesta in tal caso la deliberazione programmatica.

Le varianti che prevedono un incremento della dotazio-
ne di spazi pubblici o una riduzione della edificazione, o
che non componano sostanziali modifiche. sono adottate
dal Consiglio Comunalc,_dcpositatc presso la segreteria

del Comune, pubblicate per esiratio all'albo pretorio_per

30 giorni consécutivi durante i ‘quali chiunque pud pren-
erne visione ¢ sono messe a disposizione degli organi di
decentramento comunale e delle organizzazioni sociali ed
economiche pill rappresentative. Nei successivi 30 .giorni
chiunque pud presentare osservazioni nel pubblico inte-
resse alle quali il Comune controdeduce, apportando
eventuali modifiche al Piano. Valgono le norme di cui aj

commi 8° e successivi dell'articolo 15.

Per le varianti generali diverse da ‘quelle di cui al
precedente comma e per quelle che comportano sostanzia-
li modifiche del Piano Regolatore vigente, il Consiglio
Comunale adotta una deliberazione programmatica nella
quale sono illustrati i motivi che rendono necessaria la
variante, nonché gli obiettivi, le scelte ed i criteri di
impostazione della variante stessa. Esse sono formate ed
approvate secondo le procedure di cui all’articolo 15, fat-
to salvo quanto previsto all’articolo 8§ sexies.

Le varianti di Piano Regolatore occorrenti per la forma-
zione di piani particolareggiati seguono nella formazione,
adozione ed approvazione le stesse procedure del piano
particolareggiato, di cui all'anicolo 40. ¢ sono adottate
ed approvate con atti contéstuali.

Pér le varianti e la revisione periodica del Piano Rego-
latore Gencrale non & richiesta alcuna autorizzazione pre-
ventiva,

Non costitulscono variante al P.R.G. e in quanto previ-
sto dalle norme di attuazione, le modificazioni parzizli o
totali 2i singoli tipi di intervento ammissibili e definitl
dal P.R.G. per il recupero del patrimonio edilizio esisten-
te, con esclusione degli interventi di cui alla lettera e) del
3% comma dell’articolo 13, e che non comportino variazio-
ni. se non limitate, nel rapporto tra capacita insediativa
ed arce destinate pubblici servizi. Le modificazioni sono
decise dal Comune. con deliberazione motivata dal Consi-
gllo Comunale. contestuale alla deliberazione di approva-
zione del programma pluriennale di attuazione, per i Comu-
‘ni obbligati. e relativa agli interventi in esso inclusi,

-Le varianti al P.R.G.1., ove abbiano i contenuti di cui al
precedente terzo commu. e riguardino il territorio diI un
solo Comune possono essere formate. adottate ¢ pubblica-
. te dal Comune interessato previa informazione al Consor-
- zio o alla Comunitd Montana, .

- La variante & trasmessa al Consorzio o alla Comunita

Montana che esprime il proprio parere con deliberazione.
'Dqt'ta»delibernzione e trasmessa dal Comune Interessa-

. to alla‘Regione. unitamente alla variante adottata, per gli

. -adempimenti di cui 2l nono comma dell’articolo 15,
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Distinzione tra diseqno urbano e regime det suoli:

a) il disegno urbano coincide con l'aspetto dells citta programmata e vi

sualizzata nelle Tavole di Azzonamento: aree su cui edificare (residenza,

" produttivo ; edilizia privata, edilizia reéidenzia]e o”produttiva sociale),

‘aree per la viabilita, aree per uso pubblico (istrbzione,cultd.serVizi,

verde, sport ecc.); :

b) 11 recime dei suols urbani, nelle zone di espansione (e sono da intean

re tra queste anche le zone destinate a standard

S8 urbanistici nel tesqg
“~tp urbano esistente,

con previsione puntuale,

perché fanno parte della
espansione dei servizi collettivi),

abpiica quanto & nella prassi dei
sando una volumetria diffusa sul territorio
indice territoriale) indipendente dalla destinazione che 1
3 vazione urbanistica (disegno) produrra,

Piani di Lottizzazione, fis
(It= a configu

- Seguono alcuni schemi illustrativi:

Y.R.C. SIATICO

1

ftradizionale)

PRG ATTIVD [compartecipato)

{arss urbane resicenziall)

DISEGNO DI PRG « REGIME DEI suoL)
REGINE DEY suoil
+ ' ‘
]

1

S

L
Ed111218 E0tl1ate '
Privata | Soctale

1
4 OISEGNO DY PRG
}----———"—‘—{ S &res os ¢spropriare
' s i’ wvelors : a
tondards ! - condizions
[ i 0,03 mo/mg infztale
—_— ]
Dom:ul'wm graventi su questae eree
t sulltutents ultim, Je rendite
1 fondi non & Per nulla dissrmate
COMPARTECIPAZIONS coavenzionsta: Ed.Soc.
1'Amm.ne Comunale promuove 1°et .
1 ) tuazione, ls dirige w distribuisce
":‘"Humh 2 discriminsziona, 11 wlums 01 PRG (oomoessions o4
OMunely deve procedare con ©3propri per sttusre le due finalitd, merito 8 non di
1.

Dr.l.l."cﬂ. ui'crl
8CQUisire sree por otowidards bdnatoria)

2. scquisire arse per Ed.Soctlals

stendards

& mc psr Ed.Priv
¥ mc per Ed.Soc.

—~——— realizzendo con eque
distribuzione ¢4 one

-8 mq par standards ri o benefict 4] =

-y

. L'Am.ne Cominale qulur‘i tn-al;t
13 sue 7inalftd fstituzsonelys .
1 = po3s0iso eres per stondards P o

* 2 = disponibilitd f sree par Edtlirta Sastale(siy

| venzionsta.conven:ionate,sgevolste]. - S

sente

i




MG ATTIVO  (orue prouuitive]

—

— -\\

REGIFE 0€] suoLt

| .

DISEGNO DI PRG

condiziony
infrtale

0,03 mofmq

i

COPARTECIPAZIONE convenzionsta:
L'Aren.ne Comunals. promucye 1'at

tuazione,le dirige » distriduisce
lo superfict (o 4 volum{) d1 PRG:

prod. prod.
priv,

stenderds

A

T mQ produttivy Tivaty ,

¥ ™ produttivi Kdiriteo sup.) |
. T realizzendo con [
perequazions 1)

% mq stendards

Organizsasions d¢ COMPARTECIPAZIONE:

oOgensa (onbl e dsfinits nel disegno di Prg,
articolata (aone dy comple tamanto )

COPARTY o
AGCREGATD ‘UNITARID

AGGREGATD ARTICOLATO

Oblattsvy ;

standards

CON LA CONVENZ Tome CON LA convENnzIONE -
L'Am. ne Comunale hg subito

viene garentite le ruuxh
le oisponibiliea @1 eree par

bilitd oy Priveti in ofect”
enni con :nnrlnnta'pm.n:
8ivo nel P.p,A, » $

stendards ¢ Per Edilizia Sociale
(s0ovvenzionate sconvenzionata, age
volata)
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| APPLICAZIONE dell'art. 31 ( Zona C2): esempi :

‘A) MARAND TICINO e OLEGGIO:

Superficie del Comparto: mg 10.000
It = 0,7 mc/mg

Volume edificabile: mc 7.000
di cui:(art. 31.8):

n

mec  4.000
mc 3.000

0,4 mc/mg per Ed.Priv.

0,3 mc/mg per ERS

da concentrare su fondo con I_F 2 1,38 me/mq ( cfr. All. 3)
risulta:
mc 7.000

— R e . -+ 5.070
Sf < 1,38 mc/mg < ma 5.072 - - mq >

da produrre per standards urbanistici (art. 31.7): o,7 mg/mc

- 0,7 mg/mc x 7.000 mc = mqg 4.300 - - -+ mq 4.930

mq 10.000

Possono essere differenziati gli indici fondiari della Edilizia Privata (es:
1,02 mc/mgq -+ mg 3.800 fondiari) e della ERS (es: 2,5 me/mg -+ mg 1.200 fondiari)

MEZZOMERICO :

. Superficie del Comparto: mq 10.000
It = 0,7 mc/mq

Volume edificabile: mc 7.000
di cui (art. 31.8):

0,4 mc/mg per Ed.Priv. = mc 4.000
0,3 me/mg per ERS = mc 3.000 A
i da concentrare su fondo con If 2 0,95 me/mg ( cfr. All. 3)
. risulta: |
” 4 mc 7.000
e : Sf’ < ]57?§E;—Ei57ani < mg 7.368 - -+ -+ mgq 7.200

. da produrre per standards urbanistici (art. 31.7) : 0,4 mg/mc

0,4 mq/mc x mc 7.000 = mg 2.800 - =¥ mgq 2.800

mg 10.000

1 Anche in questo caso possono essere differenziati gli indici fondiari dellév
Edilizia Privata (es: 0,7 mc/mg + 5.700 mq fondiari) e della ERS (es: 2 mc/mg.
- " mg 1.500 fondiari). _ %

Ft. 31,7 :

PHPUfO.KREEiba produrre (mettere a disposizione del Comune) all’'interno dei
e o Comparti per staendards urbanistici (almeno i1 50%)e per ERS :
;@Esempi:: MARANO/OLEGGIO : 0,7 mg/mc significa: o,7 mg/mc x 80 mc/ab. = 63 mq/ab. ¢i cut alme
B - - no 31,5 (= 50%) per standards urbanistici e
ke . E . 11 rimenente (mq 31,5) per ERS;
‘hf,hEZZOMERICO: 0,4 mq/mc " 0,4 x 90 = 3B mq/ab. (18 mq per standards urb.
REE a e mq 18 per ERS);

BELyiNZAGD 0,5 mq/mc n 0,5 x 80 = 45 mqg/ab. (25 mq 5er.5i,drb.,e 25.mq
g eventuali per ERS)y o ‘
0,28 mg/mc - 0,27 x 80= 25,2 mq/ab (totalmente per stendards -

urbsnistici) . C




Norme tributarie

-~ LEGCE 28 giugno 1943, n. 666. — Imposte fisse minime.
di registro ed ipotecarie per la esecuzione dei piani re-
golatori.

(Pubblicata nella Gazsetta  Ufficiale n. 174 del 29 lugliv 1943).

Articolo unico. — Gli atti di trapasso a favore di comuni per
I'espropriazione 6 1'acquisto di immobili occorrenti per 'esecuzione di
_ piani regolatori generali e particolareggiati e gli atti di trapasso a
-favore di enti o privati che provvedano alle costruzioni o alle rico-
struzioni in luogo e vece dei comuni in relazione ad apposite conven-
zioni aventi data certa e stipulati per l'esecuzione dei piani mede-
simi, sono soggetti alle imposte fisse minime di registro e di trascri-
zione nei registri immobiliari per ogni trasferimento.

D.P.R. n. 601 - Art. 32. Edilizia economica e popolare

Il reddito delle case economiche e popolari costruite ai sensi del-
l'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, & esente dall'imposta loca-
le sui redditi per venticingue anni o per quindici anni secondo che le
case stesse siano realizzate su aree date in concessione o cedute in
proprieta.

Gli atti di trasferimento della proprieta delle aree previste al ti-
tolo 111 della legge indicata nel comma precedente e gli atti di conces-
sione del diritto di superficie sulle aree stesse sono soggetrti all'impo-
sta di registro in misura fissa e sono esenti dalle imposte ipotecarie
e catastali. Le stesse agevolazioni si applicano agli atti di cessione a ti-
tolo gratuito delle aree a favore dei comuni o loro consorzi nonché
agli_ atti ‘e conrratti relativi all’attuazione dei programmi pubblici di

edilizia residenziale di cui al titolo IV della legge indicata nel primo
comma.

Art. 20
Norme tributarije

Ai provvedimenti, alle convenzioni e agli atti d'ob-

bligo prcyisti dalla presente legge si applica il tratta-
mento tributario di cui all'articolo 32, secondo com-

ma, del decreto del presidente della repubblica 29 set.
tembre 1973, n. 601. '

La trascrizione prevista dall'articolo 15 d

3 ella pre-
sente legge si effettua a tassa fissa,
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L __attivith estrattive _—
Collivazione di cuve ¢ torbiere (l.r. 22 novembre 1978, n. 69 - B.U. 28.) 1.1978, n. 49) (stralcio) M () 3

ART, | « Ambito di applicazione della legge )

La Regione Piemontc discipline, nell'smbito del proprio ferritorio, in attua-
zione dell'art. | del D.P.R. 14 gennaio 1972, n. 2, dell'art. 62 del D.P.R. 24 luglio
1977, n. 616, 'attivitd di coltivazione delle cave ¢ torbicre.

E soggetia ad autorizzazione regionale I'attivith di collivazione delle cave e
delle torbicre eflctiuata dal proprictario, dall'enfiteuta, dall'usulrutiuario o dai Joro

e aventi causy,

Non ¢ soggeita ad eutorizzazione I'estrazione dsl proprio fondo di materiale

da utilizzarsi esclusivamenic per 1a propria cass di sbitazione o per opere sgricole

che insistano sy propri fondi, fermi restando gli obblighi derivanti dalle norme di
polizis mineraria.,

I L ART. 2 - Piano regionale di s[ruttamento dei giocimenti di cave ¢ lorbiere :‘Cl'b-]l-r-)n- 36/1977, ent. 3,
+ : % ooy . 1. b), ¢!
L La Regionc predispone il piano regionale di sfruttamento dei giacimenti di

cave ¢ lorbicre, le cui indicazioni e previsioni inscritc nei piani territoriali | con
losscrvanza delle procedure previsic dalla legge regionale 19 agosto 1977, n, 43,
¢ dall’art, 4 della legge regionale 8 dicembre 1977, n. 36, concorrcranno con Ia
specifica normativa regionale di scttore @ disciplinare la materia.

ART. 3« Altivitd estrattiva e strumenti urbanistici

Le attivitk di cohivozione di cave ¢ torbiere, autorizzate o attuate in regime
di concessionce ai sensi della prescnic legge, nonché le opere autorizzate a norma
del successivo urt. 14, fino all’enirata in vigore dei pinni territoriali, sono soggette
; slic norme che scguono. :
3 : Nei Comuni dotati di Piano Regolatore Generale, qualors lu destinazione del-
l'ares sia diflorme, I'avtorizzazione concessa per I'attivitd estrattiva costituisce
atto di avvio del procedimento di varianie, che, a sensi del 2° comma dell'art. 17
della legge regionale 5:12:1977, n. 56 non & 3oggetia ad autorizzazione preventive
¢ che deve essere adotinta entro il termine complessivo di 90 giomni; per V'approva-
zione di tale varianie i termini di cui all'8® ¢ 9° comma dell’art. 15 della legge

i P ks ok o5

L3 S0

:t

¥ rgionule 5121927, n. 6 sono ridotti a un terzo, Trascori 1ol termini il Sindoco
2 provvede a norma dell'art, 55 della legge rcgionale 5-12.1977, n. 36,

% Nci Comuni non dotati di Piano Regolatore Genersle, il Sindaco provvede a
&l porma dell'art. 35 della legge regionale 3-12-1977, n. 36, al di fuori delic perime-
}5, trazioni, salva l'esisticnza (j specifici divicti previsti per I'stiivitd estrattiva.

3

b

ART. 4 - Delega ? di escreizio di Junzioni regionali in materia di cave e torbicre
L'esercizio delle funzioni di cui agliart. 1,5,7,8,9, 10, 14, 15,16 ¢ 17 comma
1% 19 ¢ 21 della presente legge, salvo quanio ¢ previsio dai successivi art, 1,
13 ¢ 17 comma 22, 2 delegato ai Comuni, i quali provvedono con deliberazione del
rspettivi consighi, sentita Ia Comunita Moniana, ove esisiente, che esprime parer:
0% ed indirizzl In moterin ai(j 2 gurantire soluzioni omogenee per tutio il suo territorio.
e 8 Le conseguenti notificazioni agli intoressati, I'affissione all’Albo preiorio non-
chd Ia trasmissione all'autority regionale BYVENRONO con i lempi ¢ be modulita pre:
vistl dal 4* ¢ 5° comma dell'unt, 7,

P Cle. . n. 9671972, ar1. 88,

ART. 5 - Domanda di auiorizzazione per la coltivazione di cuve ¢ torbicre } Clr. anche Le. n. 36/1977,

. . . art. 44,
Le domsnde di aulorizzazione slls coltivazione inolirar
te per il rilescio devono contenere 1 seguentd dati:

1) le generalita ed i domicilio per Ic persone fisiche; la sede ¢ le generalith
del legale rappresentente per ke societh;

2) l'ubicazione della caya © dclla torbicra ¢ Findicazione delly dimensione :
Jdell'urea oggetio della domande;

3) il materiale o | materiall da coltivare;

¢ oll'organo competen-

nc formano parte integrante:

4} progetto di coltivazione che Mustri ke opere da realizzarsi per l'esercizio
della cavs, | mctodi di coltivazione da adouare, | macchinarl da impicgani, il
programma di coltivazione, il numero del dipendenti occupati, gli impegni finon-
ziarl previsti, | tempi di investimento;

b) progetto delle opere necetsarie ol recupero smbientale dells zona, da
realizzars! durante ¢ o) termine della coliivazione, con annesse planimetric ¢ sezioni
Quotate In scala Jdonea a rappresentare I'aspetio del luoghi dopo Iintervento
estrattivo;

€) rapporto geotecnico che Hlustri detsgliatamente 1o compatibilitd dell'in-
fervento estrattivo con I stabilitd dell'area intcressats;

d) rilevament,
l'srea stessa;

€) per le persone fisiche i eertificat
clo, industria ¢ sgriccliura; per e socicth
-del irbunale da cuj risultl essere la soci

0 topografico che illusiri Ia situazione plano-aliimetrica del-

o di iscrizione della camera dj commer-
di persone il certificato della cancelleria
ctd nel pleno esercizio del propri diriui
i per be socictd di capitali il certificato della can
celleria del tribunale da cul risulti essere la societd ncl pieno esercizio dei propri
diritl, Il capitale sociale, il nome del legali rappresentanii ¢ § poteri ai medesimi
conleritl, il testo integrale dello statuto in vigore, nonchd, ove occorra, l'estratio
autenticato della deliberazione dell’assemblca © de] consiglio dj amministrezione

da cul risulii il nome del reppresentante della societh abilitoto olla sottoscrizione
della domanda;

D 1 tiolo

- giuridico in base a) quale il richicdente risulii legittimato ulla
. coltivazione;

8) il provvedimenio aultorizzativo del com
_gettate ad eventuali vincoli dj natura pubblicisti
L*Amministrazione deleguta 3]

petente orgono per e 20ne 2s50g-
ca,

L

.dal successivo art. 6 che deve essere emesso entro 60 giorni.
. Le spesc tecniche per istruttoria della domanda sono 8 carico del richiedente.
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Awx. T - Criteri per il riluscio dell'vutorizzazivne ¢ contenuto et proveedimento
L'Amministrazione comunale provvede sulla domands di sutorizzazione te-
nuto conto: '
a) della rilcvanza de! msteriale da estrarre por l'economia regionale;
b) degll impegnl assunti dal richiedente relativamente sl complesso della
organizzazione produttiva;
€) dell2 tutela della salubritd della zona clrcostante, dcll'ambicnic ¢ del
pacsaggio; »
d) delle condizioni idrogeologiche, con particolare riferimento alla stobilith
delle arce intercssate;
€) dl aliri preminenti Interessi generali, .
L'sutorizzazione pud contencre prescrizion] concernentl Je modalith delia col
tivazione e diretic alla salveguardia degli Interessi indicatl nel comma precedente 4,
Vienc Inolire disposto Il versamento di una csuzlone o Is prestazione di ido-
nee garanzie a carico del richiedente, restando 1l colivatore esonerato dal pags.
mento del contributl previsti dall'art, 38 della legge regionsle § diccmbre 1977,
n. 36, relstivemente agll Intervent] antl a garantire il ripristinu v Ia ricomposlzione
del pacsaggio naturale alterato, .
L'Amminlstrazione co ke provvede in meriio alla domands di sutorizzs-

tione entro 120 giorni dalla sua presentazione con notifica al richledente del
provvedimento adolinio entro | successivi 15 giomni.

Copia del provvedinienio dovra esscre allise all'albo pretorio dells scde mu-
micipale per 1o durutn i gRorni 19 ¢ irasincssa con I'licstato degli estromi di pub-
blicazione nei successivi 19 giomni al Presidente della Giunta Rcegionale,

Aer. 8« Mudificazione del proveedimento di autorizzazione

L'Amministrazione competentc pud, per motivl di pubblico Interesse o per
motivata richiesta del coltivatore, introdurre medifiche al provvedimento di suto-
rizzazione seguendo ke procedure Indicate nel precedente nrt, %

ART. 10 - Duratu ¢ rinnove detl'swtorizzazione

Lautorizzazione non pud esxcre rilasciata per un periodo superiore ad annl
diccl € pud essere rinnovaia previa l'osservanza delle norme previste per i} rilascio,
At 112 Regime di concessione

La Giunta Regionale, sentjta la Commissione tecnicoconsultiva, pud disporre’
linclusione delle cave o torbicre nel patrimonio Indisponibile della Regione ¢ cor-
relativamente darle in concessione a terzi per motivl di pubblico Interesse qualora
il titolare del dirino sul giacimenio:

4) non abbia inirapreso la coltivazione © non abbis dato alla stessa suffi-
ciente sviluppo rispetto sl programma di collivazione stabilito nel provvedimento
di sutorizzazione eniro il 1ermine di 90 giorni fissato dalla Giunta Regionale;

) non obbia inoltrato domands per I'sutorizzazione entro il termine di 90
giomni fissalo dalla Giunia Regionale o quslors Is domanda slcssa npon sia con-
forme slle prescrizioni di cui ail'art. 5 ¢ non corrisponds al erlieri dell'art. 7.

¢} sia decaduto dall‘autorizzazione;

d) non abbia inolirato per e coltivazioni in atio sll'entrats in vigore dells
presente legge la domands di autorizzazione nei termini di cui allart, 15,

11 richiedente 1o concessione deve presentare domanda secondo le modalitd e
prescrizioni contenuie nell'an, .

La Giunta Regionale provvede & norma dell'art, 7.

La concessione non pud essere rilasciata Per un periedo superiorz ad anni 10
¢ pud cisere rinnovaia previa l'osservanzs delle porme previste per 1! rilasclo.

I trasferimento della concessione sia per allo tra vivl che mortis-causs & rego-
Lsto dalle nornie dj cuj all'art, 9.

ART. 12+ Diring dei privali in caso di‘conmnione

Al proprictario della cava o della torbicra date in concessione deve essere
corrisposto de parte del concesslonsrio Il valore degll implanti, dei lavor utilizza-
bili ¢ del materiale esiratio disponibile presso la cava o torblera.

1 diriti spettantl ai terzi, sulla cava o torbicra, 3l risolvono sulle somme asse-
gnate ol sensi del comma precedente.

AxT. 133 Antivita estrattiva nel parchi e nelle riserye naturali regionali

Per ke arce destinate a parchi ¢ riscrve naturall & norma degli articoll 2 ¢ 3
della begge regionale 4 giugno 1975, n, 43, | provvediment! delegat| con la presente
kegze ai Comuni sono sssuntl dalle Gilunts Reglonale, sentiti I'Ente gestore ¢ gli
Enti Jocali ‘intercesati, lenulo conto delle neccusitd obicttive dj lmplego del mate-
riak estrattivo ricavabile dsl giacimento In rapporto alla produzione e della sun
compatibilith con la destinazione dell’'uso dell'arca,

I provvedimentl sono notificat] a tuttl gli interessati ¢ pubblicstl 3 norma delle
disposizioni conlenute nella presente legge.

ARY. 14 - Opere e impionti in Junzione dell’attiviie extrattiva

Per tutte ke attivite estratiive eflettuate ol sensi della presente legge si ap-
plicano le disposizioni di cul sll'art. 32 del R.D, 29 luglio 1927, n. 1443,

1 relativi provyedimentl sona di compeienza dello stesso organo che ha rila-
xinto V'sutorizzazione o |a concessione,

} Comuni provvederanno » determinare gli onerd di urbenizzazione s carico
dcl coltivatore ed alla relativa riscossione 2,

ARTY. IS . Regime transitorio

Per le coltivazioni in atio all'entrota in vigore della presente Jegge 1l coltiva-
tore & 1enuto a presentzre centro un anno domanda di rilascio dell'autorizzazione
ai sensi Jell'arn, §: I"Amministrozione comunale Provyede in merito entro un anno
dalla presentazione della domandu a norma dell'nrt, 7,

Nel caso di coltivazioni nelle sree incluse nel pinno regionale dej perchi e delle
riscrve naturali i termini di cul vl comma precedentic sono ridott » mesl 3 per o
Presentazione della domanda ¢ » mesl 6 per I'sdozione dei provvediment| da
della Giunta Regionale ai sensi dell’an, 13,

In caso di mancana presentazione della domanda entro il termine previsto il
coltivatore decade da) diritio alla coltivezione ¢ V'Amminlstrazione comunale sdotia
i provvediment) opportunl s carico del collivatore anche in ordine al recupero
embientale In relazione af lavori succeasivi all'entrata ir vigore della presente legpe.

Per le coltivazion| in atto di regime dl concessione 1n Giunts Regionsle, sentita
la Commissione tecnico-consultiva, determina e prescriziont di cul all'an, 7,

Le coltivazioni legittimamente esercliate o

parte

'_ AT, 16 - Prascriziont comunl @ pld cave di una stessa zona

Nel caso di coliivazioni di pI0 cave di una steasa zona l'organo competente
. “pud determinare prescrizionl comunl anche per ke discariche ¢ Il defusso delle
© Bcque. :

. | sensl dei commi precedenti poof
3000 essere proscguite anche e jn zona con altra destinezione prevists deghl stru-
mentl urbanistici,

4 Clr. Ls. n. 3671977, an. 35,
3* comma,

# Cfe. le. n. %6/1977, ort. 50,
4° comma,

Legge  regionshs 4 siugnoe
1973, . 43,
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LEGGE 28 febbraio 1985, n.47.

Norme in materia di controllo dell®

‘me attivitd urbanistico-¢dilizia, sanzioni, recupero e sanatoria delle
opere-edilizie,

- ART, 8.

rminazione dclle variazion! essenziali).

i

}:{crmo restando quante dispoxto dal pri-

=

comma del precedente articolo 7, le re-
4l stabiliscono quall sfano le variazioni
' ;g’nziali al progetto approvato, tenuto con-
*the l'essenzialith ricorre esclusivamente
* pdo si verifica una o pitr delle seguenti
 izloni:

i dal decreto ministeriale 2 aprile 1968,
"’bllcato nella Gazzetta Ufficiale n. 97 del

~ n o della superficie di solaio da valu-
7_,In relazione 2l progetto approvato;

¢) modifiche soustanziali di parametri
nistico-cdilizi del progetio approvato
~ttro della localizzazione dell’edificio sul-
2 di pertincnza;

d) mutamcnto delle caratteristiche

ne alla classificazione  dell'articolo 33
leewe S5 agosto 1978, n. 457;
e) violazione delle norme vigenti in

tria di edilizia antisismica, quando non
Tg2 a futti procedurali.

{ delle cubature accessorie, sui volumi
Ici ¢ sulla distribuzione interna delle sin.
tunitd abitative,

Gl intervent di cui al precedente primo
Ma, effettuatl su. iImmobilj sottoposti a
tolo storico, artistico, architettonico, ar-
dlogico, pacsistico ed ambicntale nonche
Immob; ricadenti sui parchi o in aree
"'I“c nazionali e ‘regionali, sono consi-
fiin totale difformita dalla concessione,
Nsi e per gli cffetti degli articoli 7 e 20
' Presenic legge. Tutti gli altri interventi
ﬁ’:ffitsimi- immobili sono considerati va-
Ol esser. ziali,

lintervento edilizio  assentito in rela-

"ArT. 15,

(Varianti in corso d'opera)

Non st procede slla demolizione ovvero
all'applicazione delle sanzioni di cul aglt
articoll precedentl nel caso di realizzazione
di varianti, purchd esse slano conlormi agli
strumenti urbanisticl ¢ al regolamenti edi-
lizl vigentl ¢ non in contrasto con quelli
adottatl, non comportino modifiche della
sagoma nt delle superficl utili ¢ non mo-
difichino la destinazione d'uso delle costru-
zionl e delle singole unitd immobiliari, non-
cht il numero di queste ultime, e sempre
che non si tratti dl immobili vincolatl ai
sensi delle leggi 1° giugno 1939, n. 1089,
e 29 glugno 1939, n. 1497, e successive mo-
dificazioni e Integrazioni.

Le varlanti non devono comunque ri-
guardare Intervent! di restauro, come de-
finiti dall‘articolo 31 della legge S agosto’
1978, n. 457. .

L'approvazione della variante deve co-
munque essere richiesta prima della dichia.
razlone di ultimazione dei lavori.

La mancata richiesta di approvazione
delle varianti di cui al presente articolo non
comporta l'applicazione delle norme pre
viste nell’articolo 17 della legge 28 gennaio
1977, n. 10, come modificato dall'articolo 20
della presente leage. ‘




ART. 18. ‘

i (Lottizzazione).

Si ha lottizzazione abusiva di terreni a

scopo edificatorio quando vengono iniziate
f gpere che comportino trasformazione urba-

istica od edllizia dei terreni stessi In viola-
Jlonc delle pr;s’crizioni degli strumenti ur-
panistici, vigenti-o adottati, o comunque sta-
yilite dalle leggi statali o regionali o senza
|y prescritta autorizzazione; noncht quando
yle trasflormazione venga predisposta attra-
wrso il [razionamento ¢ la vendita, o aui
,quivalcnti, del terreno in lotti che, per le
wro caratteristiche quali la dimensionc
p relazione alla natura del terreno e alla
wa destinazione secondo gli strumenti urba-
isticl, 11 numero, l'ubicazione o la even-
wle: previsione di opere di urbanizza-
lone ed in rapporto ad elementi riferiti
gl acquirenti, denuncino in modo non
tulvoco 12 destinazione a scopo edifica-
orio. :
- Gl atti tra vivi, sia in forma pubblica, sia
hforma privata, aventi ad oggetto trasferi-
mnto o costituzione o scioglimento della
~amunione di diritti reali relativi a terreni
mo nulli € non possono essere stipulati nd
mscritti nel pubblicl registri immobiliari
‘e agli atti stessi non sia allegato il certi-
lato di destinazione urbanistica, contenen-
“tlutte le prescrizioni urbanistiche riguar-
‘,“x‘ntl l'area interessata.
- ll'certificato di destinazione urbanistica
ke essere rilasciato dal sindaco entro il
_imine perentorio di trenta giorni dalla
~ Mesentazione della relativa domanda. Esso
tnserva validith per un anno dalla data
lrlascio se, per dichlarazione dell'slicnan.
todi uno dei condividenti, non siano in-

- fnvenute modiﬁcazlonj degli strumenti ur-

il

3 b -

%{In caso di mancato rilascio del sud-
f?-;"llu certificato nel termine previsto, esso

M essere sostituito da una dichiarazione
'f",“'menanlc attestante l'avvenuta presen.
" Hone della domanda, nonché la destina-
- " urbanistica dei terreni secondo gli
“menti urbanistici’ vigenti o adotiati,
Merg I'inesistenza di questi ovvero la
..Crizione, da parte. dello strumento
Mistico generale _approvato, di stru-
,:“" attuativi.
! Irazionamenti catastali dei terreni
" | Possono . essere approvati dall'ufficlo

w,

Y

' erarfale se non & allegata copia
~, PO, notificata-al sindaco del comune

‘;I sito {1 terreno. .

%" Pubblici uffictali che ricevono o au-

. 2N 2t avent] per oggetio 41 trasferi-

'd‘lo' anche senza frazionamento catasta-

iy Eppezzamenti di terreno di superficie
e 2 diecimila metrd quadrati devono

trasmellere, entro frenta giorni dalla data
di registrazione, copia dell’atto da loro rice-
vuto- o autenticato al sindaco de! comune
ove ¢ sito I'immobile.

Nel caso In cui il sindaco accerti l'ef-
fettuazione di lottizzazione di terreni a
scopo edificatorio senza la prescritta au-
torizzazione, con ordinanza da notificare
al proprietari delle arce ed agli altd sog-
getti indicati nel primo comma dell'arti-
colo 6, ne dispone la sospensione. 1l prov-
vedimento comporta I'lmmediata interru-
zlone delle opere in corso ed il divieto di
disporre del suoli ¢ delle opere stesse
con attl tra vivl, e deve essere trascritto
a tal fine nei registri immobiliari.

Trascorsi novanta giorni, ove non in-
tervenga la revoca del provvedimento di
cul 2l comma precedente, le aree lottizza-
te sono acquisite di diritto &l patrimonio
disponibile del comune il cul sindaco deve
provvedere alla demolizione delle opere. In
caso di Inerzia del sindaco sl applicano le
disposizioni concernentl 1 poteri sostitutivi
di cul all’articolo 7.

Gli atti aventi per oggetto lotti di terre.
no, per | quali sia stato emesso il provvedi-
mento previsto dal settimo comma, sono
nulll e non possono essere stipulatl, nd in
forma pubblica nt in forma privata, dopo
la trascrizione di cui allo stesso comma e
prima della sua eventuale cancellazione o
della sopravvenuta inefficacia del provvedi-
mento del sindaco.

Il quarto comma dell'articolo 31 della
lepge 17 agosto 1942, n. 1150, modificato
dall‘articolo 10 della legge 6 agosto 1967,
n. 765, & abrogato.

Le disposizioni di cui sopra si applica.
no zgli attj stipulati ed al frazlonamenti pre-
sentali al competentl uffici del catasto dopo
I'entrata in vigore della presente legge, ¢
non si applicano comunque alle divisioni ere-
ditarie, alle donazioni fra coniugl ¢ fra pa-
renti in linca retta ed ai testamenti.
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ARrT. 26.

(Opere interne),

Non sono soggette a concessione né ad
autorizzazione le opere interne alle costru-
zjoni che non siano in contrasto con gll stru.
mentl urbanistici adottat] o approvati e con
I regolamenti edilizi vigenti, non comporti-
no modifiche della sagoma n& aumento delle
suporficl utili ¢ del numero delle unitd im.

mobiliari, non modifichino la destinazione
d'uso dclle costruzioni e delle singole unita
immobiliari, non rechino pregivdizio alla
statica dellimmobile e, per quanto riguarda
gli immobili compresi nelle zone indicate
alla lettera A dell'articolo 2 del decreto mi-
nisteriale 2 aprile 1968, pubblicato nella Gaz-
zetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968, ri-
spettino le originarie caratteristiche costrut.
tive.

Nei casi di cui al comma precedente,
contestualmente all'inizio dei lavori, il pro-
RN prictario dell'units immobiliare deve pre-
R | sentare al sindaco una relazione, a firma di
BoE un professionista abilitato alla progettazio-
ne, che asseveri le opere da complersi e
il rispetto delle norme di sicurezza e delle
norme Igicnico-sanitarie vigenti.

b Le disposizioni di cui ai commi prece-

e denti non si applicano nel caso di immo-

bili vincolali ai sensi delle leggi 1° giu- '

gno 1939, n. 1089, e 29 giugno 1939, v
n. 1497, e successive modificazioni ed

integrazioni.

: Gli spazl di cul all'articolo 18 della legge
i 6 agosto 1967, n. 765, costituiscono perti- *
X nenze delle costruzioni, ai sensi e per gli )

cffetti degli articoli 817, 818 ¢ 819 del codice
civile.
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i ‘EGGE 3 dicembre 1985, n. 730,
S 2

~ pisciplina dcil’agr!!urlsmo.

La Camera-del deputati ed il Senato della Repub-
“lica hanno approvato;

1L PRF:SIDENTE DELLA REPUBBLICA
ProatuLca

jsczuente legge:
Art. 1.

Finalita dell’intervento

L'agricoltura,’in armonia con gli indirizzi di politica
gricola della CEE e con il piano agricolo nazionale,
m i pianl agricoll regionali e con i piani dl sviluppo
wionall, viene sostenuta anche mediante la promo-
lne di forme idonee di turismo nelle campagne, volte
favorire lo sviluppo ed il riequilibrio del territorio
picolo, ad agevolare la permanenza dei produttori
gicoli nelle zone rurali attraverso I'integrazione dei
wditi azlendall ed il miglioramento delle condizioni

lvita, a meglio utilizzare il patrimonio rurale naturale |

{cedilizio, 2 favorire la conservazione e la tutela del-
mbiente, a valorizzare i prodotti tipici, a tutelare e
mmuovere le tradizioni e le iniziative culturali del
mndo rurale, a sviluppare il turismo sociale e giova-
I, a favorire | rapporti tra la citta e la campagna.

Art, 2.

Definizione di attivitd agrituristiche

% SR
Rl s e T

ker attivitd agrituristiche si intendono esclusivamente
attivitd di ricezione ed ospitalitd esercitate dagli
“Mrenditor] agricoll di cui all'articolo 2135 del codice
ile, singoli od associati, e da loro familiari di cul al-
ificolo 230-bis del codice civile, attraverso l'utilizza-
bne della propria azienda, in rapporto di connessione
“iomplementarita rispetto alle attivitd di-coltivazione
“fondo, silvi-coltura, allevamento del bestiame, che
Mo comunque rimanere principali '
'f}hsvolgimcmo di attivitd agrituristiche, nel rispetto
St norme di cui alla presente legge, non costituisce
iMzione della destinazione agricola dei fondi e degli
Ml interessati.

lientrano fra tal attivita:

'-59} dare stagionalmente ospitalita, anche in spazi
™ destinatl alla sosta dl campeggiatori;

% P) somministrare per la consumazione sul posto

M e bevande costituiti prevalentemente da prodotti
% 01’1,”» Ivi compresi quelli a carattere alcolico e super-
- ico; ‘

0 organizzare attivith ricreative o culturali nel
(Mt dell'azienda. Sono considerati di propria pro-
§¢'le bevande ¢ | cibl prodotti e lavorati nell’azien
t-‘ifflCOIa-nonché_quelli ricavati da materie prime del-
| %2 agricola anche attraverso lavorazioni esterne.

3la

Art. 3.
Utilizzazione di locali per attivita agrituristiche
Possono essere utilizzati per attivita agrituristiche |

locali siti nell’abitazione dell’imprenditore agricolo ubi.
cata nel fondo, nonché gli edifici o parte di essi esistent]

‘| nel fondo e non piii necessari alla conduzione dello

stesso.

Le regioni, nell'ambito del programma di cui al suc-
cessivo articolo 10, individuano i comuni nej cui centri
abitati possono essere utilizzati per attivith agrituri-
stiche gli edifici destinati a propria abitazione dall'im.
prenditore agricolo che svolga la propria attivita in un
fondo privo di fabbricati sito nel medesimo comune o
in comune limitrofo.

Le leggi recionali disciplinano gli interventi per il
recupero del patrimonio edilizio esistente ad uso del-
I'imprenditore agricolo ai fini dell'esercizio di attivity
agrituristiche.

Il restauro deve essere eseguito nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche' ed architettoniche degll edi.

fici esistenti e nel rispetto delle caratteristiche amblen.
tali delle zonc intercssate,

Art. 4,

Determinazione di criteri e limiti
dell’attivité agrituristica

Le regioni, tenuto conto delle caratteristiche dell'in-
tero territorio regionale o di parti di esso, dettano
criteri, limiti ed obblighi amministrativi per lo svolgi-
mento dell'attivitd agrituristica in funzione dell'azlenda
e del fondo interessati, nel rispetto di quanto disposto
dalla presente legge.

Le regioni disciplinano altresi la sospensione e la
revoca delle autorizzazioni di cui all'articolo 8.

Art. S.
Normne igienico-sanirarie

I requisiti degli immobill e delle attrezzature da uti.
lizzare per attivith agrituristiche sono stabiliti dalle
regioni. :

La produzione, la preparazione, il confezionamento e
la somministrazione di alimenti e bevande sono sog-
getti alle disposizioni di cul alla legae 30 aprile 1962,
n. 283, e successive modifiche e integrazioni,

Art. 6.
Elenco regionale

Le regioni istituiscono l'elenco dei soggettl abilitati
all'esercizio delle attivitd agrituristiche al sensi del-
l'articolo 2 della presente legge.

L'iscrizione ¢ condizione necessaria per i1 rilascio
della autorizzazione comunale di cui all’articolo 8,
L'elenco ¢ tenuto da una commissione nominata con
decreto del presidente della giunta regionale,

L'iscrizione nell’elenco ¢ negata, a meno che abbiano
otlenuto la riabilitazione, a coloro:

a) che abbiano riportato, nel triennio, con sen-

tenza passata in giudicato, condanna, per uno dei de. -
litti previsti dagli articoli 442, 444, 513, 515 ¢ 517 del
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codice penale, o per uno dei delitti in materia-di igiene
e sanith- o di frode nella preparazione degli alimenti
previstl in leggl speciali;

b) che siano sottopostl a misure di prevenzione
ai sensi della legge 27 dicembre 1956, n. 1423, e suc-
cessive modificazioni, o siano stati dichiaruti delin-
quent] abituali.

Per l'accertamento delle condizioni di cui al conma
precedente si applicano I'articolo 606 del codice di pro-
cedura pcnalc ¢ l'articolo 10 della legge 4 gennaio 1968,
n. 15. -

Fino all'entrata in vigore delle leggi regionali che
regolino la materia, gli interessati richiedono alla re-
glone. un certificato provvisorio di idonecith ai fini del
nlascio dell'autorizzazione comunale, fermo restando
quanto previsto nel precedente comma.

Art. 7.
Disciplina amministrativa

I soggettl di cui al primo comma dcll'articolo 2, che
Intendono svolgere attivith agrituristiche, devono pre.
sentare al comune, ove ha sede l'immotile, apposita
domanda contenente la descrizione dettagliata delle at-
tivith proposte, con l'indicazione delle caratteristiche
dell’azienda, degli edifici e delle arce da adibire ad uso
agrituristico, della capacita ricettiva, dei periodi di eser-
cizio dell’attivith e delle tariffe che intendono praticare
nell’anno In corso.

La regione stabilisce i documenti, parcri e autoriz
zazionl da allegare alla domanda, fra i quali in ogni
caso la documentazione dei requisiti di cui agli articoli
11 ¢ 92 del testo unico approvato con regio decreto

18 giugno 1931, n. 773, e all'articolo 5 della legge 9 feb-

braio 1963, n. 59:

Fino a quando la regione non abbia disciplinato la
materia, la domanda deve essere corredata, oltrcchd

dalla documentazione di cui al precedente secondo
comma, da:

a) copia del libretto sanitario rilasciato alla o alie
persone che eserciteranno l'attivita;

b) parere favorevole dell’autoritd sanitaria compe-
tente relativo ai locali da adibire all’attivitd;

¢) copia’ della concessione cdilizia, ove necessaria,
corredata della relativa documentazione;

d) certificato di iscrizione nell’elenco di cui all'ar-
ticolo 6.

Art, ..
Autorizzazione conmunale

Il sindaco provvedc sulle domande di cui al prece
dente articolo 7 entro novanta giorni dalla loro pre-
sentazione.

. Trascorso tale termine senza pronuncia, la domanda
sl intende accolta,

Il sindaco, entro trenta giorni dall’accoglimento della
domanda o dalla scadenza senza pronuncia del termine
dl ecul al primo comma, rilascia un‘autorizzazione che
abilita 'allo svolgimento delle attivitd, nel rispetto del

Umiti e chc modahth stabilite nell’autorizzazione me-
desima.

Lautonzzazxonc & sostitutiva di ogni altro provvedi-
Mento ‘amministrativo.

31b

Al provvedimento di autorizzazione si applica l'arti-
colo 19, commi quarto e quinto, del decreto del Presi-
dente della Repubblica 24 luglio 1977, n. 616.

Non si applicano le disposizioni di cui alla legge
16 giugno 1939, n. 1111,

Art. 9.
Deterniinazione delle tariffe

Entro il 31 luglio di ciascun anno gli intcressati de-
vono presentare al comune una dichiarazione conte-
nente l'indicazione delle tariffe che sl Impegnano a
praticare per l'anno in corso.

Art. 10.

Programma regionale agrituristico
e di rivitalizzazione di aree rurali

La regione, in armonia con gli indirizzi della pro-
grammazione nazionale e regionale e con la pianilica.

zione territoriale, redige il programma agrituristico e
di rivitalizzazione di arce rurali.

Il programma stabilisce gll obiettivi di sviluppo del-
I'agriturismo nel territorio regionale, individua le zone
di prevalente interesse agrituristico ¢ { comuni di cui
all’articolo 3, sccondo comma, coordina le iniziative di
cui ai successivi articoli 12, 13, 14 e 15,

Il programma & redatto sulla base delle proposte
degli enti locali sentite le autorith di amministrazione
e gcstione delle riserve ¢ dei parchi naturall, e le asso-
ciazioni e organizzazioni agrituristiche operanti nella
regione.

Le proposte devono contencre:

a) la perimetrazione dclle zone;
b) l'elenco delle iniziative agrituristiche in atto;

¢) la sintetica indicazione del patrimonio di edilizia
rurale esistente suscettibile di utillzzazione agrituri.
stica;

d) la descrizione delle caratteristiche naturali, am-
bicntali, agricole ¢ culturali delle zone, con particolare
viguardo al patrimonio storico ed artistico;

e) le previsioni sulle potenzialitd agrituristiche, te-’
nuto conto anche delle strutture esistenti per la rice.
zione ¢ la somministrazione di alimentl e bevande.

Il pro"r'zmma ¢ trasmesso al Ministero dcllagnco!

tura e delle foreste e al Ministero del !unsmo ¢ dello
speltacolo.

Art. 11,

Attivita di siudio e di ricerca
e forinazione professionale

La regione, anche in collaborazione con le associa-
zioni ¢ le organizzazioni agrituristiche e con gli enti-
locali, promuove attivith di studlo e di ricerca sull’ agri-
turismo ¢ ‘cura, mediante opportunc iniziative; la for~
mazione professionale.

Art, 12,

Promozione dell'offerta agrituristica -

La regione incentiva e coordina, anchc in collabor‘x-
zione con le associazioni e le organizzazioni agrituri-
stiche e con gli enti locali, attraverso. idonee forme .di
pubblicitd e propaganda, la formazione dcllof[er(a agrl-_
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-chiunque spetti di osservarla e di farla osservare come

turistica regionale e sostiene la realizzazione di pro-
getti-pilota per iniziative aziendali e interaziendall a
caraltere sperimentale,

Il Ministero del turismo e dello spettacolo, d'intesa
con il Ministero dell’agricoltura e delle foreste, prov-

vede a idonee forme di pubblicith ¢ diffusione delle
iniziative regionall,

Art. 13,

Interventi degli enti locali
e piani integrati di interventi straordinari

Le comunitd montane, i comprensori e le associa-
zioni di comuni, o, in mancanza di questi, § comuni
compresi in ciascuna delle zone.di prevalente interesse
agrituristico, si associano nelle forms stabilite dalle
leggi regionali e statall per redigere un piano integrato
di interventi straordinari, ove ritenuto necsssario per
le caratteristiche delle zone, con !l'indicazione detia-
gliata delle dotazioni civili e sociali occorrenti per la
realizzazione dell’attivith agrituristica.

Il piano integrato di interventi straordinari & appro-
vato dalla regione che ne determina il relativo finan-
ziamento.

Art, 14,
Incentivi agli imprenditori agricoli ed alle
iniziative collegate all'agriturismo

Nelle zone dl prevalente interesse agrituristico, le
regioni concedono incentivi agll imprenditori agricoll
per attivitd agrituristiche.

Le regioni possono altres) concedere gli incentivi di
cui al presente articolo, sentiti gli enti locali interessati,
anche in attesa dell'approvazione del programma agri-
turistico regionale e dell'individuazione delle zone: di
prevalente interesse agrituristico, tenuto conto del pia.
no di sviluppo regionale, del programma agricolo re-
gionale e dei piani zonall di sviluppo agricolo, se esi-
stenti.

Ogni anno le regioni trasmecttono al Ministero del-
I'agricoltura e delle foreste e al Ministero del turismo
e dello spettacolo una relazione sullo stato di attua
zione dei programmi agrituristici regionali e sugli in.
centivi crogati ai sensi del presente articolo.

Art. 13,
Regioni a statuto speciale e province antonome

Le regioni a statuto speciale e le province autonome
di Trento e di Bolzano disciplinano Ja materia oggetto
della presente lezge ai sensi delle rispettive norme sta-
tutaric e delle norme di attuazione.

La presente legge, munita del sigillo dello Stato,
sara inserta nella Raccolta ufficiale delle leggi e dei
decreti della Repubblica italiana. E’ fatto obbligo a

legge dello Stato.

Data a Roma, addl 5 dicembre 1985

COSSIGA

Craxy, Presidente del Con-|

-siglio dei Ministri

PANDOLF1, Ministro dell’agri-
coltura e delle foreste .

Visto, il Guardasigilli: MARTINAZZOLI
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'}Aﬁicolo 85 - Disciplina transitoriy dell*attivita  cosrrue-
: tiva

~ Nei Comuni che allentrata in vigore della presente
legge slano sSprovvisti di strumenti urbanisticl generalj
~vigentl 0 dotari dl strumenti urbanistici generall approva-
"l anteriormente all’entrata in vigare del D.M. 2 aprile
1968, a. 1444, sono consentitl:

~ a) nell’ambito. dej - perimetri del centri storicl, gli

Interventi di cuj alle lettere 2), ), ¢) dell’articolo
13 ¢ quelll di consolidamento staticos non sono comune-
que consentite muggilorazioni delle volumetrie preesisten-
il ed alterazionl degl| orizzontamentl; ¢ fatto divieto dj
_gpportare modifiche allo stato dj luoghi;

b) mell’ambito dej perimetro degli abltatl, gll inter-
entl dl cul alle’ lettere s), b) e c) dell'articolo 13 o
quelll dl consolldamento statico, oltreché le opere di
fssnamento Iglenico anche se queste comportane modifi-
the alle destlnazioni d’uso;

¢) fuorl dal perimetro degli abitati:

.¢,) edificazione & scopo abitativo entro un limite
mssimo parl 2 0,03 me. su metro quadrato dell’area |n.
leressata s le relative concesslonl possono essere rllasciate

~wlo 2l soggettl di cuj agll articoll 12 ¢ 13 della legge

Imagglo 1975, n, 153 ed all’artlcolo 8 della legge 10 mag-
{lo 1976, n. 352:

- 6) modestl ampliamenti delle abitazionl necessari
_imiglloramento funzionale delle stesse non eccedenti Il
0% della superficle utlle esistente; 25 mq. Sono consen-
llanche se eccedono tale percentuales
e) P'ampllamento dj Implantl Industriall ed artf-
finall esistentl, non superiore 2 2.000 metr] quadrat] di
~khlo utile lordos 1a concesslone & rilasciata con le
icedure e nel limit] temporzali dI cul all’articolo 88 e
0 puo essere concessa plé dI una volta per lo stesso
;hplanto; '

3 ¢) la costruzlone dl attrezzature strettamente ne-
;‘.’mlrle all’attivita dj azlende agricole come: stalle, silos,
ke, magazzini, complessivamente non superiore a 1/3
:.‘f"’lru 2d esse strettamente asservita;

&) gll Interventl di cul alle fettere a), b) e o)
) comma dell’articolo 13, nonché Je modifiche Inter-
;""{Nmssxrle per 'efficlenza degll implantl produttivi, Indu-
Iy, artigianall ed agricoll;

) le opere da realizzare In attuszlone dl norme o
~AMorvediment] emanatf & segulto di pubbliche ealamira,
t Comunl dotatl di strument] urbanisticl generalj
Wovatl anger ormente alla data dI entrata in vigore
B DM, 2 aprite 1968, n. 1444, gli Interven di cul al
~ "Mma possono essere concessl purché non slano In

Nlsticy vigentl,

¢ Zone classificate slsmiche In case di ristrutturg-
i;‘ fono consentltl gl Intervent! volt] ad adeguare gli
"‘97:[ esistent| alle disposizion] della legge 2 febbrajo
.‘r«h' ﬂf 64, nel rispetto dell’articolo 16 della legge sud-

57

i ”mitazlon!‘dl cul al 1* comma non s| applicanos
gfj.ﬂm" ‘gl - Implant! tecnlel di Interesse generale per
h "‘Rl;lone'di pubblict servizl e dl servizl dj interesse
4 0 ¢ per gl Interventl relativi alle opere pubbli.
g.r“”;léte dal. Comuni e dagli Entl istituzlonalmente
‘, "!‘_ntl;'_'qu‘and'd esse slano conseguent! a pubbliche
by la 0_servano a soddisfare | fabblsognl pregressi
':,d‘b“antl esistent] ¢ slano finanziati con mezzl pro-
'_"E”-Enii;&uddc(tif;'. g o

:sﬁ"ﬂo con. prescrizloni pld restrittive degll strument]
Ny :

32a

Legge Regionale n. 56/1977

b) all'interno dei piani per Pedilizia economica e po-
polare, formati ai sensi della legge 18 uprile 1962, n.
167. e successive modificazioni e integrazioni, o nelle
aree predisposte ai sensi dell’articolo 3] della legge 22
ottobre 1971, n. 863, ¢ successive modificazioni e integra-
zioni,

Nei Comuni che abbiano adottato il Plano Regolatore
Generale, al sensi del titolo HI della presente legge,
dalla data di trasmissione alla Regione sono consentitj
gll Interventi di cui alle lettere a), 5), ¢), d) dell’art]-
colo 13, nonché alla lettera 1) dello stesso articolo In
aree dotate di opere di urbanizzazione primaria collegu-
te funzionalmente con, quelle comunall, come definite
dall’articolo 9§ gquinquies, 1° comma, lettera b), per
destinazioni anche non residenziall, nel rispetto delle pre-
vislon{ del Plano Regolatore Generale adottato,

In ogni caso, 1 Comuni obbligatl alla formazione del
programma di attuazione, non possono approvare piani
esecutivl convenzionati, formatl aj sensl del precedente
articolo 43, fino all’approvazione del primo programma

.dI attuszione.




